TREHUSENE

LOKENASEN

2. SALGSTRINN

Velkommen til Trehusene i Fetsund. Et helt naturlig valg.



TREHUSENE

LOKENASEN

2. SALGSTRINN

Trehusene vil bli et helt nytt og helt annerledes boligtilbud pa Fetsund.
Moderne, innovativt, lyst; alt du forventer av en moderne bolig vil vaere pa plass.
Den virkelig store forskjellen vil du likevel oppdage med én gang du ser byggene for
forste gang — de er konstruert av tre, fra baerebjelker til kledning. Vi snakker ikke om
et tradisjonelt trehus bygget i stor stgrrelse — her er kombinasjonen av treets unike
egenskaper som bygningsmateriale og moderne byggteknologi utnyttet maksimalt.

Qa@%r/ner

3D-illustrasjoner er veiledende og Ran avvike fra virkeligheten.
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LEILIGHETER
TILPASSET ALLE
LIVSSITUASJONER

For en utbygger er det Alfa og Omega & fale pulsen pa markedet, og tilpasse
seg Rundenes gnsker og behov. Derfor vil salgstrinn 2 i trehusene sRille seg
litt fra det farste salgstrinnet. Vi legger opp til en lesning med flere to- og
treromsleiligheter, hvor det ogsa blir balkong i gavlene. Det blir 19 leiligheter
i alt, som vil variere i starrelse fra 37 til 98 kvadratmeter. @nsker du leilighet
med armslag, skal du fa det her ogsa. Her Ran alle finne en leilighet som
passer.

Muligheten for & bestemme uttrykRet pa sin egen leilighet er selvsagt til
stede, eksempelvis Ran starrelsen pa baderommene i de starre leiligheten
justeres i forhold til hverandre.
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EN UTSIKT
DU SKAL
SE LENGE
ETTER

Utsikten fra den nye leiligheten din blir
storslatt. Glomma og @yeren ligger som
speil like nedenfor, mot horisonten
strekker de skogRledde asene i Romerike
og Nordmarka seg mot horisonten. Det blir
likevel iRRe et Rlinisk rent utsyn ribbet for
natur,- en hensynssone pa nedsiden sgrger
for at noen vakre furutraer far bli vaerende.
Dette skaper spennende perspeRtiver.

Soverom vender mot @st og morgensol,
RjoRRen og stue ligger mot ser og vest
- noe som gir fantastiske solforhold.
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Trehusene vil bli kledd med
royal-impregnert panel, en
miljgvennlig teknikk som
gjor at treverket fint Ran
Rlare seg uten vedlikehold

i opptil 20 ar. Du blir ikke
bare boende i naturen, du
blir med pa a ta vare pa den
— Trehusene vil bli et hjem

du er stolt av a bo i.
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DET
MODERNE,
OMSLUTTET
AV DET
ORIGINALE

Leilighetene vil ha akRkurat den hgye stan-
darden du forventer. EiReparkett og opp-
legg for allsidig og spennende belysning pa
Rjgkken, stue og soverom.

Badene vil ha tidsriktige fliser pa veggene,
vegghengt Rlosett, nedsenket dusjnisje i
herdet glass, godt med skapplass og vask
med armatur i lekRert design. P& badene

blir det ogsa opplegg for vaskemaskin og

torketrommel.

KjoRkeninnredningen blir av sveert god
Rvalitet, komplett med god skapplass

og hvitevarer med induksjonstopp.
Hvitevarene vil ogsa ha hayeste energi-
sertifisering; dette er et gjennomgaende
tema som tas pa alvor. KjgRken og
spiseplass blir liggende i nzerheten av

de store vinduene, lyset fra himmelen rett
utenfor blir en av dine viktigste lyskilder.

Gleden du far av a se ut vil 0gsa baere preg
av den spennende arkitekturen; dragere
og forsterkninger av trevirke skape spen-
nende, treRantede vinduer og vinkler pa

terrasse- og balkongfasader. Leilighetene
vil ogsa ha innvendig bodplass, her skal du
fa plass til alt av tur- og treningsutstyret
ditt.

Det blir ogsa en felles, romslig
Trehusene far en effektiv adkomst til

leilighetene fra innsidene av husene. takterrasse — grille, trene eller nyte
utsikten og en boR? Her Ran du gjare

alt mulig, og ha glede av alt du gjer.
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Kjokken og spiseplass blir

liggende i naerheten av

de store vinduene, lyset

fra himmelen rett utenfor
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ET HJEM MED
MATERIALER
FRA NATUREN.
BELIGGENDE

I DEN

P& utsiden av Trehusene vil nzerheten og slektskapet til
naturen forsterRes. Bak husene ligger det en stor natur-
tomt med synlige granittfelt, mose og lyng. De samme
plantene vil bli sddd mellom husene og uteomradene,
slik at sRillet mellom tomt, naturtomt og natur viskes
vekR. Blomsterbed og utemgbler vil veere med pa a
skape et vakRert, harmonisk uterom.

Pa sersiden av byggene er det satt av et omrade til
lekeplass, hvor barn ogsa far mulighet til & glede seg
over omgivelsene. Her kommer det ogsa til a ga en
grentRorridor fra bygget og opp til skogen overfor.

RIKELIG MED
PARKERINGS-
MULIGHETER

| Rjelleren fglger det med en parkeringsplass
per leilighet. Det blir ogsa mulighet til & kjgpe
en ekRstra parkeringsplass; dette skjer via
farst-til-mella prinsippet.

Det blir rirelig med oppstillingsplasser for
syRRel, badde utendars og i kjelleren, og en
egen bod pa omtrent fem kvadratmeter til

hver leilighet.
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EL-SYKKEL, SKI OG
STAVER? HER BLIR
DET PLASS TIL ALT

Uten riktig innredning vil disse rommene aldri Runne
utnytte potensialet sitt — derfor far sameiet 100 000,-
Rroner gremerket for nettopp dette formalet. Repara-
sjonsbuRR for syRkler, smareprofiler for ski, verktay og
verkteyskap, tredemaller, spinningsykkel — markedet
er fullt av gode tilbud, med smarte innkjep vil denne
summen rekke langt.

Trehusene vil fa sin egen hjemmeside, hvor det for
ekRsempel Ran legges opp til bookingsystemer for
treningsrommet.

22

ET AKTIVT LIV
— OG ET EGNET
ROM SOM
LEGGER OPP
TIL DET

Et liv pa Fetsund gir sveert gode muligheter for
aktiviteter, aret rundt. Trehusene legger opp til et
allsidig, aktivt liv, og dette blir merkbart helt ned
til Rjelleren.

Her blir det gjort plass til 2 rom gremerket for aktiviteter,
bade sommer som vinter. Et Rombinert syRkelfiks og
skiprep-rom pa 17 Rvadratmeter, og et treningsrom pa
30 Rvadratmeter. Rommene blir utformet for oppgavene;
hvitmalte vegger og tak i betong, og betonggulv malt i
en praktisk grafarge. Pa trimrommet blir det ogsa
varmeRabler i gulvet, her skal det vaere fint a trene
gjennom hele vinteren. | taket blir det LED-lys som
styres av bevegelsessensor.
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HVOR GODE IDEER
HAR BLITT SATT

[ LIVE

En utfordring med nybygg-prosjekter, er at fine og viktige tanker og idéer

fort blir borte pa veien. Mennesker Rommer og gar, og visjonene de hadde

forsvinner nar de gjer det.

Slikr er det definitivt ikRke her. Hele arRitertRontoret TAG er et produkt av ett
kontors felles innsats. Alt fra regulerinsplan, til ideer, visjoner og tanker har

vaert med i alle ledd av prosessen. Dette blir hel ved.

TANKER FRA ARKITEKTEN

"Lokendsen pd Fetsund er BoligPart-
ners nye satsing pd moderne og beere-
kraftige boliger i tre. Dette gjenspeiles
i alle ledd i prosjektet; fra arkitekturen,
stedstilpassingen og byggenes iden-
titet til teRniske lesninger og materi-
alvalg. Bdde konstruksjon og fasade-
Rledningen er i all hovedsak av tre.

| tillegg til G gi en stedstilharighet,
gjor dette at bygget er miljgvennlig og
Rortreist fra innerst til ytterst. Den kon-
struktive skrdavstivingen gjenspeiler
seq i de skrd linjene i vinduene, og er vi-
dereutviklet i balkongkonstruRksjonene.

Audun BodtRer, TAG arRitekter as

Bygningene er forskjevet pd eiendom-
men slik at det dannes et felles tun
som er skjermet fra adkomsten og
dpner mot utsikt og sol i syd og vest.

For @ bryte opp fasadene, dempe fjern-
virkningen av bygningsvolumene og gi
rom pd terrassene er balkonglivet brutt
opp med vinkler. Alle balkonger vender
seg mot det felles uterommet og bal-
RongRonstruksjonene rammer inn ut-
sikten fra hver leilighet. Takene har fatt
sin karakteristiske form fra sydvendte
solcellepaneler i fortsettelsen av
trappetdrnene.”
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Trehusene blir BREEAM-sertifisert,

en Rlassifisering forbeholdt bygg

som tilfredsstiller de aller
heyeste krav til miljg og

energieffektivitet i alle ledd.

Les mer om BREEAM pa http://ngbc.no/breeam-nor




MODERNE OG NYTT.
MED ROTTER I NOE
VELDIG GAMMELT

Den ferste tammerflgtingen pa Glomma skjedde pa 1300-tallet, og siden har
temmer og Fetsund vaert Rnyttet sammen. Lukten av Rvae og sagflis fra sagene
som la langs elva.

Synet av flgterne som utfarte sin livsfarlige dans pa temmerstokkene med fle-
terhaker i hendene. Drgnnet da isen giRR etter en Rald vinter, larmen fra stokker
Rastet hulter til bulter av vannets ubegripelige krefter. Hviskingen av vinden i
granskogen, den trygge vissheten om at traerne som vernet mot elementene ogsa
skaffet mat pa bordet.

Alt dette er en del av Fetsunds historie. Og na Ran den ogsa bli en del av din.
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Temmer og trevirke har
alltid veert en del av
Fetsunds historie.

Og na kRan den ogsa

bli en del av din.
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PLANTEGNINGER

MERK:

Generelt vises det til forbehold i prospekt, vedlegg
til kontrakt og kontrakt.

Stiplet utstyr inngar ikke i leveransen.

Det vil bli nedsenkede himlinger og kan
forekomme innkassinger for tekniske anlegg som
ventilasjon og sprinkler i leilighetene. Typiske
arealer som kan ha nedsenket himling er fks. bod,
bad og gang.| arealer med nedsenket himling er
minimum hgyde 2200mm.

Awvik fra viste lzsninger samt de oppgitte arealer
pa boenheens totalarealer og de enkelte rom vil
kunne forekomme

Tegninger er veiledende.
Endringer kan forekomme.
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Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det
arealet av bruksenheten som ligger innenfor
omsluttende vegger. | BRA medregnes areal som
opptas av vegger, rer og ledninger, sjakter, sayler,
innredningsenheter o.1. innenfor bruksenheten (NS
3940).

Nettoareal (NTA) er arealet mellom innside vegger
for omsluttende bygningsdel (Takstbransjens
retningslinjer).

P-rom areal (P-rom) er primaerrommenes
nettoareal (NTA) og arealet av innvendige vegger
mellom disse, minus boder og tekniske rom
(Veileder NS3940). Vi har ikke inkludert sjakter
innenfor omsluttende leilighetsvegger i P-rom.
Definisjoner og beregninger er basert pa;

- NS3940: 2012

- Veiledning til NS3940: «bruk av arealbetegnelser
ved omsetning av bolig» fra 2012

- Takstbransjens Retningslinjer for arealmaling av
bolig -2009.
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PLANTEGNINGER 2-ROMS PLANTEGNINGER 2-ROMS
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PLANTEGNINGER 2-ROMS PLANTEGNINGER 3-ROMS
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PLANTEGNINGER 3-ROMS PLANTEGNINGER 3-ROMS
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PLANTEGNINGER
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PLANTEGNINGER
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ALT DU TRENGER FOR A TRIVES.
RETT I NERHETEN.

Nar du flytter til Trehusene, far du tilgang til alt. Den lokale
JoRerbutikken ligger 1 Rm unna, gjort unna i en fei pa sykRkel.
Bade barnehage, skole og ungdomsskole ligger 2 kRilometer
unna.

Fetsund sentrum er ca. 3 hjemmefra, her finner du alt fra
treningssenter til pizzarestauranter, stgrre dagligvarebutikker,
apoteR, blomster og vinmonopol. Og nar du foretrekker en
effektiv storhandel innomhus, har du flere alternativer & velge
mellom. Fokus butiRksenter pa Sgrumsand, Lillestrem Torg og
iRRe minst Stremmen Storsenter, Norges sterste i antall butik-
Rer. Det du ikRe far tak i her, vil du slite med a fa tak i.
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Togstasjonen pa Svingen er 2.6 Rm fra utgangsdgren din, her-
fra er du i Oslo sentrum pa 20 minutter. Dette er 11 minutter
Rortere enn T-banen bruker fra Kolsas i Beerum til Stortinget
stasjon, for a sette ting i et litt morsomt perspektiv. Og sa var
det naturen og fritidstilbudene, da. Treningssentre. Idrett- og
handballhaller, golfpark. Tur og syRRkelstier, flotte tjern og
vann som Ran friste med bade fiske og badeplasser om som-
meren, ca 70 Rm oppRjgrte skilgyper om vinteren og nesten
endelgse mengder skog og vann, til fritt bruk hele aret. Hvis
interessen er der, kan sopp og baer bli faste gjester i fryseren
din. Gjennom Fet jeger- og fiskeforening Ran du ogsa fa tilbud
om alt fra radyr- og smaviltjakt til variert fiske.
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NABOLAGSPROFIL

TRANSPORT

x Oslo Gardermoen

g Svingen

=t Klokkerud

SPORT

-bi' Ridderhallen
Leikvin Golfpark

T Spenst Fetsund
EVO Lillestram

SKOLER, BARNEHAGER

Riddersand skole

VARER/TJENESTER

- Lillestrem Torv
Fokus Butikksenter

—  Coop Extra Fetsund
= Joker Gan

? Boots apotek Fetsund

Fetsund Vinmonopol

Joker Lekenasen
Spar Fetsund

Shell/7-Eleven Fetsund

Shell/7-Eleven Fetsund
Circle K Fetsund

x <

12 klasser

@stersund ungdomsskole
Lillestrem videregaende skole
Serumsand videregaende skole
@stersund barnehage
Ramstadskogen barnehage

Fetsund barnehage

BEFOLKNING

Barn
(0-124ar)
Omrade

B Kommune: Fet
Grunnkrets: Heia

13 klasser

34 klasser

36 klasser
4 avdelinger
3 avdelinger

4 avdelinger

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Personer Husholdninger

4836
40

Livsstilsbeskrivelsene er levert av InsightOne som har delt norges befolkning inn i Mosaic(TM)-grupper etter demografiske kjennetegn. De er basert pa offentlig statistikk, i hovedsak fra
SSB (Statistisk Sentralbyra) samt sperreundersgkelser om holdninger, forbruk, medievaner osv. Kilde: InsightOne. Data om Demografi, Boligmasse gjelder for Heia grunnkrets.
Kilde: Befolkning, demografi og boligmasse: SSB 2016, Norsk Eiendomsinformasjon 2012
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LEVERANSEBESKRIVELSE

BoligPartner leverer boliger i trad
med var visjon om Rvalitet, design
og dyktighet. Dette gjenspeiler seg i
var leveransebesRrivelse. BoligPart-
ner velger ut Rvalitetsprodukter- og
materialer med lang levetid fra nor-
ske leverandorer til vare boliger. Her
er en Rort beskrivelse av leveransen
til denne boligen.

GENERELT

Generelle forhold

Denne leveransebeskrivelsen er utarbei-
det for a orientere om byggets viktigste
bestanddeler og funksjoner. Det Ran
forekommer avvik mellom leveranse-
besRrivelsen og salgsmateriell. | slike
tilfeller er det alltid leveransebeskrivelsen
med tilhgrende 1:100-tegninger som er
gjeldende.

Prospektet er ment som en orientering
om byggeprosjektet og er ikkRe bindende
for den detaljerte utformingen av bebyg-
gelsen. Alle opplysninger er derfor gitt
med forbehold om at utbygger kRan foreta
mindre endringer hvis det skulle vise seg
ngdvendig. Illustrasjoner og plantegnin-
ger benyttet i prospektet kan avvike fra
virkelig bygg og prospektet Ran inneholde
elementer av tilvalg. Det presiseres at
RjoRRen leveres ihht egne RjgkRkRentegnin-
ger.

Salgstegninger i prospekt er ikkRe egnet
for maltaking da prosjektet bygges etter
ferdig prosjekterte og detaljerte arbeids-
tegninger. Dor- og vindusplassering, ster-
relser og apningsmuligheter Ran avvike
fra salgs- til ferdig prosjekterte tegninger
pga forhold ved kRonstruksjon, brann- og
lydkrav mm.

Det ma paregnes stedvise innvendige
kasser og/eller nedsenkede takpartier for
rerferinger. Disse far samme overflatebe-
handling som tilliggende vegger og tak.
Stiplet innredning inngar ikke i standard
leveranse.

Tekniske anlegg blir ikke inntegnet pa
salgs- og Rontraktstegninger. Disse pro-
sjekteres og utarbeides i ettertid og blir
distribuert ifom tilvalgsprosessen.
Tekniske anlegg som elektro, VVS m.fl.
krever skap og inspeksjonsluker. Disse
vil fortrinnsvis bli etablert i tekRniske rom,

boder, ganger og tilsvarende. | enkelte
tilfeller Ran dette forekRomme i oppholds-
rom.

Det blir installert vannmaler for felles
anlegg og leiligheter ihht gjeldende Rrav.

Organisering

Leilighetene organiseres som selveierlei-
ligheter i sameie. Byggherre vil foresta
opprettelse og registrering av Sameiet
med tilhgrende seksjonering og vedtek-
ter. Forslag til vedtekter er en del av dette
salgsprospekt. Alle seksjonseiere plikter
a veere medlem av Sameiet i tre ar. Etter
de tre fgrste arene star Sameie fritt til a
velge forretningsferer. Som sekssjonseier
i Sameiet vil Rjgper bli sameier av eien-
dommen, samt ha enerett til sin ideelle
andel. Alle sameiere har bruksrett til Sam-
eiet sine felles arealer.

Det vil bli avholdt sameiermgte hvor
styret velges og forretningsferer presen-
teres.

Ifom Rjep skal det innbetales et engangs-
belgp palydende kr 15.000,- til opp-
startskapital for Sameiet. Videre ma det
paregnes manedlige felleskostnader til
Sameiet for fremtidig vedlikehold, forret-
ningsfersel samt evt andre behov Sameiet
evt. matte beslutte nedvendig.

Forbehold

Det tas forbehold om offentlige tillatelser,
adekvat Rontrahering av entreprenar,
mindre arealavvik, tilstrekkelig antall
solgte boliger for oppstart/igangsettelse,
samt prisendring pa evt. usolgte boli-
ger. Videre tas det forbehold om mindre
endringer ifbm opprettelse av Sameiet,
fordeling av boder og parkeringsplasser

i garasjeanlegg samt tildeling av ideelle
andeler av utearealet.

LVEL]

Det vil bli mulighet for a gjare enkelte til-
valg pa deler av leveransen i leilighetene.
Tilvalgsansvarlig hos Totalentreprengren
utarbeider tilvalgsliste med priser og fris-
ter. Denne vil bli presentert iht. fremdrif-
ten i prosjektet. Tilvalgsprosessen vil ha
begrensede tidsfrister mht prefabrikRkerte
produkter og ellers rasjonell fremdrift for
ovrig. Liste over valgte tilvalg gjeres gjel-
dende da den er signert av begge parter,
og i tide for gitte frister. Fakturering av
tilvalg gjeres av Totalentreprengren for
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prosjektet og betaling skal veere utfort i
tide far overlevering

Det vil ikRe vaere mulig a flytte/endre inn-
redninger og teRniske installasjoner som
pavirker rar-, ventilasjon- og elektroin-
stallasjoner. Videre vil det vaere begren-
set tilvalg for badekabiner og evt andre
prefabrikkerte leveranser. SzerskRilt tilvalg
for bad holdes av respektive leverander

INNVENDIGE OVERFLATER

Dorer

Glatte innvendige derer med tilhgrende
kRarm og utforinger leveres hvitmalt fra
fabrikRR. Leilighetsderer leveres med
FG-godRjent systemlas, Rikhull og dar-
pumpe.

Vinduer

Det leveres vinduer med barne-/ tyveri-
sikring. Vindu med utvendig fargeavstemt
aluminiums beslag og innvendig hvitmalt
tre». Pga. godt isolerte vinduer med lite
varmetap Ran det forekomme dugg pa
utsiden av vinduet ved enRelte vaertyper.
Pa morgenen/formiddag etter en natt
med Rlarvaer er sannsynligheten storst for
dette. Dette er imidlertid ikRe skadelig for
vinduet.

Vegger, tak og himling

Det leveres hvitmalte gipsplater pa
vegger og i tak/himling i alle boligrom.
Vegger pa bad/vask leveres flislagt.

Gulv

Det leveres 3-stavs eikeparkett i alle tarre
rom, boder og vindfang. Pa bad leveres
fliser pa vegg og gulv.

Listverk

Det leveres fabriRkmalte hvite lister
rundt derer og vinduer. Langs gulv med
eikeparkett benyttes fotlist i lakkert eik,
for evrig hvitmalte. Synlige stift/spiker
ma paregnes.

Overgangen mellom vegg og tak leveres
sparklet og malt uten taRlist.

KJOKKEN/BAD/VASKEROM/
GARDEROBE

Kjokken

KjoRReninnredning leveres i henhold til
tegning i glatt, hvit utferelse.

Av hvitevarer leveres innebygget steke-
ovn, induksjons platetopp, oppvaskmas-
Rin og Rombiskap. Det leveres benkebe-
lysning under overskap.

Alle hvitevarer leveres i minimum energi-
Rlasse A.

Kjeper anbefales a velge energiklassifi-
serte hvitevarer ihht. energimerkeord-
ningen ved eget innkjep. Det anbefales a
velge vaskemaskin, terketrommel eller
Rombinert vask/tarketrommel med mini-
mum Rlasse A.

Bad

Alle bad leveres i utgangspunkt som
prefabrikkerte Rabiner. Utstyr leveres
ihht 1:100-tegninger for den enRelte bolig,
som for eRsempel baderomsinnredning,
vegghengte toaletter, ettgreps blande-
batteri, dusjgarnityr, dusjvegger og LED
downlights i tak

Det er avsatt plass- og det leveres
opplegg for vaskemaskin i bad/vask for
alle leilighetene. | den grad noen bad ma
plassbygges skal det bestrebes tilsvaren-
de Rvalitet som kRabinene.

Garderober

Det leveres 1stk garderobeskap pr. sen-
geplass ihht plantegning. Noen leiligheter
Ran fa hvit skyveder til innvendig bod og
walking closet.

ELEKTRISK / VENTILASJON /
OPPVARMING

Elektrisk

El-installasjonen leveres ihht den

til enhver tid gjeldende forskrift - pt
NEK399/400

Det legges i hovedsaR opp sRkjult elektrisk
anlegg med brytere og Rontakter i hvit
utfgrelse. Det ma paregnes apent anlegg
der dette skal etableres i brann/lyd-sRille.
Automat- og hovedsikring i eget skap i
leiligheten. Stremmaler i felles tavlerom.
Det leveres belysning i bod, bad/vask og

under overskap pa RjgRken. For lyspunkt
i himling leveres stikkRontakt over bryter i
overgang vegg/tak. All belysning i LED.

Telefon / TV / bredband /

Porttelefon og lassystem

Det leveres spredenett fra teRnisk rom i
parReringskjeller frem til Rontaktpunkt
for telefon, TV og bredband i stue i hver
leilighet.

Byggherre fremforhandler for Sameiet
Rollektiv leveranse av grunnpakke for TV
og internett med 5-ars bindingstid hos
Rjent leverander. Fiberkabel bestrebes i
den grad det er tilgjengelig.

Kjeper forestar selv bestilling og tilkob-
ling, alternativt vil Rostnader forbundet
med dette avregnes i den respektive
leilighets felleskostnader via Sameiet.
Tilknytningsavgift til signalleverander
bekostes av den enRelte seksjonseier
(omRostninger).

Parabolantenner tillates ikRe.

Det leveres ringetablder ved hovedinn-
gangsder med 2-veis tale til leilighet.
Svarapparat i leilighet med apningsknapp
for hoveddar. RingekRnapp ved inngangs-
dor til leilighetene. Alle leilighetene far
systemngkler (3 stk) som ogsa passer
gvrige fellesdgrer.

Ventilasjon

Det leveres sentralt balansert ventila-
sjonsanlegg med varmegjenvinner. For-
varmet og renset luft tilfgres leilighetene
for et sunt innemiljg.

Clean air ventilasjons-hetter med Rullfilter
over Romfyr fra anerkjent merke.

Energi og Oppvarming

Trehusene pa Lekenasen er et pioner-
prosjekt som vil bli BREEAM sertifisert
(Building Research Establishment En-
vironment Assessment Method) hvilket
innebaerer at energi og miljgmal er vikti-
ge. Prosjektet gnsker a utvikle Rostnads-
effektive lasninger som ogsa sikrer lavere
energiutgifter i fremtiden.

Boligenes energiforbruR vil hentes fra
solceller og fra det elektriske nettet. |
kRombinasjon med varmepumpe vil dette
gi sveert energieffektive lgsninger for
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oppvarming, tappevann og generelt elek-
trisk forbruk.

Alle blokkene vil fa solcellepaneler pa
taket og varmepumpen vil plasseres i
garasjeanlegget.

Oppvarmingen av byggene og de enkelte
leilighetene vil bli en Rombinasjon av
vannbarne systemer, eleRtrisk oppvar-
ming og varmegjenvunnet luft.

Isolasjon

I tillegg til forskriftsmessig isolasjon
leveres innervegger hovedsakelig ogsa
med isolasjon.

BRANN OG LYD

Brann

Alle boliger og fellesomrader far sprin-
Rler- og brannvarslings anlegg. Det ma
paregnes synlige sprinkelhoder og brann-
meldere, samt stedvise rerfremlegg.
Brannslukningsutstyr ihht gjeldende krav.

Lyd

Alle boligene tilfredsstiller selvsagt gjel-
dende forskrifter, men det er i tillegg lagt
vekt pa lgsninger som gker lydisolasjon
mellom leilighetene.

BYGGESYSTEM OG
FELLESAREALER

Konstruksjon

Garasjeanlegg og bygningene etableres
pa oppRultet byggegrube med pute av
stein til fjell. GarasjeRjeller, heis- og trap-
perom leveres i betong.

Leilighetene leveres med baeresystemer
av limtreseyler og -bjelker samt gitterdra-
gere i etasjeskiller og tak. Ut- og innven-
dige vegger i bindingsverk og fasader i
royalimpregnert kRledning for mindre ved-
likehold i mulig Rombinasjon med plater
Balkonger med Ronstruksjon som over,
med fall og nedlep. ReRkverk i Rombina-
sjon av tre, glass og stal og/eller alumini-
um. Drypp fra ovenforliggende balkong
ma paregnes ved nedbar.



Parkeringskjeller med tilherende
boder

Garasjeanlegg leveres i betong og asfalt
dekke. Vegger og himling leveres stgv-
bundet i form av lys farget maling eller
tilsvarende. Fri Rjgrehgyde blir minimum

2,1 mtr. Stedvise nedforinger pga av tek-
niske installasjoner etc. vil forekRomme,
fortrinnsvis mot yttervegg.

Lys i tak ihht gjeldende krav styrt over
bevegelsessensorer.

Sprinkleranlegg, brannvarsling og ned-/
ledelys leveres etter brannkonsept utar-
beidet av brannkonsulent.

Alle leiligheter har en biloppstillingsplass
og en gitterbod pa ca 5m2 i garasjean-
legget. Til hver leilighet leveres egen
fjernkontroll/Rode eller tilsvarende for
apning av garasjeport. Tildeling av boder
og parkeringsplasser utfgres av utbygger
for overtagelse.

Det etablere egen bod for sykkelparke-
ring. EnRelte arealer i parkeringsRkjelleren
Ran bli avsatt til sykRRelparkering.

Tekniske rom

Tekniske rom leveres med betong i tak,
vegger og gulv. Vegger og himling leveres
stovbundet i form av lys farget maling
eller tilsvarende. Lys i tak over bryter pa

vegg.

Trapperom og heis

Det leveres heis mellom parkeringskjeller
og felles adkomst for leilighetene iht.
1:100 tegninger. Trapper leveres i betong
med flislagt overflate. Postkasser etable-
res fortrinnsvis pa yttervegg i trapperom.
Lys i trapperom styrt over bevegelsessen-
sorer.

Sports- og hobbyrom

Sports- og hobby rom leveres med
hvitmalte betong- vegger og tak. Gulvet i
betong malt i gra farge med varmeRabler.
Lys i tak styrt over bevegelsessensor. Det
leveres en sum palydende kr. 100.000,-
til Sameiet til innredning av Sports- og
hobbyrom.

Uteomrade

Grentomrader, lekRearealer og gvrig
utomhusarealer vil bli opparbeidet ihht
utomhusplan. Det tas forbehold om evt
ngdvendige endringer mht plassering av
tekniske installasjoner, avfallssystemer
samt utforming og materialvalg og

plassering. Veier asfalteres og sngsmelte-

anlegg med acu-drain etableres i nedRje-
ringsrampe til parReringsRjeller
Gangveier og gvrige fellesarealer leveres
med fast dekke og/eller i kombinasjon

med gressarmert belegningsstein.
Benker/leReapparater osv. leveres iht.
tomteillustrasjon.

Takterrasser far overflater av tretremmer
og/eller steinbelegg. Det leveres noe
beplantning i tilpassede miljger.

Eksterior

Utvendig side av inngangsdearer leveres
med derpumpe og eleRtrisk sluttstykke,
innside leveres hvitmalt. Vinduer leveres
hvitmalte. Det leveres Royal impreg-
nert panel i Rombinasjon med plater og
betongflater i naturlig utferelse. @vrige
tryRRimpregnerte materialer leveres
ubehandlet.

24.10.2018
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MEGLERINFO

Hovedoppdragsnummer
24-18-9023

Selger/utbygger
BoligPartner Prosjekt AS
Org.nr.921690 886

MEGLER

Seim & SRillebaeR AS

Org.nr. 985 403 368

PrivatMegleren Nyeboliger Romerike
Jernbanegata 8, 2004 Lillestrem

Ansvarlig megler
Tom-Richard Seim, tlf. 98 20 42 22
trs@privatmegleren.no

Prosjektmegler
Torkild Vinje, tlf. 40 84 00 56
tv@privatmegleren.no

Bebyggelsen

Det er planlagt totalt 35 leiligheter fordelt
pa 2 bygg, og et underjordisk garasjean-
legg. Prosjektet Trehusene vil bli organi-
sert som et sameie.

Arealer

Leilighetenes arealer er oppgitt pa teg-
ninger og i prisliste. Arealene er angitt i
bruksareal (BRA) som er leilighetens mal
innvendig. | BRA medregnes areal som
opptas av innvendige vegger, ror og led-
ninger, sjakter, sgyler, innredningsenheter
o.l. innenfor bruksenheten (NS 3940). |
tillegg opplyses P-rom i prislisten, som
er primarrommenes nettoareal (NTA)

og arealet av innvendige vegger mellom
disse, minus boder og tekniske rom (NS
3940).

For informasjon om leilighetenes arealer,
se prislisten.

Tomt/MatrikRkRelnummer

Navzerende tomtebetegnelse pa hele om-
radet er Gnr. 39 Bnr. 106 i Fet Rommune.
Gnr/bnr for tomten er 39/111 som blir sam-
eiets tomt. Eiendommen vil bli seksjonert.
Eiendommen vil fa eiet tomt. Tomtenes

areal er 2 835m2. Endelig adresse fore-
ligger ikRe pa salgstidspunktet, men vil
bli fastsatt fer overtagelse.

Parkering/garasje

Det falger en oppmerket biloppstillings-
plass i garasjeanlegg i Rjeller til alle
leilighetene. Det er anledning til a Rjepe
en ekstra parkeringsplass, men det er be-
grensede plasser tilgjengelig og det Ran
derfor iRRe garanteres at alle som ensker
far Rjope eRstra parkeringsplass.

Det blir sykRRelparkering i Rjeller. For et
begrenset antall vil det bli mulig a kRjepe
el-bil uttak som tilvalg. Selger forbeholder
seg retten til a avgjere organisering av
parReringsanlegget. Dette kRan bli sakt
organisert som tilleggsdel(er) til Kjepers
boligseksjon, sRilles ut som en egen
eiendom, bli lagt som fellesareal med
vedteRtsfestet bruksrett eller bli organi-
sert som separat naeringsseksjon. Selger
forbeholder seg retten til a eie og fritt
disponere over alle usolgte parkerings-
plasser. Selger forbeholder seg retten til
plassering og fordeling av parkeringsplas-
sene.

Alle beslutninger, ansvar og samtlige
kRostnader ved fellesarealet, herunder
Rostnadene til drift og vedlikehold,
fordeles forholdsmessig pa de bruksbe-
rettigede.

Boder

Det medfalger én eksklusiv sportsbod pr.
leilighet. Bodene ligger i garasjeanlegget.
Selger star fritt til a tildele bod og valg av
hvordan bodene vil bli organisert.

Vei/vann/avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei,
vann og avlep.

Reguleringsforhold
Reguleringsplan med bestemmelser ved-
tatt 19.06.2017.
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Rammetillatelse
Det er sendt rammesgknad til Fet kom-
mune.

Tinglyste forpliktelser og

rettigheter

Hjemmelshaver til gnr. 39 bnr. 111 er
Lekenasen Eiendomsutvikling AS. Det er
inngatt avtale med BoligPartner AS om
Rjep av tomten.

Seksjonene overdras med de rettigheter
og forpliktelser som grunnboken viser.
Seksjonene overdras fri for pengeheftel-
ser med unntak av lovpalagt panterett
(legalpant) til sameiet som sikkerhet for
oppfyllelse av den enkelte sameiers fel-
lesforpliktelser. Legalpant har farsteprio-
ritet i eierseksjonene og tinglyses iRRe.

Selger Ran tinglyse bestemmelser som
vedrgrer sameiet, naboforhold eller for-
hold palagt av myndighetene. Videre Ran
selger tinglyse bruksretter til fremtidige
byggetrinn. Selger forbeholder seg retten
til & selge sine rettigheter og forpliktelser
overfor Rjgper til 3. mann.

Kopi av grunnboRutskrift og servitutter
tinglyst pa eiendommen Ran fremlegges
av megler.

EnergimerRing

Alle nye boliger skal energimerkes.
EnergimerRing utferes av selger. Energi-
merkingen ma foreligge for a fa utstedt
ferdigattest.

Ligningsverdi

Ligningsverdi er ikRRe fastsatt. Lignings-
verdien fastsettes av Ligningskontoret et-
ter ny beregningsmodell som tar hensyn
til om boligen er en sakalt «primaerbolig»
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt)
eller «sekundaerbolig» (alle andre boliger
man matte eie). Ligningsverdien for
primarboliger vil utgjere 25 % av den be-
regnede Rvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. For serundarboliger
vil ligningsverdien utgjere 40% av den be-
regnede Rvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal.

Se http:/www.sRatteetaten.no for naer-
mere informasjon.

Kommunale avgifter

Disse er ikke fastsatt ennd da leilighetene
iRRe er bygget. Fet Rommune fastsetter
endelige Rommunale avgifter (inkl. eien-
domssRatt) og det tas derfor forbehold
om dette. Kommunale avgifter vil ligge i
felleskostnadene/evt. Faktureres direkte
hver enkelt eier.

Estimerte felleskostnader
Felleskostnader deRker bl.a. Rommunale
avgifter, vaktmester/renhold, honorar til
styre, forretningsfarsel, bygningsforsik-
ring, fellesstrem, vedlikeholdsfond og
lignende, basert pa et forelgpig budsjett
utarbeidet av Bori. Det tas forbehold om
at endelige Rostnader Ran avvike fra de
stipulerte Rostnadene i det forelepige
budsjettet.

Felleskostnadene vil iht. budsjett belgpe
seg til ca. Rr. 33,- pr. Rvm/BRA pr. leilighet
pr. mnd.

| tillegg avregnes varme/varmtvann med
Rr. 9,- pr. Rvm/BRA pr leilighet pr. mnd.
Viser til prisliste. Endelige felleskostnader
vil bli satt opp av forretningsfarer/samei-
ets styre ved overtagelse.

| tillegg vil det palepe andre lepende Rost-
nader som for eksempel stremforbruR i
den enkelte leilighet, innboforsikring, osv.

Prisliste

Det er utarbeidet en separat prisliste

som viser bruksareal (BRA)/P-rom i hver
leilighet. | tillegg viser prislisten stipulerte
omRostninger og felleskostnader.

BETALINGSBETINGELSER

Forskudd

Forskudd tilsvarende 10 % av Rjgpesum
betales til meglers Rlientkonto sa snart
Rjeper har mottatt bekreftelse fra megler
om at selger har stilt entreprengrgaranti
etter bustadoppferingsloven (buofl) § 12
og forskuddsgaranti etter buofl § 47. Der-
som Rjgper er a regne som profesjonell
innkreves 20 % forskudd.

Forskudd innbetalt til meglers Rli-
entkRonto er selgers penger og under

selgers raderett fra det tidspunkt selger
har stilt garanti etter buofl § 47. Ogsa
avkastning av pengene er selgers fra det
tidspunkt selger har oppfylt vilkarene
for @ motta forskudd. Dersom Rjeper
iRRe har signert Rjopekontrakt eller
innbetalt forskudd innen 30 dager etter
garantistillelse, og dette ikke skyldes
forhold pa selgers side, er Rjgper inn-
forstatt med at dette utgjer et vesentlig
mislighold av Rjepers kontraktsforplik-
telser. Dette vil gi selger rett til 3 heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg
for Rjepers regning.

Innbetalingen av 10 % skal vaere i form
av ubundet egenkapital. Det vil si at det
iRRe skal etableres pant i boligen (eller i
eiendommen hvor boligen inngar) som
sikRRerhet for Rjgpers finansiering av
handpenger.

OmkRostninger
Det skali tillegg til Rigpesummen betales
folgende:

Dokumentavgift 2,5 % av andel tomtever-
di, p.t. Rr. 132,- pr. Rvm BRA for leiligheten.
Tinglysingsgebyr for skjate Rr. 525,-
Tinglysingsgebyr pr. panterettsdokument
Rr. 525,-

I tillegg innbetales et engangsbelap paly-
dende Rr. 15 000,- til sameiet slik at man
har en viss likviditet i oppstartsfasen.

Dokumentavgift utgjer 2,5 % av tomtens
salgsverdi pa tinglysingstidspunktet for
den enkelte seksjon. Det tas forbehold om
endring av satsene for offentlige gebyrer
og avgifter i tiden frem til overskjoting.

Pris for administrasjonsgebyr for TV/bred-
band avhenger av valgt leverander og vil
kRomme i tillegg til ovennevnte omRost-
ninger.

Oppgjer og eventuelt deloppgjer vil Run
skje mot tinglyst skjete eller mot garanti
for tilsvarende belap, jfr. bustadoppfe-
ringslova § 47.

Sluttoppgjer
Sluttoppgjer (rest Rjgpesum og omRost-
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ninger) skal innbetales til meglers Rlient-
kRonto senest 2 virkedager for overtagelse

Betaling for endringer og tilvalg
Betaling for endrings- eller tilleggsarbei-
der som er avtalt direkte mellom Rjeper
og selger, skjer enten som forskuddsbe-
taling mot sikkerhet i form av forskudds-
garanti eller i forbindelse med sluttopp-
gjoret.

Kostnader ved avbestilling

Kjoper har rett til 3 avbestille leveransen
for overtagelse har funnet sted, jf. buo-
f1.8§8 52-54.

Ved avbestilling vil selger ha krav pa full
erstatning for sitt gkonomiske tap iht.
buofl. Kapittel VI.

Kontakt megler for naermere informasjon
dersom avbestilling vurderes. Bestilte en-
drings- og tilleggsarbeider betales i slike
tilfeller i sin helhet.

Transport av Rontrakt/
Overdragelse for overtagelse
Transport av Rontrakt/overdragelse for
overtagelse Rrever selgers samtykke far
salgsprosessen igangsettes. SamtyRRke
Ran nektes pa fritt grunnlag, og selger
Ran ogsa stille betingelser for et eventu-
elt samtykke. Ved utbyggers eventuelle
skriftlige samtyRRe paleper et gebyr pa
NOK 25 000,- inkl. mva.

Kredittvurdering/Hvitvaskinsloven
Selger forbeholder seg retten til a foreta
kRredittvurdering av Rjepere. Selger forbe-
holder seg retten til a kreve dokumenta-
sjon av Rjgpers finansiering.
Eiendomsmeglere ble fra 06.03.09 under-
lagt bestemmelsene i Hvitvaskingsloven.
Dette innebaerer blant annet at eien-
domsmegleren har plikt til 8 melde fra

til @kokrim om eventuelle mistenkelige
transaksjoner.

Overtagelse

Leilighetene i Trinn 2 er estimert ferdigs-
tilt 2. Rvartal 2021, under forutsetning om
vedtak om igangsetting innen 01.04.2020.
Dette gjelder ikkRe som en bindende frist



for a ha leiligheten Rlar for overtagel-
se, herunder ikke grunnlag for a kreve
dagmulkt.

Selger vil ved vedtatt igangsetting varsle
Rjeper skriftlig om overtagelsestidspunkt
innenfor et Rvartal, som vil veere a regne
som en frist iht. buofl.

Dersom igangsettingstillatelse gis pa et
senere tidspunkt vil dette kRunne fare til
en tilsvarende utsettelse av overtagelses-
tidspunktet.

Kjeper vil bli varslet om overtagelsesma-
ned ca. 3 maneder far overtagelses-
tidspunkt. Selger vil senest 4 uker for
ferdigstillelse av Boligen meddele Rjoper
skriftlig om overtagelsesdato. Ca. 14 dager
for overtagelsen vil selger innRalle til en
forhandsbefaring hvor det fores protokoll.
Hver Rjeper vil ved overtagelse fa overle-
vert FDV dokumentasjon.

Selger kRan kreve overtagelse inntil fire
maneder fer den avtalte fristen. Selger
skal skriftlig varsle om dette minimum
to maneder for det nye overtagelsestids-
punktet. Det beregnes dagmulkt fra det
nye overtagelsestidspunktet.

Selger skal innen rimelig tid varsle
Rjgper dersom det oppstar forhold som
vil medfare at han blir forsinket med sin
utforelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vil-
karene som nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

Forbehold om realisering

Selger tar folgende forbehold fer bygging

Ran startes:

e Solgt leiligheter tilsvarende 60% av
totalverdien i prosjektet

« Innvilget byggelansfinansiering

- Offentlig godRjenning av prosjek-
tet inklusive igangsettingstilla-
telse

«  Godkjenning i utbyggingselskapets
styrende organer

«  Atdet for selger, Ran inngas en til-
fredsstillende entrepriseRontrakt

Forbeholdene skal vaere avklart eller
slettet innen 01.04.2020. Dersom ikke
overnevnte forbehold er avklart innen
forannevnte frist Ran selger velge og ikke
realisere prosjektet.

Ved eventuell senere avklaring endres
ferdigstillelsestidspunkt/innflytnings-
tidspunkt tilsvarende. Kjgper Ran innen

en-1-uke etter 01.04.2020 skriftlig treRke
seg fra avtalen dersom iRke selger har
avRlart/slettet sine forbehold.

LVEL]

Det vil bli muligheter for & gjere endringer
eller tilvalg.

Selger utarbeider en tilvalg-/endrings-
meny som angir aktuelle muligheter for
endringer og tilleggsarbeider. Kjoper

har ikRe rett til 8 kreve endringer og
tilleggsarbeider som ikke star i sammen-
heng med ytelser som er avtalt, og somii
omfang eller Rarakter sRiller seg vesentlig
fra den avtale ytelsen og/eller er til hinder
for rasjonell gjennomfering av byggear-
beidene. Selger er heller ikRe forpliktet til
a utfere endringer eller tilleggsarbeider
som vil fare til ulempe for selger som ikke
star i forhold til Rjepers interesse i a Rreve
endringer eller tilleggsarbeider.

Selger har rett til a ta seg betalt for utar-
beidelse av pristilbud, tegninger m.v. jf.
Bustadoppferingslova § 44.

Etter igangsetting vil det gis frister for
tilvalg og endringer. Inngas Rjepsavtale
etter igangsetting er Rjoper Rjent med at
frister for tilvalg og endringer Ran vaere
utgatt. Kjgper er oppfordret til a ta forbe-
hold i Rjgpstilbudet dersom prosjektet er
igangsatt, og Rjgper har Rrav til tilvalg/
endring som Rjeper forutsetter skal vaere
mulig a fa levert av utbygger/selger.

Adgangen til a gjere endringer og tilvalg
begrenses til 15 % av Rontraktsverdi, jf.
buofl. § 9.

@vrige forbehold

Tegninger, animasjoner og fotografier i
prospeRtet er av illustrativ Rarakter og
definerer iRRe ngyaktig innhold av selgers
leveranse. Det Ran foreRomme avvik
mellom byggebesRrivelse

og plantegninger. | slike tilfeller gar
byggebesRkrivelsen foran. Dersom det er
avvik mellom prospekt/internettside og
leveransebeskrivelse, er det den ende-
lige leveransebesRrivelsen i Rontrakten
som gjelder. Omfanget av leveransen er
begrenset til denne. Det tas forbehold
om tryRRkfeil i leveransebeskrivelse og
prospeRt.

Alle opplysningene i dette salgspro-
spektet er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og
ngdvendige, forutsatt at det ikke redu-
serer den generelle standarden. Kjgper
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aksepterer, uten prisjustering, at utbygger
har rett til a foreta slike endringer. ERsem-
pel pa slike endringer kan vaere innkassin-
ger av tekRniske anlegg, mindre endring av
boligens areal eller lignende. Det gjores
oppmerksom pa at det i noen tilfeller Ran
kRomme sjakter og/eller rgrfgringer som
iRRe er vist pa tegninger.

Kostnadene relatert til drift og vedlike-
hold av bruksrett til parkeringsplass eller
carport/garasje belastes som et tillegg pa
felleskostnadene.

Selger forbeholder seg retten til & endre
sameiets storrelse, leie ut usolgte seksjo-
ner, samt endre forutsetninger pa usolgte
boliger, herunder endre priser.

Selger forbeholder seg retten til & innga

5-ars Rontrakt pa forvaltning, drift, ved-

likehold og BEVAR-tjenester pa vegne av
sameiet med Bori..

Utomhusplan er utarbeidet for a illus-
trere tomtens planlagte opparbeidelse.
Utbygger tar forbehold om a foreta
endringer i utformingen av utomhusare-
alene i forbindelse med videre utbygging
av omradet.

Kjeper aksepterer at deler av utomhusar-
beidene iRRe er ferdigstilt ved overtagel-
se. Selger forplikter seg til a gjere ferdig
disse sa snart som mulig etter at bebyg-
gelsen/feltet er ferdig.

Inntil samtlige hus/seksjoner i bygge-
trinnet er ferdigstilt, har selger rett til a
ha staende anleggsmaskiner og utstyr,
eventuelle brakker mv., samt ha staende
sRilt pa den solgte eiendom. Eventuelle
skader som dette matte pafgre eiendom-
men, skal selger snarest utbedre.

Hvis det pa tidspunkt for overtagelse
gjenstar utomhusarbeider, har Rjgper rett
til a holde

tilbake sa mye av Rjgpesummen som

er ngdvendig for a sikre at gjenstaen-

de arbeider ferdigstilles, jf. buofl. § 31.
Kjeper aksepterer at tilbakehold gjeres pa
meglers Rlientkonto. Partene gir sameiets
styre fullmakt til a frigi belgpet til Selger
etter at gjenstaende arbeider anmerket i
protoRoll er utbedret.

Kontraktsmgte avholdes innen rimelig tid
etter aksept pa Rjepstilbud.

Det forutsettes at skjatet tinglyses i Rjo-
pers navn iht. Rjgpekontrakten. Ved even-
tuell endring i eierskap /navneendring fra
Rjopers side etter at bindende avtale er

inngatt, vil det palepe et administrasjons-
gebyr til megler. Eventuell endring krever
selgers samtyRRe.

Kjoper er Rjent med at selgers Ron-
trakrtsmessige leveranse fremkommer av
situasjonsplan og

tegninger som falger vedlagt til prospek-
tet/Rjopekontrakten. Det tas forbehold
om mindre justeringer pa tegninger og
arealer i forbindelse med utarbeidelse

av arbeidstegninger. Det gjores for gvrig
oppmerksom pa at de plantegninger som
er inntatt i dette prospekt kan inneholde
avvik i forhold til de mer detaljerte plan-
tegninger.

Alle perspektiver, modell, illustrasjoner
og mgblerte plansRisser i alt salgsmate-
riell er ment a gi et inntryRk av en ferdig
bebyggelse og det Ran ikRe bygges et
Rrav pa disse.

Det tas forbehold om eventuelle feil i
prospeRtet.

Selger tar ikRRe ansvaret for skjeggkre i
boligen. SkjeggRkre er et beslektet insekt
av solvkre.

Det lever Run innendgrs og trives best ved
hgy fuktighet, men sammenlignet med
selvkre kRan de Rlare seg ogsa i terrere
miljoer. SRjeggRre er observert i bygg
over hele landet, og mange av funnene

er fra nyere og moderne boliger. Selv om
det per i dag ikRe er en kRjent metode for a
utrydde skjeggkre, finnes det tiltak som
bringer forekomst av skjeggkre ned pa et
akseptabelt niva. Anbefalte tiltak er bl.a.
bruk av limfeller og hypping renhold for a
fjerne nzeringstilgangen. SkRjeggkre gjor
liten skade, men Ran virke sjenerende.

Diverse

Selger forbeholder seg retten til uten
varsel a kunne endre priser og betingelser
for usolgte

seRksjoner og parkeringsplasser/boder.
Alle opplysninger i dette prospektet er
gitt med forbehold om rett til endringer
som er hensiktsmessige og ngdvendige.
Bygg og eiendom vil veere forsikret av
utbygger frem til overtagelse, deretter
tegnes fullverdiforsikring av sameiet.
Kjeper ma selv tegne innbo- og lasare-
forsikring.

Ferdigattest

Selger skal fremsRaffe ferdigattest for
boligen. Kjgper er Rjent med at slik ferdi-
gattest normalt vil foreligge farst en god

stund etter overtagelse. Dersom ferdigat-
test ikke foreligger gjennomfgres overta-
gelsen mot midlertidig brukstillatelse.

Meglers vederlag
Meglers vederlag pr. solgte enhet utgjer
kr. 30 000,- til 38 000,- ekskl. mva.

Lovverk

Avtale om Rjgp av bolig under oppfering
mellom utbygger/selger og forbruRer,
reguleres av Bustadoppferingslova av
13. juni 1997 nr. 43. Bustadoppferingslova
kRommer iRRe til anvendelse der Rjgper
anses som profesjonell/investor. | slike
tilfeller vil handelen reguleres av Lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992
nr. 93.

Garantier

Selger er etter Bustadoppferingslova

§ 12 pliktig til a stille garanti pa 3 % av
Rjepesummen

i byggetiden og 5 % av Rjgpesummen i 5
ar etter overlevering. Garantien vil bli stilt
straks forbeholdene om realisering faller
bort. Til det er dokumentert at det fore-
ligger garanti i samsvar med paragrafen
her, har forbrukeren rett til 3 holde tilbake
alt vederlag.

Overfering av innbetalt belop til selger er
avhengig av selgers garantistillelse i.h.t.

Bustadoppferingslova § 47.

Seksjonering

Eierseksjonen vil tilhgre et sameie.
Seksjonsnummer og eierbrgk og antall
sameier bestemmes i forbindelse med
seRsjonering.

Sameiet

Det vil bli opprettet ett sameie pa
eiendommen, og ved Rjop av leilighet
medfglger rett og plikt til 3 veere medlem
av sameiet.

Som seksjonseier vil Rjgper bli sameier i
eiendommen med tilhgrende enerett til
bruk av sin leilighet. Eneretten til bruk
omfatter ogsa balkong eller privat uteare-
al for leiligheter pa bakkeplan. Seksjons-
eierne far felles bruksrett til sameiets
fellesarealer.

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter

for sameiet. Disse er bindende for Rjgper,
men Selger Ran grunnet forestaende
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reguleringsmessige og seksjoneringsmes-
sige avgjerelser endre disse for overtagel-
se. Vedtektene er en del av salgsprospek-
tet og det er viktig at en gjer seg godt
Rjent med disse fer det inngas avtale om
Rjop.

For gvrig gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjonssameiet og driften av dette.

lht. lov om Eierseksjonssameier, er samei-
erne overfor sameiets Rreditorer ansvarlig
i forhold til sin sameiebrgk. Ved manglen-
de betaling av fellesutgifter har sameiet
lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens
grunnbelgp.

Kjopekontrakter

Avtale om Rjop av leilighet forutsettes
inngatt iht. Rjepstilbud og Rjgpekon-
traktsformular som felger vedlagt eller
kan fas ved henvendelse PrivatMegleren.

Budregler

Boligene selges til fast pris. Kjepstilbud
leveres til megler, eller elektronisk gjen-
nom «gi bud» Rnappen pa meglers an-
nonser. Kravet til legitimasjon er oppfylt
for budgivere som benytter elekRtronisk
bud med e-signatur, eksempelvis BanRID
eller MinID.

Regler om budfrister i Eiendomsmeglerlo-
ven kommer ikRe til anvendelse da selger
ikRRe er forbruRer. Selger star fritt til a ak-
septere eller avsla ethvert bud, herunder
bestemme om de vil akseptere salg til
selskaper samt om de vil akseptere salg
av flere leiligheter til samme Rjgper. Merk
at eierseksjonsloven iRRe gir anledning

til Rjop av flere enn to boligseRsjoner i
samme sameie.

Lillestrem, 16.05.19



TA KONTAKT

BoligPartner er i dag en av Norges starste boligbyggere, og de cirka 9 000
boligdrammene vi har realisert gjennom snart 25 ar i bransjen har gitt oss
bred og verdifull erfaring. | 2017 solgte selskapet 915 boliger, hytter og
prosjeRtboliger, og omsatte for over 1,5 milliarder kroner. Vi har passert
50 salgskontorer bestdende av egeneide distriktskontorer og et omfattende
forhandlernettverk med tilsammen over 550 ansatte.

KONTAKTPERSONER:

M

P

PRIVATMEGLEREN

NYEBOLIGER ROMERIKE

PRIVATMEGLEREN LILLESTRGM
Jernbanegata 8, 2004 Lillestrem

Tom-Richard Seim TorRild Vinje
Ansvarlig megler Prosjektmegler

98 2042 22 408 40 056
trs@privatmegleren.no tv@privatmegleren.no

Det tas forbehold om evt. endringer og trykkfeil.

3D-illustrasjoner er veiledende og Ran avvike fra virkeligheten.

3D illustrasjoner fra Catapult og Submarina og layout ved v¥ Communication.
Illustrasjonsfoto fra Shutterstock og Heather Mount/Unsplash.
Naeromradebilder fra fotograf Jeanette Bakkevold.

72



TREHUSENE ER ET
BOLIGKONSEPT FRA

)
GODT
HJEM

Qa@%r/ner



	_GoBack

