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Forskudd kr. 100 000,- ved signert kontrakt og garanti, restkjgpesum + omk. forfaller ved overtagelse.
Salgsvilkar og fellesutgifter i henhold til opplysninger gitt i salgsoppgaven.
Hver bolig far biloppstillingsplass i garasje ved inngangsparti.
Kjgpsomkostninger fremkommer i egen kolonne ovenfor.
Boligene selges til fast pris etter prinsippet om “farst til mglla”.

Selger forbeholder seg retten til, uten forutgaende varsel, & endre prisene pa usolgte enheter.
Kjgpsomkostninger fremkommer i egen kolonne ovenfor.

Budsjettet er laget pa grunnlag av estimerte kostnader, det er usikkerhetsfaktorer i budsjettet.

Antall seksjoner i sameiet er ikke fastsatt.
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SALGSINFORMASJON

SELGER/OPPDRAGSGIVER:
Orgnr: 989 888 633 Bjerkedsen Eiendom AS, Finstadhagan
7, 1930 Aurskog

EIERFORM:
Eier (selveier)

BOLIGTYPE:
Rekkehus og kjedede eneboliger.

ADRESSE OG EIENDOMSBETEGNELSE:
Eiendommen har i dag adresse: Trallegangen, 2030 Nan-
nestad og bestér av Gnr. 151 bnr. 24/27 /28, i Nannestad

kommune.

Selger vil forest& sammenfayning og videre organisering/
oppdeling av eiendommen tilpasset prosjektet, samt foresté
seksjonering av eiendommen. Hver bruksenhet blir ved seksjo-
nering tildelt eget seksjonsnummer.

TOMT:

Tomten er eiet. Endelig tomtestarrelse for hele prosjektet etter
fradeling/sammenfayning antas & bli ca. 30.000 kvm. Ende-
lige grenser og tomtestarrelse vil fremkomme etter avstéelse av
offentlig veigrunn, samt sykkel/gangsti, i henhold fil kommu-
nal oppmdling, samt seksjonering. Boligene vil bli seksjonert
fer overtakelse, og hver enhet vil f& et tomteareal som vil bli
organisert som en tilleggsdel til boligen. Selger og kjeper ma
akseptere arealet etter den kommunale oppmalingen som
bindende for seg, dvs. uten tillegg eller fradrag i kispesum-
men.

Prosjektet er planlagt gjennomfert i flere salgstrinn, hvorav
ferste byggeomr&det bestar av 72 enheter. Selger tar for-
behold om den endelige organiseringen av bebyggelsen,
herunder med hensyn til tomtearrondering rundt hver bolig,
seksjonering og organiseringen av fellesareal. Dette kan
séledes skje enten som et eller flere eierseksjonssameier.

@vrig gienvaerende tomteareal er planlagt organisert som
fellesareal for alle beboerne med tilrettelagte ute- og gan-
gareal, samt areal for lek, grentareal mv, med unntak av
arealer utenfor boligene som eventuelt vil utgjere terrasse,
garasje pd bakken for enkelte seksjoner som tilleggsareal. Det
gienvaerende tomtearealet p& denne eiendommen vil tiene
som fellesareal for alle boligene i det totale prosjektet. Det er
tinglyst en velforening/huseierforening ifm. fellesarealet. Dette

arealet vil tiene som fellesareal for alle boligene i prosjektet
sin helhet.

Kjeperne er forpliktet til & medvirke fil tinglysning av evt.
erklaeringer i forbindelse med etablering av ngdvendige
bruksrettigheter.

REGULERINGSFORHOLD:
Tomten er regulert fil boligformdl, se reguleringskart med
tilherende bestemmelser i denne salgsoppgave.

EIERFORHOLD/ORGANISERING/VELFORENING:
Kigper blir som eier av boligen deltaker i et eierseksjons-
sameie. Kjgper vil ha enerett til bruk av sin bolig (boligseks-
jon) med eventuelle tilleggsdeler. Som deltaker i eierseks-
jonssameiet og i trdd med sameiets vedtekter, vil kigper f&
rettigheter og forpliktelser i filknytning fil eierseksjonssameiet.

Kigper blir som eier av boligen deltaker i et pliktig medlem-
skap i huseierlag/velforening/grendelag. Det er Selger som
er ansvarlig for opprettelsen av huseierlag/velforening/
grendelag iht. utbyggingsavtalen datert 17.10.2011 med
Nannestad kommune. Det m& paregnes at det kan komme
kostnader ifm. drift og vedlikehold av driftsforeningen/fellesa-
realet.

BYGGEMATE:
Boligene vil bli oppfert i to etasjer i trekonstruksjon, se ved-
lagte leveringsbeskrivelse for naermere beskrivelse.

HEFTELSER:

De servituttene som i dag er tinglyst pé eiendommen, falger
med ved salg. Grunnboksutskrifter er innhentet og kan fés ved
henvendelse til megler.

2021/343393-1/200 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3036 GNR 151 BNR 27

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: NANNESTAD
KOMMUNE

ORG.NR: 964 950 202

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om samme rett il senere fradelte tomter fra bnr. 28

2021/343393-2/200 BESTEMMELSE OM VANN /KLOAKK
KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: NANNESTAD
KOMMUNE

ORG.NR: 964 950 202

Qo &

Bestemmelse om felles privat ledningsnett

Bestemmelse om samme rett og plikt til senere fradelte tomter
fra bnr. 28

GJELDER DENNE REGISTRERENHETEN MED FLERE

2021/343436-1/200 BESTEMMELSE OM VANN/
KLOAKK

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: NANNESTAD
KOMMUNE

ORG.NR: 964 950 202

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg,/led-
ninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/416086-1/200 BESTEMMELSE OM MEDLEMSKAP |
VELFORENINGEN /HUSEIERFORENING

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: NANNESTAD
KOMMUNE

ORG.NR: 964 950 202

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Grunnboksutskriftene viser falgende tinglyste heftelser pé
hovedbaglet:

Heftelser som ikke slettes fzlger eiendommen. Fra hovedbalet
som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser
som erklzeringer/avtaler som kan f& betydning for denne
eiendommen.

1855/900055-1/10 16.11.1855 UTSKIFTING

Forsekt innhentet, men ikke latt seg fremskaffe.

1917/900213-1/10 17.01.1917 UTSKIFTING

Forsekt innhentet, men ikke latt seg fremskaffe.

1917 /900214-1/10 21.04.1917 UTSKIFTING

Forsekt innhentet, men ikke latt seg fremskaffe.

1924/900311-1/10 23.08.1924 ERKLARING/AVTALE Ret-
tighetshaver: Televerket Bestemmelser om telefonledninger/
stolper/kabler/grafter m.v.

1926,/900206-1/10 09.12.1926 SKI@NN Elektriske kraft-
linjer

1955/990517-1/10 18.07.1955 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
1985/1929-1/10 01.03.1985 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver Akershus E-verk. GJELDER DENNE REGISTER-
ENHETEN MED FLERE

1997/7887-2/10 18.09.1997 BESTEMMELSE OM VAN-

NLEDN. pumpe-, spillvann- og stikkledning m/tilh.kummer
og inspeksjonsanordn. Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m. GJELDER DENNE REGISTEREN-
HETEN MED FLERE

2002/12972-1/10 24.10.2002 RETTIGHET Rettighetshav-
er: MIDTBYGDA TUR-OG LYSLBYPEF LOPENR: 6126945
LEIEAVTALE Leietid 20 &r med anledning til forlengelse. Leie
Tkr meteren pr ar. Anlegge tursti og lyslaype.

2009/704119-1/200 22.09.2009 BEST. OM ADKOM-
STRETT RETTIGHETSHAVER: KNR: 3036 GNR: 28 BNR: 1
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2016,/118888-
1/200 10.02.2016 ERKLARING /AVTALE Rettighetshaver:
STATENS VEGVESEN ORG.NR: 971 032 081 langs viltgjer-

det Bestemmelse om ryddebelte

1855/900054-1/10 16.11.1855 UTSKIFTING

Forsekt innhentet, men ikke latt seg fremskaffe.

1917/900211-1/10 17.01.1917 UTSKIFTING

Forsekt innhentet, men ikke latt seg fremskaffe.

1917/900212-1/10 21.04.1917 UTSKIFTING

Forsekt innhentet, men ikke latt seg fremskaffe.

1971/6687-1/10 05.10.1971 BESTEMMELSE OM VAN-
NLEDN. Vegvesenets betingelser vedtatt GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

1985/1928-1/10 01.03.1985 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver Akershus E-verk. GJELDER DENNE REGISTER-
ENHETEN MED FLERE

1997/6861-2/10 19.08.1997 ERKLARING/AVTALE Rett
for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/12970-1/10 24.10.2002 RETTIGHET Rettighetshav-
er: MIDTBYGDA TUR-OG LYSLDYPEF LOPENR: 6126947
LEIEAVTALE Leietid 20 &r med anledning til forlengelse. Leie
Tkr pr meter pr ér. Anlegge tursti og lyslaype.

2010/934381-1/200 26.11.2010 JORDSKIFTE Sak 0200-
2008-0027 Sandberg GJELDER DENNE REGISTERENHET-
EN MED FLERE

2016,/118904-1,/200 10.02.2016 ERKLARING /AVTALE
Rettighetshaver: STATENS VEGVESEN ORG.NR: 971 032
081 langs viltgjerdet Bestemmelse om ryddebelte GJELDER
DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Kjsper m& akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytterlig-
ere heftelser dersom offentlig myndighet krever det, eller det
er vesentlig for organiseringen av prosjektet. Slike heftelser
kan vaere erklaeringer som regulerer drift og vedlikehold av
fellesomrader, drift og vedlikehold av energi/nettverk el.

| forbindelse med utbygging og salg av bruksenheter, vil sel-
ger tinglyse pengeheftelser pd eiendommen, men boligen vil
overtas fri for skonomiske heftelser med unntak av lovpé&lagt
og utinglyst panterett til sameiet p& 2G. Sameiets panterett
sikrer innenfor pdlydende den enkelte sameiers oppfyllelse av
felles forpliktelser som deltaker i eierseksjonssameiet.

ENERGIMERKING:

Boligene er p.t. ikke energimerket, men hver seksjon vil fa
utdelt energimerking ved overtakelse. Boligene bygges etter
TEK 17 og vil f& minimum energimerke B og oppvarmingskode
oransije.

Selger er ansvarlig for at hver bolig etter overtagelse vil f& en
individuell energiattest som bekrefter energimerket.

LOVANVENDELSE:

Boligene selges etter bestemmelsene i bustadoppferingslova
(lov av 13. juni 1997 nr. 43), loven sikrer kjgper rettigheter
som ikke kan innskrenkes i kjzpekontrakt, jfr.§3.

Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse nér kjgper
er juridisk person, profesjonell eller investor, eller etter at pros-
jektet er ferdigstilt. Boligen vil da selges etter bestemmelsene i
Lov om avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger stér likevel fritt til & selge etter Bustadsoppferingslova.

Boligene vil i tillegg felge lov av 16.06.17 nr. 65 om eierseks-
jonen “Eierseksjonsloven”.

FERDIGSTILLELSE / OVERTAGELSE:

Selgers frist til & ha boligen (boligseksjonen) klar fil
overtagelse fastsettes til 15 maneder etter at kjsper har f&it
meddelt tidspunkt for start av byggearbeidene pé den nye
bebyggelsen omfattende boligen. Byggearbeidene vil senest
igangsettes 3 maneder etter at selger har varslet kjsper om at
forbeholdene har falt bort, og at styret har besluttet
igangsetting.

Med byggestart menes tidspunktet for ndr step av plate til det
aktuelle huset faktisk igangsettes. Gravearbeider i grunnen
og teknisk infrastruktur er ikke & anse som byggearbeid. Det
gjeres oppmerksom pd at prosjektet vil bli delt opp i flere
byggetrinn og at de ulike husene vil ha ulike overtakelsestid-
spunkter.

Forannevnte dato/tidsrom for ferdigstillelse kan bli endret

dersom byggeprosjektet blir pavirket av koronapandemien.
Forsinkelser som skyldes dette vil innebaere rett for

selger til fristforlengelse uten at det pdlaper dagbater eller
andre konsekvenser for selger. Det vil gis lspende informasjon
om eventuell forsinkelse.

Selger kan kreve overtagelse av boligen inntil fire mé&neder far
den meddelte dato til & ha boligen klar til overtagelse. Selger
skal skriftlig varsle om dette minimum to maneder for det nye
overtagelsestidspunktet. Det eksakte overtagelsestidspunktet
(endelig overtakelsesdato) skal gis med minst 14 kalenderd-
agers skriftlig varsel.

Forsinket overtagelse i forhold til skriftlig meddelt endelig
overtagelsesdato, gir kigper krav p& dagmulkt p& 0,75
promille av kjzpesummen for boligen etter reglene i Bustadop-
pferingslova §18. Det beregnes dagmulkt fra den opprinnel-
ige endelige meddelte overtakelsesdato. Eventuelt krav pa
dagmulkt avbrytes av overtagelse.

Selger har rett il tilleggsfrist dersom kjsper krever endringer
eller tilleggsarbeider, eller dersom vilkarene nevnt i bustadop-
pferingslova § 11 er oppfylt.

Det gjgres oppmerksom pé at det etter oppgjers- og
overtagelse av boligen fortsatt vil foregd byggearbeider

pda eiendommen, herunder arbeider med ferdigstillelse av

de gvrige boligene, fellesarealer, tekniske installasjoner og
utomhusarbeider. Kjgper kan ikke nekte & overta boligen selv
om seksjonering eller tinglysing av hjemmelsovergang ikke er
giennomfart pd overtakelsesdagen.

Boligene leveres i byggrengjort stand.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse skal foreligge far
overtagelse kan finne sted. Selger er ansvarlig for at det blir
utstedt ferdigattest pd eiendommen.

Dersom overtagelse skjer p& bakgrunn av midlertidig bruk-
stillatelse, skal det fremgd av midlertidig brukstillatelse hvilke
arbeider som mé ferdigstilles far ferdigattest kan gis. For &
sikre gjenstdende arbeider har kjgper rett til & holde tilbake en
forholdsmessig andel av kjgpesum inntil ferdigattest foreligger.

Fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt og overtagelsesforretning
avholdt etter overtagelse av boligen. Sameiets styre eller
interimsstyre vil representere hver sameier pé
overtagelsesforretning. Overtagelse av fellesarealer kan
gjennomfgres trinnvis, eksempelvis at innvendige fellesarealer
overtas fgr de utvendige.

Kjeper gir styret fullmakt til & disponere tilbakeholdt belzp pa
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vegne av sameie og fristille tilbakeholdet ovenfor selger, s
snart arbeider er utfart og styret har signert
overtagelsesprotokoll p& disse arbeidene.

Dersom falgende ytelser ikke er ferdig samtidig med boli-
gen, aksepterer partene at falgende belap holdes tilbake pa
meglerforetakets klientkonto og skal péferes protokollen:

Opparbeidelse av plen p& egen tomt: kr. 8.000, -
Opparbeidelse av asfalt p& gardsplass: kr. 5.000,-

Kjeper skal fristille tilbakeholdt delbelap, fil fordel for selger,
s& snart overnevnte arbeider er utfart og kigper har signert
overtagelsesprotokoll pé disse arbeidene. Kjsper kan ikke
holde tilbake belap avsatt til plen og asfalt som felge av andre
oppstétte reklamasjoner som for eksempel er ment & utbedres i
forbindelse med 1 ars befaringen.

BETALINGSBETINGELSER:

Per kontraktsignering skal det innbetales 100.000,- av kjgpe-
sum s& fremt garanti iht. bustadoppferingslova § 12 er stilt av
selger. Kjgper vil f& tilsendt egne varsler om innbetaling av
forskuddet samt innbetaling av restoppgijer. Resterende del av
kizpesum og omkostninger skal innbetales senest 2 virkedager
far overtagelse.

Megler besitter kizpers delinnbetalinger frem til overskjgting,
og kan ikke fer overskjgting av boligen foreta utbetalinger

til selger, med mindre selger stiller ngdvendig bankgaranti i
henhold til bustadoppferingslova §47.

GARANTIER:

For de boligene som blir solgt etter bustadoppferingslova

vil selger stille lovbestemt § 12 garanti. Selger kan stille §47
garanti og p& bakgrunn av denne garantistillelsen vil megler
foreta delutbetaling av oppgjeret til selger eller byggelans-
bank avhengig av den utbetalingsinstruks selger gir.

OMKOSTNINGER:
I tillegg til kjzpesum skal kigper betale falgende omkostninger:

Dokumentavgift til staten, 2,5 % av andel tomteverdi:

av selger beregnet il Kr. 12.500,-
Tilkobling Tv/bredbénd Kr  5.000,-
Innbetaling ved oppstart av sameie kr 5.000,-
Tinglysingsgebyr for skjgte: Kr 585,-
Tinglysingsgebyr for panterett (pr. stk): Kr 585,-
Grunnboksutskrift: Kr 204, -
Kostnad seksjonering og etablering

av sameie: kr ~ 15.000,-

Til sammen (i tillegg kommer dok.avgift): kr  38.874,-

¥ 9

Det tas forbehold om endringer av belzpene/satsene som
felge av kommunalt eller statlige vedtak.

Leverandgr av tv/telefoni/bredbdnd er pt. ikke valgt.
Det er gjort avtale med BORI som forretningsfarer.

AREALBEREGNING:

Bruksarealet er beregnet iht. reglene i NS3940 og utgjer alt
areal innenfor omsluttende yttervegger (sportsbod og eventu-
elt garasjeareal er inkludert i BRA). P-rom er boligens bruksar-
eal fratrukket innvendig bodareal og veggene til disse.

Arealer angitt p& tegninger for det enkelte rom, er rommets
nettoareal og er eksklusiv innvendige vegger. Det tas forbe-
hold om mindre avvik for de oppgitte arealer.

Arealene er gitt av utbygger, og megler har ikke kontrollmélt
arealene.

FELLESKOSTNADER:

Fellesutgifter vil avhenge av hvilke tienester sameiet gnsker
utfart i felles regi, og fordeles iht. vedtektene. Manedlige
fellesutgifter er gjengitt i prislisten, hvor man har lagt til grunn
bygningsforsikring, felles stram (gatelys), forretningsfarsel,
kostnader til ytre vedlikehold av fellesarealer, velavgift etc.
Kommunale avgifter vil pt bli direkte fakturert den enkelte
sameier.

Videre er det lagt inn kr. 450,- pr. mnd til TV/Bredbénd.

Her vil det vaere mulig & kjspe ekstra pakker/kanaler/fart.
Endelig budsjett fastsettes p& sameiermate. Totalt estimerte
felleskostnader stér i prislisten. Det tas forbehold om endringer
i stipulerte fellesutgifter, da dette er basert p& erfaringstall pd
salgstidspunktet.

Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres i samei-
ets vedtekter og bygger i utgangspunktet pa sameiebrgken.
Enkelte elementer i budsjettet kan i vedtektene fastsettes med
lik fordeling pé& alle seksjoner, eller etter forbruk. Selger vil
engasijere forretningsfarer for sameiet for farste driftsar.
Kisper mé forskuttere fellesutgifter etter overtakelsen, slik at
sameiet f&r nadvendig likviditetstilskudd.

Stipulerte manedlige kostnader for farste driftsar fremkommer
av prislisten.

OPPSTARTSKAPITAL SAMEIET:

Hver kjsper mé innbetale oppstartskapital pa kr 5.000,- til
sameiet. Dette skjer samtidig med sluttoppgijer og fer over-
takelse av boligen.

FASTE LOPENDE KOSTNADER:
| tillegg fil felleskostnader mé man péregne utgifter til kommu-
nale avgifter, innbo-forsikring, samt eget stramforbruk. Listen
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er ikke uttemmende.

VELFORENING /SAMEIE:

Pliktig medlemsskap i omrédets velforening, kostnad til dette
estimeres til ca kr 600, - pr. ér. Dette kan endres med tanke
med tanke pé& prisvekst, endring av innhold efc.

PRISER:

Se den til enhver tid gjeldende prisliste. Salgsprisene kan ikke
justeres etter kontraktsinng&else. Selger star fritt il nar som
helst & regulere prisen p& usolgte boliger.

VEDTEKTER:

Utkast til vedtekter for sameiet er utarbeidet. Disse er tilg-
jengelige hos meglerforetaket. Det forutsettes at kjsper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Eventu-
elle forslag il endringer kan fremmes i henhold til vedtektene
og eierseksjonsloven pd senere sameiermate. Vedtektene er
et utkast, og endelige vedtekter vil bli utarbeidet i forbindelse
med innsendelse av seksjoneringsbegjaeringen.

UTLElE/R;&DERETT:

Boligene har bare én boenhet og ingen separat utleiedel.
Seksjonseierne full rettslig rédighet over sine seksjoner. Seks-
jons-eierne kan fritt pantsette, selge eller leie ut sine seksjoner.
Et hvert salg eller bortleie av seksjoner skal meddeles skriftlig
til sameiets forretningsferer med opplysning om hvem som er
ny eier/leietaker.

GARASJE/ CARPORT:

Garasje/carport med tilhgrende bod felger boligen som vist
pd tegning, og vil bli organisert som tilleggsdel il boligen.
El-bil lader kan bestilles som tilvalg.

EL-BIL LADING:

El-bil lader kan bestilles som tilvalg.

Lader vil enten tilkobles strammaler for boligen eller det vil

bli inngéatt avtale med leverander som leverer infrastruktur til
ladeanlegget samt star for betalingsordning. Det legges opp til
en engangssum for etableringen samt et madnedsabonnement.
Ménedsprisen beregnes ut ifra biltype, ca. kjgrelengde samt
lademanster. Avtalen overleveres sameie etter overtakelsen.
Endelig lzsning/type er ikke fastsatt. Utbygger forbeholder
seg retten til & inngd langsiktige avtaler pd vegne av sameie.
Konf. megler for ytterligere informasjon.

TILPASSING AV BOLIGEN/TILVALG:

Prosjektet og dets priser er basert p& at utbyggingen gjen-
nomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av tekniske lasninger og valg av materialer.
Dette gir begrensninger for hvilke tillegg og endringer som
kizper kan forvente & f& gjennomfert og innenfor hvilke tids-
rom disse arbeidene kan bestilles.

Selger eller selgers entreprenar utarbeider en tidsbegrenset
tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle muligheter for en-
dringer og tilleggsarbeider.

Kjeper har rett til & kreve endringer og filleggsarbeider som
stér i sammenheng med ytelsen som er avtalt, og som ikke i
omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra denne ytelsen og
som ikke er til hinder for rasjonell gjennomfering av byggear-
beidene.

Selger er uansett ikke forpliktet til & utfgre endringer eller
tilleggsarbeider som endrer vederlaget for boligen med 15 %
eller mer av kjgpesum iht. bustadoppfaringslova § 9. Selger er
heller ikke forpliktet til & utfere endringer eller tilleggsarbeider
som vil fare til ulempe for selger og som ikke stér i forhold il
kigpers interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.
Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger m.v. jfr. bustadoppferingslovas §44. Selger har ikke
rett til & utfere endringer/tilleggsbestillinger som medfarer
konsekvenser for gvrige kjgpere.

Selger eller den selger matte oppnevne kan kreve betaling for
endringer og tilleggsarbeider nér arbeidene er utfart.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av selger
eller den selger matte oppnevne og betales direkte fil meglers
klientkonto.

Endringer ut over det som fremkommer i tilvalgsmenyen mé& pa
fritt grunnlag vurderes av selger og dennes underleverandgrer.
Det kan ikke paregnes at andre endringer kan foretas og de
kan uansett ikke utfares om de er i strid med rammetillatelse
eller vil kunne medfare forsinkelse i prosjektets fremdrift. Typ-
iske endringer som ikke fillates er endring av fasade, vindus-
form og plassering av vann og avlep. Inngés kjgpsavtale etter
igangsetting av prosjektet, er interessent/kjeper kjent med at
frister for tilvalg og endringer kan vaere utgétt. Det ma da tas
forbehold i kigpstilbudet dersom interessent/kjgper har anske
om filvalg/ endring som denne mener skal vaere mulig & f&
levert av selger. Konferer selger for naermere informasjon. Det
vil ikke vaere anledning & bytte ut valgte leverandgrer.

KJSGPSTILBUD:

Kjepstilbud skal innleveres skriftlig sammen med godkjent
legitimasjon. Kjgpetilbud som leveres innen salgsstart 12. mai
klokken 12:00, er det falgende som gjelder: Kigpetilbud send-
es skriftlig til eiendomsmegler med godkjent legitimasjon og
finansieringsplan. Kjgpetilbudene organiseres etter tilde-
lingsmetoden(dersom det er like bud p& samme leilighet p&
salgsstart vil selger foreta og beslutte fordelingen av disse).
Etter salgsstart vil det vaere «fgrstemann til mglla-prinsippet»
som gjelder.

Innlevert kjgpstilbud er bindende for kigper. Selger har rett
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til & akseptere eller forkaste ethvert bud, megler vil meddele
eventuell aksept skriftlig fil kigper.

SELGERS FORBEHOLD VEDRQDRENDE IGANGSETTING:

Selger tar falgende forbehold for gjennomfering av prosjektet

i henhold til inngétt kigpekontrakt:

¢ atalle offentlige godkjenninger for den prosjekterte
bebyggelse foreligger

e atfilstrekkelig forhandssalg pa 70 % er oppnédd

¢ at prosjektet far en for selger filfredsstillende byggeldns-
finansiering

¢ atselgers ledende organer beslutter igangsetting av
prosjektet, eventuelt av det enkelte byggetrinn

Sa snart ovennevnte forbehold er avklart, vil kjsper motta
skriftlig melding om hvorvidt prosjektet, eventuelt det enkelte
byggetrinn. blir igangsatt. Dersom prosjektet besluttes igang-
satt vil kjsper samtidig fa opplyst endelig dato for oppstart av
byggearbeidene.

Dersom forbeholdene ikke er avklart innen 01.12.2021, eller
det blir klart fgr dette tidspunkt at forbeholdene ikke vil bli
oppfylt innen fristen, har selger rett til ensidig & annullere kon-
trakten, uten at noen av partene kan gjgre noe krav overfor
den andre som fglge av bortfallet av kontrakten.

Kjeper skal i s& fall f& eventuelt innbetalt forskuddsbelzp
inklusive opptiente renter refundert av selger gjennom Megler,
og stilt § 12-garanti vil bli kansellert og returnert garantisten.
Utover dette har selger intet ansvar overfor kjgper.

Selger star fritt til & endre prisen pd usolgte enheter uten
varsel.

FORBEHOLD VED LEVERANSEN

Utbygger mad rette seg etter offentlige myndighetskrav i
forbindelse med byggesaken. Det tas derfor forbehold om nad-
vendige offentlig godkjennelser/igangsettingstillatelser. Det tas
ogsé forbehold om tilstrekkelig antall forhandssalg og godkjen-
ning i utbyggerselskapets styre far igangsetting kan vedtas.

Alle opplysningene er gitt med forbehold om & foreta n@dven-
dige endringer av standard og utfarelse, herunder mindre ves-
entlige endringer i boligens areal samt utomhusanlegg, forutsatt
at dette ikke medfarer at boligen blir vesentlig endret i forhold fil
prospekt og leveransebeskrivelse. Det tas videre forbehold om
uforutsette pélegg fra myndighetene.

Utbygger forbeholder seg retten til & foreta mindre endringer av
plantegninger og plassering av utstyr. Det kan forekomme avvik
mellom byggebeskrivelse og plantegninger. | slike tilfeller er det
alltid byggebeskrivelsen som er retningsgivende. Dersom det er
avvik mellom prospekt/internettside og leveransebeskrivelse,

er det den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som
gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne. Alle
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opplysninger i denne leveransebeskrivelse er gitt med forbehold
om rett til endringer som er hensikismessige og nedvendige, fo-

rutsatt at det ikke reduserer den generelle standard og boligens

verdi.

lllustrasjoner i prospekt og nettsider har illustrativ karakter, og
det tas forbehold om avvik i angitte detaljer. Utsikt vist i illustras-
joner kan avvike noe fra faktiske forhold.

BYGGEAKTIVITET

Det m& pdregnes byggeaktivitet i omradet etter innflytting, og
utbygger har séledes rett til & ha maskiner/utstyr i omradet
inntil alle boenheter og utomhusanlegg er ferdigstilt. Fordeling
av kostnader til oppvarming/strem i byggeperioden vil bli
gjort i samrad med forretningsfarer og styret.

LIGNINGSVERDI / EIENDOMSSKATT:

Eiendommens ligningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i
forbindelse med farste ligningsoppgier. Ligningsverdien
fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig
beregnes av Statistisk Sentralbyra.

Ligningsverdien for primaerboliger (der boligeier er folkeregis-
trert bosatt) utgjer 25% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Ligningsverdien for sekundaer-
boliger utgjer 75%. For naermere info, se www.skatteetaten.no.

Det er p.t. ikke innfert eiendomsskatt i Nannestad kommune.

HVITVASKING:

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking, med plikt
til & melde fra til Pkokrim om eventuelle mistenkelige transaks-
joner.

GENERELLE FORUTSETNINGER OG FORBEHOLD:
Byggebeskrivelsen/leveransebeskrivelsen skal angi hvilken
teknisk standard prosjektet leveres med, samt forelgpig angi
hva komplett leveranse etter kigpekontrakten innebaerer.
Dersom det ikke er tatt inn spesifiserte bestemmelser i kjgpe-
kontrakten, gjelder falgende krav:

De tekniske lgsninger skal filfredsstille plan- og bygning-
slovgivningen, herunder kravene i teknisk forskrift.

Selger forbeholder seg retten til & foreta endringer i mate-
rialvalg og konstruksjonslasninger, samt foreta tilpasninger
som er nadvendig etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres
uten forhéndsvarsel til kjsper. Endringene skal ikke redusere
byggets eller boligens kvalitet eller vesentlig endre innholdet

i prosjektet som s&dan. Slike endringer gir ikke rett til prisjust-
eringer fra noen av partene. Om det blir nadvendig & gjen-
nomfare vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmels-
er, plikter selger & varsle kjgper om endringene uten ugrunnet
opphold.
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Fradeling, sammenslding og seksjonering kan ta tid som falge
av lang saksbehandlingstid i kommunen.

Det tas forbehold om at endelig organisering av sameiet ikke
er besluttet, pa ndvaerende tidspunkt er det usikkert om det blir
et eller flere sameier.

Selger kan pé hvilket som helst tidspunkt velge & frafalle
forbeholdene selv om underliggende forutsetninger ikke er
oppfylt. Selger skal uten ugrunnet opphold gi kigper skriftlig
melding om nér (dato) forbehold er bortfalt/frafalt.

FORKJSPSRETT:

Det praktiseres forkjspsrett i prosjektet. Denne forkjepsrettens
omfang er betinget til & gjelde Nannestad kommunen iht. ut-
byggingsavtale og BORI medlemmer. Ta kontakt med megler
angdende frist for melding og avklaring av forkjgpsretten.

KTl - SAMARBEID MED PROGNOSESENTERET:
Som kjgper i prosjektet, vil kigperne motta en kundeun-
dersakelse pr epost. (Frivillig og anonym besvarelse).

SKJEGGKRE:

Selger tar ikke ansvaret for skjeggkre i boligen. Skieggkre er

et beslektet insekt av sglvkre. Det lever kun innenders og tri-ves
best ved hay fuktighet, men sammen-lignet med sglvkre kan

de klare seg ogsa i terrere miljzer. Skjeggkre er observert i
bygg over hele landet, og mange av funnene er fra nyere og
moderne boliger. Selv om det per i dag ikke er en kjent me-tode
for & utrydde skjeggkre, finnes det filtak som bringer forekomst
av skjeggkre ned pd et akseptabelt nivé. Anbefalte tiltak er bl.a.
bruk av limfeller og hyppig renhold for & fierne naeringstilgan-
gen. Skjeggkre gjer liten skade, men kan virke sjenerende.

TRANSPORT/VIDERESALG:

Kjeper kan sgke om & f& transportere sine rettigheter og plikter
til en ny kjsper, dog senest 2 maned fer overtagelse. Transport
krever samtykke fra selger, og selger kan nekte overdragelse
pa fritt grunnlag. Transportgebyret utgjer kr. 45.000,- og
betales av opprinnelig kigper. Utgifter til eventuell bruk av
megler kommer i tillegg. Videresalg av kontraktsposisjonen
kan kun gjennomfares av EM 1.

Det forutsettes at skjete tinglyses i kigpers navn. Hvis inter-
essenter mot formodning ikke gnsker tinglysing av skjgte ma
det tas forbehold om dette i kjgpetilbudet. Ved evt endring i
eierskap eller navneendring fra kigpers side etter budaksept
vil det palgpe administrasjons-gebyr p& kr. 25.000,- som inn-
betales til meglers driftskonto. Eventuell endring krever selgers
samtykke.

KOSTNADER VED AVBESTILLINGER:
Kjeper er ansvarlig for selgers merkostnader og tap ved even-
tuell avbestilling etter bustadoppferingslova. Bestilte endrings-

og tilleggsarbeider md betales i sin helhet.

Uavhengig av merkostnad eller tap kan selger i stedet for
erstatning kreve avbestillingsgebyr pé& 5% av kjgpesum inkl.
tillegg og endringer, jfr Bufl. §54.

MEGLERS VEDERLAG:
Megler har fast provisjon pr. solgte enhet. Meglers vederlag
dekkes av oppdragsgiver.

MEGLERFORETAK:
EiendomsMegler1 Oslo AS, avd. Jessheim, foretaksnummer:

976 756 673, Storgata 1, 2050 Jessheim.

ANSVARLIG MEGLER:
Cathrine Gundersen
Eiendomsmegler
Telefon: 456 13 442

Epost: cathrine.gundersen@em1oav.no

MEGLER

Kristian K&stad Hansen
Eiendomsmegler/Avdelingsleder
Telefon: 970 51 566

Epost: kristian.kastad.hansen@em 1oav.no

Selger og megler tar forbehold om trykkfeil i prospekt og
prisliste.

05. mai 2021
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NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL
REGULERINGSPLAN FOR BIORKEASEN

Planen er datert 21.01-2007, sist revidert 13.10-11
Bestemmelsene er datert 21.01-2007, sist revidert 14.10-11

Bestemmelsene behandlet L.gang av Det faste utvalget Tor plansaker: 27.08.2007 (sak 54/07)
Bestemmelsene behandlet 2.gang av Det faste utvalget For plansaker: 20011.2007 (sak 76/07)

Bestemmelsene er vedtatl av kommunestyret den: 26.11.2007 (sak 72/07)

Mindre endring er behandlet i Plan- og utviklingsutvalget 01.11.2011 (sak 36/11).
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Varsling og wndersokelsesplike etter lov om Kultarminner (KML).

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages awomatisk fredete kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den wistrekning det berorer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa fem meter. De som utforer arbeidet i marken, skal straks melde fra om
Sunn til fylkeskommunens kulturavdeling, jf. lov om kultwrminner § 8, annet ledd,

1. GENERELT, REGULERINGSFORMAL

1.1 Reguleringsplanen er ph plankartet i malestokk 1:1000. Det regulerte omrdet er avgrenset
med plangrense.

1.2 1 planen er det regulert omréder [or folgende formal:

Byggeomrider (PBL § 25, 1.ledd nr 1)
- bygeeomrider for boliger Bl — B8

3 Offentlige tralikkomrider (PBL § 25, 1.ledd nr 3)
| - kjoreveger V1 - V3
| = ANNEN Veggrunn
“M\‘_“ - gang- og sykkelveg/fortau GS

. A A Friomrader (PBL § 25, 1.ledd nr 4)
{57 - Friomrider/vegetasjonsbelter F1 — F5

\ \\\7
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Farcomrader (PBL § 25, 1.ledd nr 5) ' F

Spesialomrider (PBL § 25, 1. ledd nr 6)
- Frisikisone i vegkryss (inngdr i reguleringsformélet for tilliggende omrade)

1.3 Nar reguleringsplanen og bestemmelsene er triclt i krafi, er det ikke tillatt ved private
servitutter i etablere forhold som er i strid med planen og/eller bestemmelsene,

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Rekkefolgebestemmelse, bygging kan ikke starle for folgende forhold/vilkir er opplylt:
1. Det skal foreligge vedtau detaljregulering for B3, B5, B7 og B8,
2. Det skal forelipge digital detaljert situasjonsplan for B1, B2, B4 og B6.
3. Det skal foreligge godkjent utbyggingsaviale i tridd med Plan- og bygningslovens § 64,
bokstav a— f. B
4. Det skal foreligge podkjente tekniske planer for veg, vann og avlep, utarbeidet i triid med
kommunens VA-norm, og tekniske anlegg (adkomstveger, veger, gangveger, FA
vannforsyningsanlegg og avlepsnett) skal vaere opparbeidet fram til og langs det delomréidet R
som skal bebygges (jir Plan- og bygningslovens § 67). iR

2.2 Utbyggingsrekketolge og utbyggingstakt skal veere i trdd med kommunens overordnede
boligpolitiske mal nedfelt i kommuneplan og boligbyggeprogram/ utbyggingsstrategi.
Boligomradet bar bygges ut med mer enn 400 boenheter,

Utbyggingsrekkefolpe skal vaere iht. vedtatt utbyggingsavtale,
Overordnede kommunale planer avklarer spersmil om skolekapasitet.

Utbyggingsrekkelolge/utbygingstidspunkt og boligtall skal kunne endres dersom
overordnede hensyn tilsier det, eller planlagt utbygging ikke blir gjennomfort som forutsatt
(forskyving av utbyggingskvolte eller oversitielse av utbyggingstidspunktet). Slike endringer
er 4 anse som mindre vesentlige, og skal behandles i trad med Plan- og bygningslovens § 28-
I nr2.

2.3 Reguleringsomradet ligger i sin helhet innenfor det omridet som det | medhold av
Energiloven er gitt [jernvarmekonsesjon for (21.12-00) og som kommunestyret 13.05-02 i
medhold av Plan- og bygningslovens § 66 A har vedtatt vedtekt om tilknytningsplikt for. De
regulerte omradene skal derfor bygges ut med vannbdirent varmeanlegg, og bebyggelsen skal
vaere forberedt for tilknytning til fjernvarmenettet.

2.4 Detaljreguleringer skal sikre at bebyggelse far en god form og materialbehandling, og at
bebygpelse | samme delomride blir harmonisk og helhetlig. Detaljreguleringer skal
utarbeides i mélestokk 1:1000 eller bedre, og vise forhold som: ‘»
- avkjering [ra veg/gate, interne kjoreveger, fortau, gangforbindelser, frisiktlinjer e
- byggeprenser, utnyttelsesgrad, fastsette hovder (gesims-, mone- og/eller totalheayde), =
plassering av bygninger og takform :

- parkeringsanlegg, parkeringsplasser, garasjer og anlegg for avfallshindtering
- inneholde ROS-analyse (samfunnssikkerhet, brann m.v) med forslag 1l tiliak, og beskrive
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kriminalforebyggende tillak

- vise lekeplasser, uteoppholdsarealer og grontdrag innenfor hvert delomrade i samsvar med
rikspolitiske retningslinjer for barn og unges intresser i planleggingen

- selte krav Gl utomhusplaner, ubebygde omrider, beplantning og skjotsel av vepelasjon

- sette krav il opparbeidelse og terdigstillelse av veger, gangveger, ledningsanlegg,
lekeplasser, ubebygde omrader op grentdrag i forhold til byggetillatelse/brukstillatelse av
baoliger.

- vise plassering av gang- og sykkelveg gjennom feltene B3 og B5.

2.5 Det faste utvalget for plansaker kan kreve at detaljreguleringene ledsages av fasadetegninger
og snitt og 3 D-modeller for den aktuelle utbyggingen.

2.6 Som grunnlag for tekniske planer for (jernvarme-, vann- og avlepsanlegg skal det utarbeides
en overordnet hovedplan, Overvannshiindtering skal i storst mulig utstrekning skje ved lokal
infiltrasjon i grunnen eller via fordreyningsmagasin/fangdammer for det slippes ut i
bekk/vassdrag. Hovedplanen skal godkjennes av kommunen,

2.7 Nodvendige tekniske anlegg som pumpestasjoner, trafoer og lignende kan plasseres innenfor
de regulerte bygpeomradene. Trafoerhoyspentanlegg tillates ikke plassert pa eller inntil
omrader avsatt til opphold/lek (lekeplasser, parker, uteoppholdsareal),

2.8 Innenfor hele reguleringsomradet skal alle anlegg og bypninger tilfredsstille kravene (il
universell utforming, Krav til universell utforming spesifiseres i detaljreguleringene.

2.9 | perioden fram til boligbygging kan starte (2012), kan det tillates forberedende arbeider,
herunder uttak av torv, drenering og etablering av infrastruktur. Uttak av torv og all annen
anleggstralikk skal ikke skje via Prestmosvegen. Det md etableres annen veilosning for
anlegestrafikken. Forberedende arbeider skal byggemeldes, og ledsages av geoteknisk
utredning av bl.a stabilitet med forslag til sikringstiltak,

2,10 Intern mellomlagring av masser/torv tillates. Lokalisering av og storrelse pa
massedeponier, samt avvikling av deponiene skal avklares som del av detaljreguleringen lor
hvert delomride. Maksimal mellomlagringstid er 4 dr.

3. BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr 1)

3.1 Byggeomrider for boliger B1 — B

| delomridene B, B7 og B8 kan det oppfores smahusbebyggelse som eneboliger, kjedehus
eller rekkehus i inntil tre etasjer. Maks gesimsheyde 6 m og maks manehoyvde 9 m over
gjennomsnittlig planert terreng. Utnyttelsesgraden settes til maks BYA = 35 % av [eliets
nelto areal.

| delomrade B2, B3, B4, B5 og B6 kan det oppfores lavblokker i inntil 5 etasjer. Maks
gesimshoyde 12 meter og maks monchoyde 15 meter over gjennomsnittlig ferdig planert
terreng. Utnyttelsesgraden settes (il maks BYA = 45 % av feltets netto areal. Det kan i
detaljregulering settes begrensninger pa heyden dersom det ikke legges til rette for tilgang til
toppetasje og tak for brann- og redningsmannskaper for bygg med mer enn 4 elasjer.

| byggeomrider for boliger skal det vacre min 50 m” tilfredsstillende wteoppholdsareal per

boenhet. Uteoppholdsareal er ubebygd areal pd tomta som er egnet til lek, aktivitet og hvile,
og som ikke brukes til kjering, parkering eller annet bruksforméil.

Det skal innenfor de enkelte delomradene opparbeides kvartalslekeplasser. Det legges til
grunn min 15 m2 netto lekeareal per boenhet til inngangs-/nerlekeplass og min 10 m2 netto
lekerarcal per boenhet til grendelekeplass.

I boligomrader skal det etableres parkeringsdekning etter folgende norm:

- 2 biloppstillingsplasser under tak per encbolig, eller leilighet > 150 m”.

- | biloppstillingsplass under tak per leilighet < 150 m* + | biloppstillingsplass under tak
eller ute i det fri per 150 m” bruksareal for bolighebyggelse.

- Innenfor omride B2, B3 og BS skal min 8 av disse plassene veere avsatt pé ett felles omride
og merkes “gjesteparkering”, P& hvert av de tre omrddene skal min to av 8 plasser vaere
dimensjonert for og reservert funksjonshemmede.

I byggeomride lor boliger langs V1, kan det gjennom neermere bestemmelser i
detaljregulering dpnes for smaskala naringsvirksomhet som passer inn i boligmiljeet og som
ikke er til sjenanse for tilliggende leiligheter eller er trafikkskapende.
4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25, Lledd nr 3)

4.1 Opparbeidelse.
Offentlige tralikkomrider skal opparbeides som vist i planen.

4.2 Gatebruksplan

Som del av planarbeidet er det utarbeidet en overordnet gatebruksplan/illustrasjonsplan for
reguleringsomridet som delinerer standarden pa veinett og plassering av busstopp.

Standarden pd veiene skal viere 1 henhold til gjeldende kommunal vegnorm:

Veg V1 - V3

V1 skal veere opparbeidet som hovedveg med 7,5m bredde. V2 og V3 skal viere opparbeidet
som Samleveg (Sa2) med adskilt gang- og sykkelveg pé en side. Plassering av gang- og
sykkelveg gjennom B3 og B5 skal fastsettes i detaljreguleringene for feltene,

V1 bygges med busslommer og et visst antall stopp i henhold til anbefaling/uttalelse fra
Ruter AS.

4.3 Miljeforhold

Det faste utvalget for plansaker kan kreve utarbeidet seerskilte detalj- og miljeplaner for deler
av de offentlige trafikkomridene for opparbeidelse, der dette finnes nadvendig. Slike planer
kan vise detaljert materialbruk, beplantning, belysning, gatemoblering og fartsreduserende
elementer.
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5. FRIOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr 4)

5.1 Vepetasjon

£

i

6.2

T

Friomradene skal gis en tiltalende utforming og sikre den overordnede funksjon som
giennomgaende grontdrag i hele reguleringsomridet, Eksisterende vegetasjon skal tas vare pa
og skjottes pa mater som ivaretar omrddenes funksjon som friomrader. Ny vegetasjon kan
plantes nar denne oker omradenes verdi som riomrader. Det skal gjennom avtaler med vel-
fbeboerforening sikres al vegetasjonen/friomradene driftes og skjettes. Det faste utvalget for
plansaker kan kreve at det utarbeides skjolselsplaner som grunnlag for drifisaviale.

2 Turveger

Alle boliglelt skal ha god tilgang til friomrehdene. Det kan anlegges wrveger og leyper i
friomradene fram til eksisterende stier og skiloyper. Det kan ogsd tillates innretninger og
anlegg i [riomridene som eker omridets lunksjon som riomride. Der det ligger til rette lor
det, kan nierlekeplasser legges inntil friomradet, og lekeplassens areal kan utvides inn i
friomradet safremt dette ikke hindrer fremkommelighet For turveg/skiloype eller er
odeleggende for friomridets funksjon, Krav til uteoppholdsareal og lekeplasser definert i §
3.1 kan ikke dekkes i friomridet. Friomradet kan bare brukes til & eke arcalet ut over
minimumskravet.

6. FAREOMRADER (PBL § 25, Lledd nr 5)

Hagspentlinje

Det er ikke tillatt & oppfore anlegg eller bygning nazrmere hogspentlinjen enn 7,5 meter til
hver side, malt fra senterlinjen,

Omrade med kartlagt kvikkleireforekomst
Far utbyvgging kan tillates, skal det foreligge geoteknisk utredning med forslag til

sikringstiltak. Utredningen skal ogsd vurdere faktisk skredfare, herunder evt losneomride og
utlepsomrade. Sikringstiltakene skal vaere innarbeidet i detaljreguleringen.

7. SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr 6)
Frisiktsoner

Frisiktsoner inngdr i reguleringsformilet for tilliggende avealer. Innenfor frisikisonene skal
det viere fri sikt mellom tilstetende vegers plan.

Tekniske krav til frisiktsoner skal vaere i henhold til dagens krav i kommunal vegnorm.

NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Detaljregulering for veg fra Bjerkeasen til Fv 120 (ved Bjorke kirke)

Reguleringsplan er datert 12.11.2011
Reguleringsbestemmelsene er datert 12.11.2011, revidert 14.11.2011

1.gangsbehandling av Plan- og utviklingsutvalget: 07.06.2011 (sak 21/11)
2.gangsbehandling av Plan- og utviklingsutvalget: 01,11.2011 (sak 46/11)

Vedtatt av Nannestad kommunestyre 09,11.2011 (sak 111/11)

d Ordfarer

Dersom det i forbindelse med liltak | marken oppdages automalisk fredete
kulturminner som lidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det
berorer kulturminnene eller deres sikringssoner pa fem meter. De som ulfarer
arbeidel i marken, skal straks melde fra om funn il fylkeskommunens kulturavdeling,
JF. lov om kulturminner § 8, annet ledd.

1. REGULERLINGSFORMAL OG HENSYNSSONER

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
= Kjereveg
« Gang- og sykkelveg
o Annen veggrunn - tekniske anlegg
e Annen veggrunn - grantareal

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift
+ Jordbruk
» Skogbruk

Hensynssoner i reguleringsplanen
+ Heyspenningsanlegg

Bestemmelsesomrader

« Midlertidig anlegg- og riggomrade
+ \annstreng



2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Matjord
All matjord innenfor planomradet som tas ut skal tilbakefares pa tilliggende
jordbruksareal.

3. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

3.1 Byggeplaner

Fortau og kjgreveger skal anlegges med den bredde som er vist pa plankartet.

Fer utbygging av tekniske veganlegg kan iverksettes, skal byggeplaner for veg veere
godkjent av henholdsvis statens vegvesen (for V0) og kommunen (for V1).

V1 skal utformes ihht kommunens vegnorm.

VO skal utformes ihht vegvesenet hanbok 017 "Veg- og gateutforming”

Veger, samt gang- og sykkelveger, skal ha belysning ihht handbok 264 “Teknisk
planlegging av veg- og gatebelysning”.

3.2 Gang- og sykkelveg

Gangveger skal opparbeides med et stigningsforhold maks 1:20. Vegen skal
opparbeides med asfalt, en detaljplan skal utarbeides og godkjennes av kommunen
far utferelse. :

3.3 Annen veggrunn
Areal regulert til annen veggrunn skal opparbeides som del av veganlegget.
Veggrunn for tekniske anlegg skal ha 3,0 meters bredde og avsettes il greft og

sngopplagsareal. Greftene skal tilsas/ beplantes eller behandles pa annen tiltalende
mate.

4 LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSOMRADER

4.1 Vegetasjonsfri sone '
Omradene avsatt til jordbruk og skogbruk skal holdes fri for vegetasjon som
overstiger 1,0 meter over terreng.

4.2 Jordbruk
Det kan etableres atkomst til jordbruksomradene fra V1. Neermere plassering og
utforming avklares i forbindelse med byggeplanene.

5. HENSYNSSONER

5.1 Heyspenningsanlegg

Vei som krysser under kraftledningen skal ha heyde mellom veien og stremferende
linje pa 7,0m i ugunstigste tilfelle. Ved tiltak innenfor omréadet skal konsesjonshaver
for El-forsyning forelegges planer for godkjenning.

S n e

6. BESTEMMELSESOMRADE
6.1 Midlertidig anlegg- og riggomrade

Areal regulert til midlertidig anlegg- og riggomrade kan benyttes som anleggsomrade,
riggomrade og midlertidig lagring av overskuddsmasse under utbyggingen av
vegforbindelsen.

Alle midlertidige anleggsomrader skal avgrenses med midlertidig gjerde (alpingjerde
eller lignende) mot dyrket mark nar omradene er i bruk som anleggsomrader for
bygging av ny veg.

Det mé tas nedvendige hensyn slik at kvaliteten pa dyrka marka, som er midlertidig

beslaglagt i anleggsperioden, ivaretas. Matjorda som bereres skal tas av, lagres
tilfredsstillende og tilbakeferes til arealet etter anleggets avslutning.

Det midlertidige anleggsomradet disponeres for anleggsdriften inntil veganlegget er
ferdigstilt. Omradene skal settes i stand og tilbakefares til jord- og skogbruk senest
ett &r etter veianleggets ferdigstillelse.

6.2 Vannstreng

Vannstrengen skal legges i kulvert under veganleggene. @vrige Inngrep i
vannstrengen eller kantsonen til vannstrengen skal unngas.

,@m@'



Arkivsak: 2011/445-38
Nannestad kommune

Forvaltning Arkiv: L12
Saksbehandler:
Anne Lise Kaoller
Saksframlegg
Utv.saksnr | Utvalg Matedato
46/11 Plan- og utviklingsutvalget 01.11.2011
111/11 Kommunestyrel 09.11.2011

Sluttbehandling av reguleringsplan for veg fra Bjerkedsen til fv. 120
ved Bjorke kirke

Riadmannens forslag til vedtak:
Detaljregulering for veg fra Bjorkedsen til fv. 120 ved Bjerke kirke, datert 12.10.2011, med
tilharende bestemmelser, datert 14.10.201 1, vedtas i trdd med Plan- og bygningslovens § 12-12.

Jon Sverre Brithen Rune Storstein
riadmann kommunalsjef teknisk

Saksprotokoll i Plan- og utviklingsutvalget - 01.11.2011

Behandling:
Radmannens forslag enstemmig vedtatt.

Innstilling til kommunestyret (7 av 7 stemmer):

Detaljregulering for veg fra Bjerkedsen til fv. 120 ved Bjorke kirke, datert 12.10.2011, med
tilherende bestemmelser, datert 14.10.2011, vedtas i trid med Plan- og bygningslovens § 12-12.
Anne Lovas

Utvalgets leder

Saksprotokoll i Kommunestyret - 09.11.2011

Behandling:
Innstilling fra Plan- og utviklingsutvalget enstemmig vedtatt.

Vedtak (31 av 31 stemmer):

Detaljregulering for veg fra Bjerkedsen til fv. 120 ved Bjorke kirke, datert 12.10.2011, med
tilherende bestemmelser, datert 14.10.201 1, vedtas i trdd med Plan- og bygningslovens § 12-12.

Anne-Ragni K. Amundsen
ordforer

Vedlegg
| Reguleringsplankart for veg fra Bjorkedsen til fv. 120, datert 12.10.2011
2 Reguleringsbestemmelser for veg fra Bjorkedsen til fv.120, datert 14.10.2011

Andre dokumenter, som ikke er vedlagt:

Dokumenter vedlagt til 1.gangsbehandling i Plan- og utviklingsutvalget:
Planbeskrivelse

ROS-analyse

Geologisk vurdering

Stoyutredning

Dokumentene er lil

gjengelig her:

kovrnminng, nododu tesi Jspx O % iclef Article 1D- B

AELIE SELELIMTR LR

Saksutredning:

Ny veglosning fra fv. 120 ved Bjorke kirke til nyit boligomride pd Bjorkedsen ble tatt inn i
forbindelse med siste rullering av kommuneplanen. Grunnen for dette var Statens vegvesen
innsigelse til vegen fra nytt boligomride pd Bjerkedsen til fv.120 ved Linnerud.

Reguleringsplanarbeid for veg fra Bjokedisen til fv. 120 ved Bjerke kirke varslet februar 2011.
Reguleringsplanforslaget var til 1. gangsbehandling i Plan- og utviklingsutvalget 7. juni 2011,
Planforslaget ble da vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa hering. Heringsfristen ble satt
til 1. august 201 1. To heringsinstanser ba om utsatt frist og fikk dette.

Det har kommet inn fire uttalelser i forbindelse med offentlig ettersyn og hering av
reguleringsplan for veg fra Bjorkedsen til fv.120. Disse er fra Statens vegvesen, Fylkesmannen i
Oslo og Akershus, Akershus fylkeskommune samt Norges vassdrag- og energidirektorat (NVE).
Sistnevnte hadde ingen merknad. Horingsuttalelsene er kommentert under "vurdering”.

Pa grunn av ensket raskere framdrift valgte Nannestad kommune 4 innta sine merknader til
reguleringsplanforslaget i saksframlegget for 1.gangsbehandling. Disse endringer er ogsd
kommentert under vurdering.

L nnen i Oslo o el .2011; Fylkesmannen forutsetter at hensynet til
dyrka jord ivaretas for anleggsomride slik som skissert i oversendelsen. Det anbefales A settes tidsfrist for
tilbakeforing. Vi viser til kommunens landbrukskompetanse, Fylkesmannen har vurdert ovrige regionale
og nasjonale hensyn innenfor vére ansvarsomrider og har basert pd oversendt informasjon ingen andre
merknader il planforslaget.



Rddmannens kommentar: Dyrkbar jord/ matjord vurderes ivaretatt gjennom punktene 2.1 og 6.
i reguleringsbestemmelsene.

a 11; Fylkesrdidmannen har fislgende merknader:
Automatiske fredete kulturminner: Ved arkeologisk sek ble det ikke gjort funn av
automatiske fredete kulturminner, men gjor oppmerksom pé det likevel kan veere ukjente
forminner i omridet og minner om § 8 i kulturminneloven.
Nyere tids kulturminner: Planforslaget vil kunne pavirke opplevelsen av Bjorke kirke og
omkringliggende kulturlandskap. Fylkesrddmannen er imidlertid av den oppfatning av at det
valgte alternativet med rundkjoring i krysset ved Bjorke kirke er det alternativet som i minst grad
pévirker kulturminneverdiene i negativ retning. Fylkesrddmannen er derfor av den oppfatning at
dette alternativet kan aksepteres
Universell utforming: Anbefaler at hensynet til universell utforming sikres i
reguleringsbestemmelsene.

Radmannens kommentar: Helt fiorst i reguleringsbestemmelsene tas opp forholdet til ukjente
automatisk fredete kulturminner. Universell utforming er i varetatt gjennom punktene 3.1 og 3.2
i reguleringsbestemmelsene

Statens vegvesen, brev datert 19.08.2011: Har folgende merknader:

- I planforslaget mi det ikke vises fotgjengerfelt, kun krysningspunkt. Etablering av
fotgjengerfelt mi behandles som en egen sak uavhengig av reguleringsplanen.

- Rundkjeringen mi ha en diameter pd minimum 36 m.

- | reguleringsplanen bar det ikke vises kryssingspunkt for fotgjengere nord for rundkjeringen.
Det kan imidlertid avsettes areal til etablering av fortau i nordvestre kvadrant av rundkjeringen
slik at dette eventuelt kan etableres pd et senere tidspunkt.

Rédmannens kommentar: Disse merknader skal vaere fulgt opp av plankonsulent. I nordvestre
kvadrant er det regulert i gang- og sykkelveg langs fv.120 innenfor plangrensen. Grunneier pa
berort areal er en av tiltakshaverne for Bjorkedsen, Opparbeidelse av denne strekningen er del av
framtidig gang- og sykkelveg mellom Bjorke kirke og Amoldkrysset.

: Har ingen spesielle merknader.

Andre vurderinger/ merknader fra saksframlegg for 1. gangsbehandling:

* Vegbredde: | forbindelse med heringen har vegbredde pa V1 veert vurdert. Tiltakshaver har
onsket 4 redusere denne til 6,5 m som er standardbredde for samleveg (Sa2).
Administrasjonen ensket at regulert vegbredde pa 7,5 m opprettholdes som er standardbredde
for hovedveg og er tidligere regulert vegbredde for vegen gjennom framtidig boligomride pd
Bjerkedsen. Pi denne vegen er det tenkt bussforbindelse, Dessuten er det fra tiltakshaver lagt
fram tanker om matbutikk ved denne vegen, samt at det trolig vil vaere behov for en
barnehage innenfor planavgrensningen. Disse forhold vil bli vurdert i detaljregulering(er).

e " Midlertidig anleggsomride skal vises med skravur i reguleringsplankartes, der det er behov

Jor det, og reguleringsbestemmelsene skal beskrive tilbakeforingen til jordbruksareal.”
Kommentar: Dette er lagt inn pd plankart og punkt 6.1 i reguleringsbestemmelsene ivaretar
dette.

e "Matfjord som tas wt pd dyrka mark skal tilbakefores bl tilliggende jordbruksarealet.”
Kommentar: Punkt 2.1 i reguleringsbestemmelsene ivaretar dette.

| @.._261 @ :

e "Landbruksadkomst: Adkomsitpiler ma vises pa reguleringsplankarter, der det er behov for
adkomst fra vegen til jordbruksarealet nord og sor for vegen. Forslag for plassering er pd
hver sin side av vegen, 20-50m ost for bussholdeplassen.” Kommentar: Punkt 4.2 i
reguleringsbestemmelsene ivaretar dette,

o "Vannstreng: Vannstrengen i nord-sor-retning mellom jordkanten og myra ma beskrives
ivaretatt. " Kommentar: Punkt 6.2 i reguleringsbestemmelsene ivaretar dette.

Bkonomiske konsekvenser:
Ingen
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Nannestad kommune
Forvaltning

UTBYGGINGSAVTALE FOR BIORKEASEN
mellom

NANNESTAD KOMMUNE (NK)

«MOTTAKERNAVN»
«ADRESSE»
«POSTNR» «POSTSTED»

0g
BJORKASEN EIENDOM AS( utbygger)

17.10.2011
AVTALEN

«Kontakt»

L1 FORMAL

Formdlet med utbyggingsavialen er & sikre en helhetlig utvikling av boligomridet med tilhorende
servicetilbud slik at innbyggerne (ilbys et attraktivt bomilje og oppndr en hay livskvalitet og god
tilharighet. Boligomrider skal sokes integrert | Nannestad-samfunnet pit en mest mulig optimal
méte. Utbygging utloser behov for kommunale tjenester. For & nd kommuneplanens mélsettinger
forutsettes det bide privat og offentlig deltakelse.

Avtalen har som hensikt 4 skape forulsigbarhet hos begge parter i planlegging op uthygging.

12 OMRADE

Avtalen gjelder Bjorkedsen | Nannestad kommune. Arealet som avialen omfiatter framgir av
vedlagte kart, (VEDLEGG 1).

Arealet er i kommuneplan for Nannestad (vediatt 26.5.2010) lagt ut til boligformal (ca 250 daa).
Omrddet inngdr | vediait reguleringsplan (vediatt 26.11.2007, sist revidert 9.11.2011).

Melding om vedtak

Viir ref Deres ref: Saksbehandler Dato
201 1/445/44 #REFs Anne Lise Koller 19.11.2011

Melding om vedtak av reguleringsplan for veg fra Bjorkedsen til fv. 120 ved Bjorke kirke
Vedlagt oversendes Kommunestyrets vedtak i sak PS 111/11.

Vedtaket kan paklages il Nammesiad kommune. Klagefristen er 3 uker regner fra den dagen da brevet kom fram il
pdfort adressat. Det er tilstrekkellg at Hagen er posilagt innen fristens uilop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har iruffet vedaket, angi vediake! det klages over, den elfler de endringer
som anskes, og de grammer du vil anfore for Magen. Dersom du Mager 58 sent af det kan vare wkiart for ass om du
har Mage! | rett thd, bes di agsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Eventuelle krav om erstatming etier plan- og bygningsloven § 13-3 elfer innlosing etter § 13-2 md vaere sait fram
inmen 3 dr fra denne kungioringa.

1.3  OMFANG
Avtalen regulerer folgende forhold vedr. utviklingen av omridet:

e rett til uthygging av omridel, overforing av rettigheter

s tidsplan for utvikling av omrddet, herunder tekniske anlegg og fellesarealer

« planlegging og prosjektering av tekniske anlegg for & gjore lomter/omrider byggeklare
samt fellesavealer Mvinrenler

s partencs ansvar for § bekoste, uthygge og drive tekniske anlegg og fellesarealer, samt

mva pi opparbeidelse av offentlig infrastruktur

innhemting av rettigheter til gronn for anlegg

kommunal overtakelse av tekniske anlegg, offentlig formdl

garanti
tvister

Eventuell klage eller krav om erstatning/innlesning sendes skriftlig til: Nannestad kommune,
Teiealleen 31, 2030 Nannestad eller pd e-post: postmot i

Lls. .

Med hilsen

Mrne huno Holhsr

1.4  AVTALENS FORMAL OG INNHOLD
Avtalen omfiatter:

Anne Lise Koller Utbyggingsvolum og utbyggingsrekkeliolge
areal/-samfunnsplanlegger Fellesomriider og lekeplasser
Servicefunksjoner

Energilosninger - oppvarming av bygg
Kommunal forkjepsrett til boliger

Vedlegg
Trafikksikkerhet/ kryssutbedring/ bygging av gang- og sykkelveg, busstopp m.v,

I Reguleringsplankart for veg fra Bjorkedsen til fv. 120, datert 12.10.201 1

2 Reguleringshestemmelser for veg fra Bjorkedsen til fv.120, datert 14102011 Veganlegg, herunder gatelys
Forunderne T e | oy e e Tt Framforing av vann og avlep
Teleallesn 31 Nanseutnd bomessne 65 105000 62000100800 WASOT  possmonakiinanncsted kownent o Kabling
2030 Nanocstad Telealloon 11 Pasmblouto - phan termen

Prosjektering og opparbeidelse av kommunaltekniske anlegg.




s Overtokelse av kommunaltekniske anlegg ev. andre anlegg
e Ovrige bestemmelser
UTBYGGING OG SALG AV TOMTER, FREMDRIFT

2.1  UTBYGGINGSVOLUM OG UTBYGGINGSTAKT
Uthygger forplikter seg til & utvikle omriddet i overensstemmelse med godkjent reguleringsplan
med bestemmelser | henhold til punkt 1.1.

For 2012 - 2018 kan omridet bygges ut med 400 boliger (ferdigstilte) Dette betyr i snitt ca 60
enheter i dret.

Framdrifisplan for prosjektet folger som vedlegg til avialen. (VEDLEGG 2).

Ubenyttet kvote et & kan overfores til neste fr,

Utbyggingstakten/framdrifisplanen kan revurderes etter 3 dir og lastsettes i cgen tilleggsaviale til
denne avtalen.

Eventuelle boliger for spesielle grupper som bl.a. omsorgsboliger, ungdomsboliger eller
eldreboliger kan komme i tillegg (il denne kvolen, Disse vurderes elter kriterier og
behovsvurdering i henhold til boligsosial handlingsplan.

2.2 RAPPORTERING FREMDRIFT

Utbygger skal innen utgangen av hvert dr inntil avsluttet utbygging rapportere til NK om antall
igangsatte boliger i innevaerende dr og planlagte boliger i de kommende drene slik at kommunen
kan vurdere/planlegge skolekapasitet og andre behov for omridet.

23  UTBYGGINGSMATE
Delomridence tilrettelegges for salg til profesjonelle utbyggere eller til individuelle tomtekjopere,

Utbygger kan knytte til seg forskjellige eiere og byggherrer for de enkelte delprosjekter og kan
plassere disse hos ulike eiere/eiergrupperinger. Utbygger kan overdra sine
rettigheter/forpliktelser i henhold til utbyggingsavtalen til andre utbyggere/ciendomsutviklere
under forutsetning av at de som overtar aksepterer utbyggingsavtalen som grunnlag for sin
utvikling av omridet. Melding gis til NK om slik overdragelse og pafores avialedokumentet med
underskrift av ny part. Utbygger skal sorge for at nodvendige forsikringsavialer og
entreprenargarantier inngds mht. giennomfoering av delprosjekiene. Alle prosjekier i denne aviale
skal gjennomfores i henhold il Norsk Standard og gjeldende lover og forskrifter.

24  HUSEIERLAG/GRENDELAG/VELFORENING

Utbygger er ansvarlig for at det blir opprettet huseierlag/velforening/grendelag for omridet, og
skal gjennom alle kjops- og leicavialer forplikte kjopere og leietakere til medlemskap i stedets
huseierlag/velforening/grendelag. Kjepere/leietakere mi samtidig forplikte seg til 4 ta sin del av
ansvaret for alle fellesomrdider og friomeddene. Utbygger skal informere kjopere om juridiske
dokumenter som gjelder for feltet,

REGULERINGSPLAN

31 PLANGRUNNLAG

Eiendommene/planomrddet skal utvikles i henhold til godkjent reguleringsplan for Bjerkedsen
med bestemmelser, inkludent adkomstveg til [v 120 ved Bjorke kirke. Utbygger foretar
opplolging av detaljreguleringen av hvert delomride.

3.2 ENDRINGER AV PLAN
Eventuelle endringer av godkjent reguleringsplan ma behandles i henhold til vanlige

behandlingsregler.
TEKNISKE ANLEGG - VEG, VANN 0G AVLOP, KABLER MV :

4.1 EKSTERNE TILKNYTNINGER
Tilknytning til avlapsnett og vannledninger aviales serskilt ved utarbeidelse av tekniske planer.

Overvann skal sokes for tilbake til terreng | omridet i den grad dette er mulig i forhold (il

grunnforhold og terreng.

4.2  TEKNISKE PLANER, OPPARBEIDELSE, KOSTNADSANSYAR,
OVERTAKELSE

Utbygger er ansvarlig for at utbyggingsomridet opparbeides i samsvar med godkjent
reguleringsplan, reguleringsbestemmelser og ularbeidelse av planer for tekniske anlegg.

Tekniske planer skal vaere i henhold til. Norsk Standard og felles VA-norm for kommunene pa
@vre Romerike, Tekniske planer skal godkjennes av kommunen og vannverket og det skal sokes
om lillatelse til bygeing pd vanlig méte i henhold til plan- og bygningsloven fer opparbeidelse
igangsettes. Avvik fra planenc skal meldes og innarbeides i tekniske planer.

Utbygger er ansvarlig for 4 inngd og gjennomfore eventuelle avialer som mitie viere nodvendig
for fremforing av veger og ledningsanlegg, herunder avtale med vannverket om framforing av
vanmn.

Hvis forhandling om frivillige avtaler ikke forer fram, skal NK medvirke til & innhente
nodvendige avtaler og om nodvendig fatte vediak for ekspropriasjon av nedvendige rettigheter.

Veg og gatelys

Utbygger skal forestd og bekoste prosjektering, bygging av alle veganlegg innenfor omridet,
samt gang- og sykkelveger intemt og ev. busslommer. V1 med tilhorende gang- og sykkelveg
skal fores fram til tilknytting med fv 120 ved Bjorke kirke. Arbeidene skal utfores i henhold (il

Norsk standard og felles vegnorm for kommunene pi @vre Romerike og godkjennes av NK.

\'d

Utbygger skal forestd og bekoste prosjeklering, bygging av alle vann- og avlepsledninger
innenfor omrddel, samt frem til tilknytningspunkt til offentlige ledninger langs fv 120. Arbeidene
skal utfores i henhold til Norsk standard og godkjennes av NK.

Utbygger har ansvar for 4 etablere en tilstrekkelig kapasitet for vann og avlep. Ledningsanlegg
for spillvann og overvann skal trykkproves i henhold til VA-nomm.

Kabler/ledninger:

Utbygger har ansvar for 4 ctablere tilstrekkelig kapasitet for stromforsyning til omridet.
Tekniske planer skal omfatte planer for kabeltraséer for stromforsyning, telefon og TV-kabel
samt gatelysanlegg op samordning av og legging/omlegging av kabler for elektrisitet, telefoni,
data, tv, og gatelys m.m. Kablingen skal skje i felles grofl. Legging av kabler/omlcgging skal
skje uten kostnad for NK. Trasckart over kabelanleggene leveres til NK etter endt uthygging.
Digitalt format.

Ve ikksikkerhetstilt B
Utbygger er ansvarlig for planlegging, prosjcktering og bygging av kryss og andre
trafikksikkerhetstiliak som prosjektet utloser. Dersom tiltaket inngdr i kommunens
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trafikksikkerhetsprogram, kan kommunen delta i en delfinansiering av prosjekiet, som I'eks
gang- sykkelveger som inngfr i et overordnet nett.

Overtakelse:

Vedtatt reguleringsplan danner grunnlag for hvilke anlegg kommunen skal overta,
Kommunaltekniske anlegg som offentlige veger og ledningssystem for overvann, spillvann og
patelysanlegp skal overtas av Nannestad kommune vederlagsfritt si snart arbeidene er avsluttet
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6. SERVICEFUNKSJONER
Utbygger og NK har som intensjon  tilrettelegge for beboervennlig naerservice i form av
dugligvarebutikk. Lokalisering av service bor tilstrebes vest for samlevegen V1 og i naerheten av
planlagte busstopp,

Starrelse og plassering skal avklares i lorbindelse med detaljreguleringen av aktuelt delomride.

7. KOMMUNAL FORKJOPSRETT TIL BOLIGER
NK vil ikke kreve forkjopsrett.

8.  PROSIEKTGIJENNOMFORING

for den enkelle etappe.

Anleggene skal varre utfort i henhold til godkjente planer og Nannestad kommunes retningslinjer
for overtakelse av anlegg, Det skal avholdes overtakelsesforretning, Feil eller mangler skal
utbedres og dekkes av ulbygger.

Ved overtakelsen av de kommunaltekniske anleggene skal utforende entreprenors avialte garanti
transporteres til NK ved overtakelsen. Utbygger er ansvarlig for at dette kravet er innarbeidet i
avialen med entreprenor. Avialt garanti skal minst vaere i henhold til NS 8405,

Utbygger er ansvarlig for & ferdigstille uthyggingsomriidet inklusive asfallering og opprydding
ctter anleggsperioden slik at byggrester, stein et ikke blir til fare eller sjenanse for boomridet.
Uthygger er ansvarlig for oppsetting av gatelys langs alle veger og gang- og sykkelveger som er
del av denne avialen,

Vedlikehold av de fremtidige kommunale anlegg md besorges av uthbygger i anleggstiden og
inntil kommunal overtakelse er gjennomfort.

Utbygger skal besarge innmdling og kartfesting av ledningsnett (med bend, kummer og sluk efc.)
og grofter som skal overtas av NK.

45 FRIOMRADER

Turveger, turstier, friomrider, buffersoner skal opparbeides i henhold til gjeldende standard for
slike anlegg. Utbygger er ansvarlig for at omrédene sé langt det er praktisk mulig skines for
inngrep og at de ved overtagelsen er ryddet og istandsatt i henhold til sin funksjon som
friomrader,

Fellesacealer og lekeplasser skal etableres i henhold til Kommuneplanens/reguleringsplanens
bestemmelser og opparbeides og ferdigstilles for boligene kan tas i bruk. Hvis det pd grom av
firstiden er vanskelig & ferdigstille lekeplasser, kan det etter egen avtale gis utsatt frist,

4.6  OPPMALING/ KARTLEGGING

Omddets wistrekning klarlegges ved kantforretning dersom ikke alle grenser tidligere er
koordinatfestet. NK foresthr tomteoppmaling og kostnadene dekkes av utbygger i henhold til
gieldende gebyrregulativ. Fastmerkeetablering bekostes separat av utbygger og forvaltes videre
ay NK

I den grad eksisterende karigrunnlag ikke dekker behovet for detaljplanlegging, skal uthygger
sammen med kommunen finne en hensikismessig losning. Kostnadene dekkes primaert av
utbygger, NK skal ha ciendomsretten til Karimaterialet.

5. ENERGILOSNINGER - OPPYARMING AV BYGNINGER
Energibehovet for ulbyggingsomridet skal sokes dekket ved bruk av miljovennlige energikilder
og losninger,

Bruk av vannbiren varme skal tilstrebes i samarbeid med fjemvarmeleverandar.

Kommunen og uthygger har hver for seg pitatt seg ansvar for i folge opp uibyggingsavialen og
fremdriften innenfor a :

Dersom fonutseminger avialen bygger pd cller konsckvenser av avialen endres vesentlig pd grunn
ay markedsforhold, renter, lover mv. som partene ikke har herredomme over kan hver av partene
kreve at avialen reforhandles, Ulbygger buerer selv risiko i forhold il at prosjektene ikke blir
realisert.

( 9. OKONOMISKE BETINGELSER
NK og uthygger skal i samarbeid utrede mulighetene knyttet til fradrag for merverdiavgift ved
byggeing av anlegg som skal overtas av offentlig myndighet. Utredningen skal danne grunnlaget
for & velge den organisasjonsform som gir optimal ekonomi for utbyggingen av offentlig
infrastruktur pd omridet.

10. TVISTER

Enhwver tvist mellom partene om forstiielsen og gjennomforingen av denne aviale skal sokes
avklart gjennom forhandlinger. Oppnds det ikke enighet avgjores tvisten ved de ordinare
domstoler dersom partene ikke blir enige om noe annet.

11. UNDERSKRIFT

Denre utbyggingsavtalen er fra NK's side betinget av kommunestyrets godkjennelse og fra
utbyggers side betinget av at styrel godkjenner vedtaket i kommunestyret, Eventuelle endringer i
kommunestyrets vediak gir utbygger rett til 4 reforhandle avialen.

Denne avtale er uiferdiget i 2 eksemplarer - et eksemplar til hver av partene.

Narinestad, den_ 93/ 2 2012
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Vedtektene er utarbeidet i forbindelse med salg, de er a betrakte som forelgpige.
Det tas forbehold om endringer i forbindelse med innsendelse av seksjonerings-

begjsering m.m.

UTKAST-VEDTEKTER

for

Bjorkasen BK 1 Boligsameie 2
(org. nr. organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet ........

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Bjorkasen BK 1 Boligsameie 2

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner i eiendommen gnr XX bnr XX i Nannestad
Kommune.
Det er parkering pa egen tomt som parkeringsplass/carport eller garasje.

De enkelte bruksenheter bestar av en hoveddel samt en eller flere tilleggsdeler som
f.eks tillegg grunn. Private balkonger/terrasser inngar i bruksenhetene for bolig.

Inndelingen i hoveddeler og tilleggsdeler samt sameiebrgkens starrelse, fremgar av
seksjoneringsbegjeeringen.

Fellesarealene pa Bjgrkasen BK 1 vil bli organisert som et tingsrettslig sameie,
Bjarkasen BK1 Driftssameie nar hele feltet er ferdig utbygd. Sameiet er pliktig til &
motta «restareal» av eiendom BK 1 nar feltet er ferdig utbygd

Det er utarbeidet egne vedtekter for driftssameie og det vil bli valgt et eget driftsstyre
Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjon av
eiendommen og fellesanlegg av enhver art.

Det vil veere pliktig medlemskap i velforening/driftsforening ihht reguleringsplan for hele

Bjarkasen omradet.

2. Rettslig raderett
2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett

over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Seksjonseier har

plikt til & melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer om
hvem som er ny eier/leietaker.
Ved eierskifte av bolig betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer fra seksjonseier.

< 38

En seksjonseier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre
forhold til sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(4) Parabolantenne eller lignende installasjoner tillates ikke montert uten etter
flertallsvedtak i arsmete.

(5) Seksjonseierne plikter a gi tilgang pa sin tomt for nedvendig vedlikehold av
tilliggende seksjoner.

(6) Interne adkomstveier kan benyttes av alle seksjonseierne innenfor B1 feltet.
Kostnader til drift og vedlikehold deles mellom sameiene etter antall seksjoner.

3-2 Trivselsregler

Arsmotet fastsetter trivselsregler. Seksjonseierne plikter & falge de trivselsregler som ftil
enhver tid er fastsatt. Brudd pa trivselsreglene anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.

3-3 Bygningsmessige arbeider mm

Utskifting av darer og vinduer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc kan kun skje etter samlet plan for alle seksjoner og etter
forutgdende vedtak i sameiet og /eller styret.

4. Vedlikehold og forsikring

4-1 Seksjonseiers ansvar

Det paligger den enkelte seksjonseier & besgrge og bekoste utvendig og innvendig
vedlikehold av bruksenheten (bygningen) og utearealer som sameieren har enerett til a

bruke. | tillegg kommer fijernvarme radiatorer/kraner i boligen.

Sameierne har felles vedlikeholdsansvar for overvann- og drensledninger fra kommunal
ledning frem til utvendig kum og stoppekran tilhgrende bruksenheten.

Ved fremtidig utvendig vedlikehold skal alle boligene overflatebehandles med samme
farge som fastsettes av arsmgte.

< 9



Boligene skal behandles med samme fargekode:

VINDSKIER: XXXX
Vinduer og vindskier males med XXXX
Seksjonseier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

4-2 Forsikring

Det er felles boligforsikring for alle seksjoner. Forretningsfagrer tegner forsikring fgrste
gang slik at alle er forsikret fra overtakelsestidspunkt. | forsikringen ligger ogsa
styreansvar og rettshjelpsforsikring for sameiet

Den enkelte seksjonseier ma besgrge egen innboforsikring.

4-3 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Stettemurer inkl. gjerde inngér under felles vedlikeholdsansvar for sameiet, selv om
deler av denne star p& den enkelte seksjonseiers seksjon/tomt.

(2) Sngopplag kan benyttes pa de ulike omrader som er definert som fellesareal iht
endelig seksjonering

(3) Drift og vedlikehold av privat stikkveg inngar under felles vedlikeholdsansvar for
sameiet.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler
for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom seksjonseiermgtet har
vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strem, felles forsikring, honorarer til
forretningsfarer, revisor, styrehonorarer.

(3) Tv-internett kostnader fordeles likt mellom seksjonene.

(4) Kostnader til drift av fellesareal (Bjarkasen Felleseiendom/Velforening) fordeles
mellom sameiene pa eiendommen etter antall boliger. Driftskostnadene inngar som del
av felleskostnadene.

Kommunale avgifter faktureres av kommunen direkte til den enkelte.

5-2 Panterett for seksjonseierne forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver

& 40 &

bruksenhet svarer til 2x folketrygdens grunnbelgp pé tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38 farste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer
med en til to varamedlemmer. Styret representerer sameiet i realsameiet og felles
velforening for hele Bjgrkasen omradet.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt. Styret skal velges av arsmgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmate skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret magtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mateleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa
arsmotet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmatet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet faglger av lov, vedtekter eller &rsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder
og ett styremedlem i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter,
herunder vedtak som er truffet av &rsmate eller styret.

Styret kan gjore gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmoatet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet

& 2 &

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker
som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmeate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordineert arsmate med kortere varsel,
men varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfareren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

8-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmeate, kan arsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til nytt arsmate for a avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmoatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere

til stede pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.
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(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren
har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder.
Mgateleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmeatet. Matelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeotet

| arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan
arsmatet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd
annet punktum

g) endring av vedtektene.

8-10 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
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e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige
disposisjonsretten over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

8-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen

interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert, vil utbygger ha rett til & forvalte eiendommen og til a foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for a fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate, som a innga avtale med forretningsfarer pa 2 ar, drift/vedlikehold o.l.

Sameiet ma drifte felles lekeplass, veier ol inntil realsameiet for driftssameiet er
opprettet. Kostnadene splittes etter antall boliger.
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bori

Bjorkasen BK 1 Boligsameie 2

Normalbudsjett 2021 - ett driftsar hensyntatt samtlige boliger pr 04.05.2021
UTKAST
Konto Inntekter
3600 Felleskostnader drift 250 000
3630 Kabel-tv 86 400
8050 Renteinntekter Bank 0
Sum inntekter 336 400
Kostnader
6700 Revisjonshonorar 5000
5330 Styrehonorar 16 000
6710 Forretningsfgrerhonorar 43 000
5400 Arbeidsgiveravgift 2 256
6200 Elektrisk energi 4 000
6290 Oppvarming 0
Note 1 Generelt rep. og vedlikehold 8 000
7500 Forsikringer 80 000 Kr 5 000,- pr enhet
7760 Kommunale avgifter 0 Fakt. direkte til eier
Note 2 Andre driftskostnader 155 400
Sum kostnader 313 656
Inntekter - kostnader 22744 7%
Endring av disponible midler pr 31.12. 22 744
Innbetaling fra sameierne ved kjap 80 000 Kr 5000
0 i oppstartkapital til sameiet
Endring av disponible midler 102 744
Antall boliger 20
Sum m2 BRA bolig 2208
Driftskostnader pr m2 / ar, gjennomsnitt 113
Driftskost pr m2 / mnd, gjennomsnitt 12,7

Budsjettet er laget pa grunnlag av estimerte kostnader, det er usikkerhetsfaktorer i
budsjettet. Antall seksjoner i sameiet er ikke fastsatt.
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EiendomsMeglero

Kjopekontrakt
for eierseksjon under oppfgring

Oppdragsnr:

Omesetningsnr:

Mellom

Navn: Bjorkedsen Eiendom AS Org. nr: 989 888 633
Adresse: Finstadhagan 7, TIf: 951 34 707

1930 Aurskog

heretter kalt Selger, og

Navn: F.dato:

Adresse: TIf:

heretter kalt Kjgper

1.

1.1

1.2

1.3

Beskrivelse av kontraktsobjektet
Selger overdrar til Kjgper ny eierseksjon under oppfaring.
Eierseksjonen vil bli en del av et sameie som ligger pa eiet tomt og som vil utgjgre:

Bolig nr. <nr> pa eiendommen gnr. 151, bnr. 24/27/28 i Nannestad kommune med
adresse Trallegangen, 2030 Nannestad (endelig adresse og eiendomsbetegnelse/snr
vil fastsettes senere) med ideelle eierandel i eierseksjonssameiet som etableres for
prosjektet, eventuelt byggetrinnet, omfattende boligen med tilleggsdel(herunder
carport/garasje, hage og bod), og utendgrs fellesareal.

Selger forbeholder seg retten til endelig & bestemme organiseringen av prosjektet
gjennom ett eller flere eierseksjonssameier.

Organiseringen av prosjektet som angitt over vil skje uten forhgyelse eller reduksjon
av kjgpesummen.

Ovennevnte kontraktsobjekt, omfattende den ervervede boligseksjon, med ideell
eierandel i eierseksjonssameiet omfattende boligen, benevnes i fortsettelsen som
"Boligen”.

Kjoper har fatt seg forelagt en bygningsmessig beskrivelse av Boligen inntatt i
prospekt med tilhgrende vedlegg. Boligen overtas i overensstemmelse med disse
spesifikasjoner og beskrivelser med tillegg av eventuelle skriftlige endringer og
tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom partene, eller mellom Kjgper og
representant for Selger.

Selger har rett til, uten at Kjgper kan kreve endring i pris, 8 foreta mindre endringer i
oppgitte spesifikasjoner og beskrivelser som anses hensiktsmessige og som ikke
forringer Boligens kvalitet og funksjon. Det samme gjelder for eventuelle endringer
som fglger av palegg fra myndighetene.

Kjgper har ved gjennomgaelse av kjgpekontrakten gjort seg kjent med eiendommens
forelgpige tomtegrenser, samt regulerings- og eventuell bebyggelsesplan for omradet.
Endelige tomtegrenser og tomteareal fastsettes av Nannestad kommune for Selgers
regning. Det tas forbehold om mindre justeringer nar det gjelder endelige
tomtegrenser og areal.
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2. Kjgpesum og omkostninger
2.1 Kjgpesummen for boligen utgjgr kr <kjgpesum>,-.
2.2 Kjgpesum og omkostninger avgjgres slik:
- Kontant innen 14 dager: kr 100.000,-
- Kontant innen overtakelse: kr .-
Til sammen: kr -
I tillegg til kjspesummen skal Kjgper betale omkostninger jf. salgsoppgave senest 4
virkedager fgr overtakelse.
- Dokumentavgift til staten, 2,5 % av andel tomteverdi:
Av selger beregnet til kr: Kr 12.500,-
- Tinglysingsgebyr for skjgte: kr 585,-
- Tinglysingsgebyr for panterett (pr. stk): kr 585,-
- Grunnboksutskrift: kr 204,-
- Etableringskostnad til Sameiet: kr 5.000,-
- Estimert etableringskostnad tv/telefoni/bredband: Kr 5.000,-
- Kostnad seksjonering og etablering av sameie: kr 15.000,-

Til sammen: kr 38.874 ,-
Dersom Kjgper skal etablere ytterligere pant pa eiendommen palgper kr 729,- pr.
panterett. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Det er avtalt at det skal forskuddsinnbetales kr. 5.000,- fellesutgifter til
forretningsfgrer ved overtagelse slik at sameiet opparbeider seg likviditet.
Endrings-/ tilleggsbestillinger innbetales til meglers klientkonto pa bakgrunn av den
skriftlige avtalen som inngds mellom partene, jfr. pkt. 6.2.
Dersom Kjgpers langiver tar forbehold om at megler skal tinglyse pantedokument til
sikkerhet for 18n innbetalt til meglers klientkonto, ansees oppgjgret likevel ikke for 3
ha funnet sted dersom megler ikke har mottatt pantedokumentet. I s3 fall ma
overtakelse av Boligen utsettes til megler har mottatt pantedokumentet. Det er
Kjopers ansvar & sgrge for at pantedokumentet blir levert til megler i god tid far
overtakelse.

3. Forbehold fra Selger

3.1 Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av avtalen:
- at alle offentlige godkjenninger for den prosjekterte bebyggelse foreligger
- at tilstrekkelig forhdndssalg pd 70% er oppnadd
- at en for selger tilfredsstillende byggeldnsfinansiering oppnas
- at selgers ledende organer beslutter igangsetting av prosjektet, eventuelt av det

enkelte byggetrinn.
3.2 S8 snart ovennevnte forbehold er avklart, vil kjgper motta skriftlig melding om

hvorvidt prosjektet, eventuelt det enkelte byggetrinn. blir igangsatt. Dersom
prosjektet besluttes igangsatt vil kjgper samtidig f& opplyst endelig dato for oppstart
av byggearbeidene.

Selger kan p3 et hvilket som helst tidspunkt velge & frafalle forbeholdene selv om
forutsetningene/forbeholdene ikke er oppfylt.
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3.3. Dersom forbeholdene ikke er avklart innen 01.12.2021, eller det blir klart fgr dette

4.1

tidspunkt at forbeholdene ikke vil kunne oppfylles, har Selger ensidig rett til &
annullere kontrakten, uten at noen av partene kan gjgre noe krav gjeldende overfor
den andre som falge av bortfallet av kontrakten. Kjgper skal i s fall fa tilbake
eventuelt innbetalt forskuddsbelgp inklusive opptjente renter. §12-garantien vil bli
kansellert og returnert garantisten. Utover dette har Selger intet ansvar overfor
Kjgper. Ved enighet mellom partene, kan fristene forlenges p& samme vilkar.

Oppgjor

Eiendommen er formidlet gjennom EiendomsMegler 1 Oslo AS, avd. Jessheim,
heretter kalt Megler og oppgjgret vil bli foretatt av kontraktsmedhjelper,
EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS, heretter kalt Oppgjgr. Partene gir Oppgjgr
ugjenkallelig fullmakt til 8 foreta endelig oppgjer etter denne kontrakt og alle
innbetalinger, dokumenter og henvendelser angdende oppgjgret skal rettes dit.

Postadresse/kontaktinfo:

EiendomsMegler 1 Oslo Akershus AS, avd. Prosjekt
Postboks 1267 Vika, 0111 OSLO

TIif.nr.: 23 08 48 20
Mail: oppgjor@eiendomsmegleri.no
Faks.: 23 08 48 01

Megler skal sgrge for at pantedokument med uradighetserklaering fra Selger til
Eiendomsmeglerl Oslo AS tinglyses snarest etter at begge parter har skrevet under
denne kontrakten. Pantedokumentets palydende skal minimum dekke kjspesummen
og skal tjene som sikkerhet for riktig oppgjgr mellom partene, samt vederlag og
utlegg til megler. Urddighetserklaeringen hindrer Selger a tinglyse frivillige
disposisjoner i eiendommen uten samtykke fra megler. Det vil i dette tilfellet bli
tinglyst pantedokument med urddighetserklzering felles for alle boligene i prosjektet
hvor palydende minimum skal dekke summen av vederlagene for alle boligene. Megler
skal slette pantedokumentet med uradighetserklaeringen nar skjgtet er tinglyst og
oppgjgret mellom partene er avsluttet.

Kjgpesum regnes ikke som betalt av Kjgper fgr Kjgpers pantedokument er
mottatt av Oppgjor i korrekt utfylt, undertegnet og bevitnet stand. I tillegg
ma kjgpesum og omkostninger veere innkommet p& klientkonto og skriftlig
melding fra Kjgpers bank ma foreligge. Dato for renteberegning mellom
partene avhenger av bdde mottak og valutering.

Alle innbetalinger skal skje til Meglers klientkonto nr. 9001.31.75380

For & sikre trygg gjennomfgring av handelen etter eiendomsmeglingsloven § 3-2 og
§ 6-9, har partene avtalt fglgende betingelser for frigivelse av kjgpesummen:

1. Panterettsdokument med urddighetserklzering er tinglyst,

2. Kjgper har innbetalt hele kjgpesummen inklusive omkostninger,

3. Kjgper har overtatt eiendommen,

4. Kjopers skjgte pd eiendommen - uten andre heftelser enn det partene har avtalt er

tinglyst,

5. Kjgpers eventuelle Idngivere har fatt tinglyst panterett i eiendommen med forutsatt
prioritet og

6. Heftelser som ikke skal fglge med ved handelen er slettet.

Forutsetningene nr. 5 og 6 er ikke til hinder for at megler kan iverksette oppgjgr basert

pd restgjeldsoppgave og tilstrekkelig slettebekreftelse fra selgers kreditor(er) med
panterett i eiendommen.
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4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

Kreditorer kan ikke sgke dekning i kjgpesummen pd& meglers klientkonto fgr
betingelsene 1 til 6 for frigivelse av kjgpesummen i henhold til denne kontrakt er
oppfylt, jf. eiendomsmeglingsloven § 3-2 og dekningsloven § 2-2. Har selger tillatt
kjgper & overta eiendommen selv om deler av kjgspesummen/omkostningene ikke er
innbetalt, kan den fgrste delen av oppgjgret likevel gjennomfgres uten hinder av
forutsetning nummer 2 ovenfor. Resterende del av oppgijgret vil i s& fall finne sted nar
resten av kjgpesummen/omkostningene er innbetalt.

Frem til overskjgting tilfaller renter opptjent pd klientkonto den som har
instruksjonsretten pa belgpet.

Dersom Selger stiller § 47 garanti vil deloppgjgr utbetales til selger/byggelansbank og
godskriving av renter opphgrer. Dersom garantien kommer til anvendelse, bekrefter
Kjoper ved underskrift av denne kontrakt at garantisten far ugjenkallelig fullmakt til 8
returnere eventuelle utbetalinger til kontraktsmedhjelper, EiendomsMegler 1 Oslo
Akershus AS, slik at denne far avviklet et eventuelt innestdelsesansvar overfor kjgpers
bank.

Utbetaling av renter forutsetter at renten totalt sett overstiger mer enn %2 rettsgebyr.

Fgr ngkkel til Boligen kan utleveres og skjgte tinglyses, skal fullt oppgjgr i henhold til
pkt 2.3 veere disponibelt p& Meglers klientkonto inklusive oppgjgr for utfgrte endringer
og tilleggsarbeider.

Dersom Kjgpers innbetalinger av kjgpesum og omkostninger forsinkes, blir morarenter
beregnet og belastet kjgper. Hvis Kjgper vesentlig misligholder Kjgpekontrakten, har
Selger rett til 8 heve Kjgpekontrakten. Manglende innbetaling utover 30 dager etter
forfall, anses som vesentlig mislighold. Selger har i et slikt tilfelle, rett, men ikke plikt,
til & heve Kjgpekontrakten og foreta dekningssalg.

Ved forsinket betaling vil Selger ogsa kunne stanse arbeidet med Kjgpers bolig selv
om Selger ikke hever kontrakten.

Selger tar forbehold om hevning ved forsinket betaling, selv om Kjgper har overtatt
boligen og/eller hjemmelen til boligen.

Dersom Kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i Boligen fgr fullt oppgjgr har funnet
sted, og ikke betaler fullt oppgjgr etter denne kontrakt, godtar Kjgper utkastelse fra
Boligen uten sgksmal og dom, jfr. lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992 § 13-2,
3. ledd (e).

Heftelser og skjote

Boligsameiet har pant i hver seksjon. I tillegg har kommunen legalpant (lovbestemt
pant) for kommunale avgifter, eventuell eiendomsskatt og enkelte szerlige
eiendomsavgifter og - gebyrer, jfr. panteloven av 8. februar 1980 nr. 2 § 6-1.

For gvrig overdras Boligen fri for andre pengeheftelser enn de Kjgper selv matte
pahefte i forbindelse med betaling av kjspesummen.

Boligen selges med tinglyste rettigheter og forpliktelser, herunder servitutter som er
registrert under pengeheftelser i grunnboken. I tillegg kan Selger tinglyse
bestemmelser vedrgrende infrastruktur, sameie- og naboforhold eller forhold palagt
av myndighetene, som veierklzaering til kommunen om plikt til opparbeidelse og
bekostning av vei, samt vederlagsfri avstdelse av ngdvendig grunn til formalet.

Skjgte pa seksjonen utstedes av megler. Dersom seksjonsnummer ikke er fastsatt ved

kontraktsdato, gir partene megler fullmakt til & innsette matrikkelnummer i skjgtet og
eventuelle panteretter s snart dette er avklart.
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5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.5

7.1

7.2

Etter overtakelse skal seksjonen overskjgtes til den Kjgper som Kjgpekontrakten
utpeker. In blanco skjgter aksepteres ikke. Kigper ma godtgjgre at kjgpet ikke er i
strid med Eierseksjonsloven av 2017 § 22.

Selger er ikke ansvarlig for forsinkelse pga. sen offentlig saksbehandling. Det tas
forbehold om at offentlige myndigheters saksbehandlingstid medfgrer at fradeling av
eventuelle tomteparseller og seksjonering blir forsinket. S&fremt dette ikke har funnet
sted ved overtagelse, vil overskjgting til Kjgper skje s snart det praktisk lar seg
gjennomfgre. Dersom Selger gnsker & disponere kjgpesummen fgr skjgtet er tinglyst
ma bankgaranti (§47) stilles, jfr. pkt. 4.1

Endringer og tilleggsarbeider

Kjgper har rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som star i sammenheng med
ytelsen som er avtalt, og som i omfang eller karakter ikke skiller seg vesentlig fra
denne ytelsen og som ikke hindrer rasjonell gjennomfgring av byggearbeidene.

Selger vil utarbeide en tilvalg-/endringsmeny som angir aktuelle valgmuligheter for
endringer og tilleggsarbeider. Tilvalgsmenyen vil inneholde opplysninger om priser,
frist for bestilling samt eventuell betydning for overtakelses-tidspunktet.

Dersom Kjgper gnsker 8 fa utfgrt endringer og/eller tilleggsarbeider, skal dette
bestilles skriftlig hos Selger eller den Selger matte oppnevne.

Selger er ikke forpliktet til & utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil endre
vederlaget med 15 % eller mer. Selger er heller ikke forpliktet til & utfgre endringer
eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for selger og som ikke star i forhold til
kjopers interesse av a kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selger eller den Selger matte oppnevne kan kreve betaling for endringer og
tilleggsarbeider nar arbeidene er utfert, jfr. kigspekontrakten punkt 4.1.

Alle tilleggsbestillinger/endringer skal faktureres av Selger eller den Selger matte
oppnevne og betales direkte til meglers klientkonto. Selger har rett til 8 ta seg betalt
for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jf. bustadoppfgringslovas § 44. Selger
har ikke rett til & utfore endringer/tilleggsbestillinger som medfgrer konsekvenser for
gvrige kjgpere.

Medlemskap i boligsameie

Kjgper er innforstdtt med at man som kjgper av en seksjon blir sameier i henhold til
lov om eierseksjoner av 16.06.17 nr. 65. Sameiet administrerer fellesinteressene,
herunder driften av utomhusanlegg og fellesareal.

Kjgper plikter a rette seg etter Sameiets vedtekter, samt fra overtakelse betale sin
forholdsmessige andel av driftsutgiftene for eiendommen. Budsjett over driftsutgiftene
stadfestes av Sameiet i konstituerende mgte. Regler for styring og drift av Sameiet
foglges av Eierseksjonsloven av 2017.

7.3 Selger vil engasjere forretningsfgrer for Sameiet og for Sameiets regning.
7.4 Kjgper blir som eier av boligen deltaker i et pliktig medlemskap i
huseierlag/velforening/grendelag. Det er Selger som er ansvarlig for opprettelsen av

huseierlag/velforening/grendelag iht. utbyggingsavtalen datert 17.10.2011 med
Nannestad kommune.
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8.1

8.2

8.3

8.4

Overtakelse og ferdigbefaring

Selgers frist til & ha boligen (boligseksjonen) klar til overtagelse fastsettes til 15
maneder etter at kjgper har fatt meddelt tidspunkt for start av byggearbeidene pa den
nye bebyggelsen omfattende boligen. Byggearbeidene vil senest igangsettes 3
méaneder etter at selger har varslet kjgper om at forbeholdene har falt bort, og at
styret har besluttet igangsetting.

Med byggestart menes tidspunktet for ndr stgp av plate til det aktuelle huset faktisk
igangsettes. Gravearbeider i grunnen og teknisk infrastruktur er ikke & anse som
byggearbeid. Det gjgres oppmerksom pa at prosjektet vil bli delt opp i flere
byggetrinn og at de ulike husene vil ha ulike overtakelsestidspunkter.

Forannevnte dato/tidsrom for ferdigstillelse kan bli endret dersom byggeprosjektet blir
o . . . T

pavirket av koronapandemien. Forsinkelser som skyldes dette vil innebaere rett for

selger til fristforlengelse uten at det palgper dagbgter eller andre konsekvenser for

selger. Det vil gis Igpende informasjon om eventuell forsinkelse.

Selger kan kreve overtagelse av boligen inntil fire maneder fgr den meddelte dato til &
ha boligen klar til overtagelse. Selgeren skal skriftlig varsle om dette minimum to
maneder fgr det nye overtagelsestidspunktet. Det eksakte overtagelsestidspunktet
(endelig overtakelsesdato) skal gis med minst 14 kalenderdagers skriftlig varsel.

Forsinket overtagelse i forhold til skriftlig meddelt endelig overtagelsesdato, gir Kjgper
krav pé dagmulkt pd 0,75 promille av kjspesummen for boligen etter reglene i
Bustadoppfgringslova § 18. Det beregnes dagmulkt fra den opprinnelige endelige
meddelte overtakelsesdato. Eventuelt krav pa dagmulkt avbrytes av overtagelse.

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfgringslova
§ 11 er oppfylt

Vesentlig forsinkelse gir Kjgper rett til 8 heve kontrakten. Kjgper ma i sa fall gi
melding til Selger om hevingskravet fgr overtakelse. Dersom Kjgper velger 8 heve
kontrakten, skal Selger tilbakebetale innbetalte belgp og kjgper plikter &
returnere/kvittere garantien for opphar.

Selger vil normalt innkalle til en forh8ndsbefaring ca. 2-4 uker fgr arbeidene vil veaere
fullfart, hvor Boligen besiktiges av Kjgper og Selger i fellesskap. Selger fgrer referat
fra forhandsbefaringen.

P& overtakelsesforretningen skal Selger og Kjgper foreta en ferdigbefaring hvor
Boligen besiktiges i fellesskap. Det skal fgres protokoll fra befaringen, og eventuelle
mangler noteres. Protokollen undertegnes av begge parter og sendes deretter til
megler. Kjgper har rett til 8 deponere et belgp tilsvarende summen av feil og mangler
pd meglers klientkonto som sikkerhet for rett oppfyllelse av avtalen. Belgpet skal
reduseres etter hvert som feil/mangler utbedres.

Boligen overtas i byggerengjort stand.

Kjgper kan kreve eventuelle mangler rettet uten ugrunnet opphold dersom disse
vanskeliggjgr eller er til sjenanse for innflytting eller bruk. Dersom en av partene
unnlater & mgte til befaringen uten gyldig grunn, kan den andre parten avholde denne
alene, herunder undertegne protokollen. Unnlatelse fra 8 mgte gir ikke Kjgper rett til 8
nekte overtakelse.

Inntil samtlige leiligheter med tilhgrende utomhusarealer er ferdigstilt, har Selger rett
til & ha stdende anleggsmaskiner, materialer, rigg og utstyr p& omradet. Denne
retten gjelder sd lenge byggearbeidene pdgar. Eventuelle skader dette pafgrer
Eiendommen, skal Selger snarest utbedre for egen regning.

Selger er ansvarlig for at det foreligger ferdigattest pa Boligen senest pa overtakelses-
dagen. Det kan imidlertid bli aktuelt at overtagelse skjer pa bakgrunn av midlertidig
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8.5

8.6

8.7

brukstillatelse fordi det er gjenstdende arbeider pa fellesareal, det er
trinnvisutbygging eller gjenstdende rekkefslgebestemmelser el. Av midlertidig
brukstillatelse skal det fremga hvilke arbeider som ma ferdigstilles fgr ferdigattest kan
gis. For & sikre ferdigstillelse av gjenstdende arbeider har kjgper rett til & holde tilbake
en forholdsmessig andel av kjgpesummen inntil ferdigattest foreligger. Selger kan fa
utbetalt belgpet mot at det stilles selvskyldnergaranti fra en godkjent finansinstitusjon
for belgpet.

Kjgper kan ikke ta boligen i bruk dersom ferdigattest/midlertidig brukstillatelse ikke
foreligger og har rett til & nekte overtagelse frem til den er utstedt.

Overtakelsesforretning kan gjennomfgres selv om det gjenstar mindre arbeider,
herunder utomhusarbeider og arbeider som skal utfgres pa fellesarealene. Eventuelle
gjenstdende arbeider skal utfgres innen rimelig tid hensyntatt arstid og rasjonell
fremdrift.

Risikoen for Boligen gdr over pa Kjgper ved overtakelse. Overtar ikke Kjgper til
fastsatt tid, og &rsaken ligger hos Kjgper, har Kjgper risikoen fra det tidspunkt da han
kunne ha overtatt Boligen.

Alle utgifter vedrgrende Boligen, herunder utgifter til ngdvendig oppvarming, baeres
av Kjgper fra og med overtakelsesdagen.

Overtagelse av Sameiets fellesarealer gjennomfgres med Sameiets styre.

Selger kan beslutte at overtakelsen gjennomfgres trinnvis, eksempelvis at innvendige
fellesarealer overtas fgr de utvendige. Det fgres protokoll fra overtagelses-
befaringen(e) og eventuelle mangler som skal utbedres av Selger protokolleres.
Dersom overtagelse(ne) gjennomfgres fgr seksjoneringsbegjaeringen for eiendommen
er tinglyst, innkalles alle kjgperne av seksjoner i sameiet for 8 velge et "interimsstyre”
som bl.a. skal gjennomfgre overtagelse(ne). Kjgper gir ved underskrift pd denne
kontrakt, fullmakt til styret eller interimsstyret til & overta fellesarealene med
bindende virkning.

Kjgper er innforstdtt med at fellesarealene vil kunne bli ferdigstilt og overtagelses-
forretning avholdt etter Kjgpers overtakelse av Boligen. Sameiets Styre/Interimsstyre
skal i s fall fgr overtagelse av Boligen sammen med Selger ga en forhandsbefaring pa
fellesarealer. Det skal fgres protokoll fra forhdndsbefaringen der mangler som skal
utbedres av Selger protokolleres.

Inntil overtagelsesforretning av fellesarealer er avholdt, aksepterer partene at et
forholdsmessig belgp i forhold til ferdigstillelsesgrad pa forh&ndsbefaring holdes
tilbake pd meglers konto. Selger kan fa utbetalt belgpet mot at det stilles
selvskyldnergaranti fra en godkjent finansinstitusjon for belgpet.

Kjgper gir med sin underskrift pd denne Kjgpekontrakten Sameiets styre/interimsstyre
fullmakt til & foreta frigivelse av det tilbakeholdte belgp. Selger sgrger for at det fra
overtagelsesbefaringen protokolleres at styret/interimsstyret samtykker i at det
tilbakeholdte belgp utbetales til Selger, evt. deler av det tilbakeholdte belgp slik at
verdien av gjenstaende arbeider samsvarer med summen av tilbakeholdte belgp.
Selger kan alternativt kreve utbetaling av belgpet mot at det stilles selvskyldner-
garanti fra en finansinstitusjon. Garantibelgpet skal ikke veere lavere enn verdien av
gjenstdende arbeider iht. overtagelsesprotokollen. Alle renter som opptjenes av det
tilbakeholdte belgp tilfaller Selger.
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9.

Garanti for oppfyllelse av avtalen.

Selger stiller sikkerhet (garanti) for riktig oppfyllelse av kontrakten jfr.
bustadoppfgringslova § 12, tredje ledd med:

- 3% av kjgpesum for krav fremsatt av Kjgper fgr kr 0,0,-

- 5%

10.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

11.3

11.4

overtakelse

av kjgpesum for krav som settes frem mot selger kr 0,0,-
pa et senere tidspunkt men senest 5 ar etter

overtakelsen:

Selger skal stille garantien straks etter avtaleinngdelsen. Dersom Selger har tatt
forbehold om byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller om byggetillatelse, skal
Selger stille garantien straks etter at forbeholdene er falt bort.

Garantiene vil bli stilt enten enkeltvis eller i form av samlegaranti. Originalene
oppbevares hos megler frem til garantienes utlgp, hvorpa de returneres til
garantisten.

Forsikring

Selger holder bygningene forsikret frem til ferdigstillelse. Deretter m& Boligsameiet
selv sgrge for forsikring.

Kjeper m& selv sgrge for forsikring av eget innbo og Igsgre.

Forsikringssum for eventuell skade fgr overtakelsen tilfaller Selger, som har plikt til
snarest & utbedre skaden. Skjer skaden etter overtakelsen, tilfaller forsikringssummen
Kjgper under forutsetning av at denne har foretatt oppgjgr ifglge kontraktens
bestemmelser.

Mangler - reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfgringslova, kan forbrukeren
etter lovens kapittel IV:

a) holde igjen vederlag etter bustadoppfgringslova § 31 eller deponere omtvista
vederlag etter bustadsoppfgringslova § 49,

b) kreve mangelen rettet etter bustadoppfgringslova § 32, kreve prisavslag etter
§ 33, eller heve kjgpekontrakten etter § 34,

c) kreve erstatning etter § 35.

Dersom Kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved Boligen, ma Kjgper
reklamere skriftlig overfor Selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller
burde ha oppdaget mangelen. Kjgper plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet
kan forlanges for 8 begrense omfanget av eventuelle skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon ma gjgres gjeldende innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget
eller burde veert oppdaget. Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra
overtakelsen, jfr. Bustadoppfgringslova § 30.

Rettmessige mangler som er pdberopt i rett tid, vil Selger utbedre vederlagsfritt for
Kjgper i rimelig tid etter at reklamasjonen er fremsatt.

Cirka 1 &r etter overtakelsen skal Selger innkalle til en kontrollbefaring av Boligen.
Det skal fgres protokoll fra denne, som skal undertegnes av Kjgper og Selger.

Dersom det ikke er til klar ulempe for Kjgper, eller medfgrer forringelse av Boligen,

kan Selger kreve at utbedring av mangler som er fremsatt etter overtakelsen skjer
samlet etter kontrollbefaringen.
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11.5

11.6

11.7

12,

12.1

12.2.

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

13.

Skulle det oppstd mangler som det vil falle kostbart 8 utbedre i forhold til den
betydning manglene har for Boligens bruksverdi, har Selger rett til 8 gi Kjgper
prisavslag i stedet for & foreta utbedring.

Selger er ikke ansvarlig for mangler, skjulte eller 8penbare, som skyldes Kjgpers bruk
av Boligen. Det gjgres spesielt oppmerksom p& at Selgers plikt til & utbedre feil eller
mangler, ikke omfatter reparasjoner som gar inn under vanlig vedlikehold, eller
sprekkdannelser som oppstdr som fglge av naturlig krymping ndr materialvalg og
materialbehandling har vaert forsvarlig fra Selgers side.

Selgers utbedringsplikt omfatter heller ikke skader som skyldes tilfeldige begivenheter
etter overtakelse eller andre begivenheter Selger ikke baerer risikoen for.

For utbedring av eventuelle mangler er Kjgper forpliktet til & gi Selger og dennes
representanter adgang til Boligen slik at det er mulig & gjennomfgre
utbedringsarbeider pa hverdager og i normal arbeidstid. Kjgper har plikt til 8 kvittere
for utfgrt arbeid etter hvert som dette avsluttes. Dersom Selger etter 3 ukers skriftlig
varsel hindres i & utfgre utbedringsarbeidene innen normal arbeidstid mister Kjgper
retten til utbedring.

Kjoper har ikke anledning til 8 sette bort utbedringsarbeidet til andre og kreve
kostnadene dekket av Selger, med mindre Selger unnlater & rette mangelen innen
rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at Kjgper skriftlig har varslet med 3
ukers varsel om at arbeidene vil bli satt bort til andre.

Saerskilte bestemmelser

Kjgper kan avbestille Boligen inntil overtakelse har funnet sted. Ved avbestilling
kommer reglene i Bustadoppfgringslova kapittel VI til anvendelse.

Kontrakten kan ikke transporteres og gjelder individuelt for hver Kjgper.

Salgsprospektet er ikke bindende for Boligens detaljutforming og farger. Opplysninger
gitt i salgsprospektet kan fravikes dersom Selger anser det ngdvendig eller gnskelig,
men eventuelle endringer skal ikke ha innvirkning p& forutsatt standard.

I byggeperioden er ferdsel pa byggeplassen beheftet med hgy grad av risiko og
adgang til befaring vil dermed begrenses. Kjgper ma forhandsavtale med Selger
dersom besgk p& byggeplassen gnskes foretatt. Selgers representant skal veere til
stede.

Ved motstrid mellom leveringsbeskrivelsen og tegninger, gjelder
leveringsbeskrivelsen.

Kjgper godtar at Selger og megler kan bruke elektronisk kommunikasjon for & sende
varsler og informasjon etc.

Kjgper gir megler fullmakt til & formidle Kjgpers kontaktinformasjon til entreprengren,
forretningsfgrer, nettleverandgr mv.

Tvister

Skulle det oppsta tvist om forstdelse av kjgpekontrakten, skal partene sgke 3 Igse
denne ved forhandlinger. Fgrer ikke forhandlinger fram, skal saken avgjgres av de
ordinaere domstolene ved Boligens verneting.
Partene kan imidlertid, etter at tvist er oppstatt, avtale at saken skal avgjgres ved
voldgift etter reglene i voldgiftsloven av 2004.
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14. Forholdet til lovverk
Lov om avtaler med forbrukar om oppfgring av ny bustad m.m. av 13.6.1997 nr. 43
"Bustadoppfgringslova” samt lov av 16.06.17 nr. 65 om eierseksjonen
"Eierseksjonsloven” kommer til anvendelse p& kontraktsforholdet.

15. Vedlegg
Kjoper bekrefter & ha mottatt og lest prospekt, salgsopplysninger fra megler og
vedleggene til disse; leveringsbeskrivelse, reguleringsplan med bestemmelser,

grunnbokutskrifter, utkast til Sameiets vedtekter. Dette utgjgr grunnlaget for
leveransen av Boligen.

16. Dato/signatur

Denne kontrakt er utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer, ett til hver av
partene og ett Megler.

Jessheim, den

v/kontaktperson iht. fullmakt
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EiendomsMeglero

AVTALE OM KJOP AV NY SELVEIERSEKSJON I PROSJEKTET
BJORKEASEN SALGSTRINN 3
Avtale om kjgp av ny eierseksjon i boligprosjektet Bjgrkedsen, gnr. 151, bnr. 24/27/28 i
Nannestad kommune.

Herved bekrefter undertegnede avtale om kjgp av bolig nr;

i prosjekt Bjgrkedsen. Kjgpesum :

(skriver i bokstaver).

Dersom ovennevnte bolig blir tildelt en annen kjgper, gnsker jeg 8 legge inn bindende bud
pé fglgende boliger i prioritert rekkefglge;
Alt. 2; , Alt 3; , Alt 4; , Alt 5;

I tillegg kommer omkostninger som oppfgrt i prislisten. Budet gjelder ferdigstilt leilighet iht.

opplysninger i salgsprospekt med leveransebeskrivelse og denne salgsoppgave.

Budet gjelder ferdigstilt boligseksjon i hht. salgsprospekt, Leveransebeskrivelse og denne
salgsopplysningen.

MEDLEM I BORI O ja O NEI Ev. medlemsnr.

100.000,- av kjgpesummen innbetales etter kontraktskriving til meglers klientkonto.
Selger er forpliktet til & stille garanti ihht Bustadoppfaringsloven § 12 etter at vedtak om
igangsetting er gitt.

Resterende kjgpesum + omkostninger samt evt. tilvalgs bestillinger innbetales innen 4
virkedager fgr overtakelse.

KIGPET VIL BLI FINANSIERT SLIK:

Iht. Bustadoppfgringslova, som regulerer forholdet mellom kjgper og selger ifbm oppfgring
av ny bolig, kan kjgper avbestille. Dersom kjgper avbestiller fgr det er gitt
igangsettingstillatelse, er det avtalt at kjgper betaler et avbestillingsgebyr pd 5 % av
kjgpesummen. Etter varsel om byggestart gjelder Bustadoppfgringslovas bestemmelser
(Buofl § 52 og 53). Dersom kjgper er & anse som profesjonell og eller kjgper i et selskap
fglger kjgpet avhendingsloven. Ved kjgp etter avhendingsloven stilles det ikke garanti.

Eiendomsmegler 1 AS er ansvarlig og behandler de personopplysningene som er ngdvendig
for & gjennomfgre avtalen samt andre form&l som selskapet har tillatelse til & behandle.

Salgsstart!

For a veere med pé salgsstarten ma skriftlig kjgpstilbud vaere mottatt av megler innen K.
12.00 den 27.05.2021, hvor det er fglgende vilkdr som gjelder:

BORI-medlemmer som har meldt forkjgpsrett og levert kjgpstilbud vil bli tildelt bolig i fgrste
rekke. Dernest vil kjgpstilbudene organiseres etter tildelingsmetoden (dersom det er like
kj@pstilbud pd samme bolig pa salgsstart vil selger foreta og beslutte fordelingen av disse).
Etter salgsstart vil det vaere «fgrstemann til mglla-prinsippet» som gjelder. Innlevert
kjepstilbud er bindende for kjgper. Selger har rett til & akseptere eller forkaste ethvert bud,
eiendomsmegler vil meddele eventuell aksept skriftlig til kjgper.

Det er mulig & pafgre flere alternativer (2, 3, 4 osv) pa kjgpetilbudet, dersom det er andre
boliger i prosjektet som ogsa er aktuelle for kjgp. Man kan sette opp s& mange alternativer
man gnsker. Det er imidlertid viktig og veere oppmerksom pa at kjgpetilbudet inkl.
alternativene i prioritert rekkefglge er bindene. Man kan imidlertid kun fa tildelt 1 bolig pr.
kjgpetilbud.

Kjgpstilbud skal innleveres skriftlig sammen med godkjent legitimasjon og
finansieringsplan.

Bindende kjgpsavtale for prosjekt Bjorkedsen kan leveres til Eiendomsmegler 1,
avd. Jessheim eller kan sendes pr. epost dersom dokumentet er scannet eller tatt
bilde av med signatur.

Ved inngivelse av bindende avtale m& kjoper samtidig fremlegge gyldig
legitimasjon og bekreftet finansiering p& hele kjgspesummen.

Kontant ved kontraktens underskrift / Garantistillelse: 10 %

L3neinstitusjon Referanse & tif.nr. kr

Egenkapital: kr

Totalt kr
EGENKAPITALEN BESTAR AV: Osalg av ndvaerende bolig eller annen fast eiendom

O Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

@NSKER GRATIS OG UFORPLIKTENDE VERDIVURDERING FRA EIENDOMSMEGLER 1

O A O NEI

ONSKER GRATIS OG UFORPLIKTENDE TILBUD PA FINANSIERING FRA SPAREBANK 1
JA O NEI

Det bekreftes av undertegnede ved signatur pa dette dokument at; prospektet og denne
salgsoppgaven inkludert, leveransebeskrivelse datert 5/5.2021, for prosjektet er
gjennomgatt og akseptert.

Viktig informasjon vedrgrende undertegning av denne kjgpsavtale:

Denne kjgpsavtale er bindende for kjgper fra det tidspunkt den er undertegnet og kan ikke
trekkes tilbake. Avtalen er gjensidig bindende ved selgers aksept. Selger star fritt til 8
akseptere eller forkaste kjgpsavtalen uten naermere begrunnelse. Ved aksept fra selger, er

avtalen bindende ogsa for selger med de eventuelle forbehold som er inntatt i kjgpsavtalen.

Denne kjgpsavtale erstattes av standard kjgpekontrakt i Igpet av ca. 2 — 3 uker.
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Navn: Navn:
Personnr: Personnr:
Adr: Adr:
Postnr. / Sted: Postnr. / Sted:
Tif.arb. Tif.arb.
TIf.priv. TIf.priv.
E-mailadr: E-mailadr:
Dato: Dato:
Sign: Sign:
Legitimasjon Legitimasjon
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1.1 PROSPEKT

Det tas seerskilt forbehold om eventuelle fremdriftshindre som falge av
coronaviruset eller tilsvarende epidemier. Coronaviruset har medfert at
regjeringen har matte iverksette sveert inngripende tiltak som vil medfgre store
konsekvenser for naeringslivet, skonomien og befolkningen. Viruset har medfart
midlertidig vanskeligheter i kontraktskjedene og det vil oppsté situasjoner
hvor entrepriseprosjekter blir berart. Man har ingen fullstendig oversikt over
omfanget og konsekvensene, men karantenetiltakene vil medfare forsinkelser.
Det tas forbehold om forsinkelser ved gjennomferingen av kontraktene. Det
innebaerer forsinkelser som falge av forsinket leveranse av byggemateriell fra
utlandet, stans/opphold, sykefraveer, karantene og andre tiltak for & begrense
smittespredning.

Kjeper ma vaere innforst&tt med den usikkerhet som foreligger med hensyn

til fremdrift og overtakelse, og kan ikke paberope seg over-skridelser av det
antatte overtakelsestidspunkt som avtalt frist for ferdigstillelse,/overtakelse.
En forsinkelse i forhold til disse estimatene vil séledes ikke danne grunnlag for
krav om dagmulkt eller annen erstatning.

Ved frafall av Selgers forbehold, vil siste frist for overtakelse bli meddelt
skriftlig innenfor 3 mdaneders intervall. Endelig overtakelsesdato meddeles
skriftlig ca. 6 uker far overtakelse. Denne datoen gjelder da som partenes
avtalte overtakelsesdato. Denne bestemmelse medfarer ingen innskrenkning

i Kigpers rettigheter iht. bustadoppferingslova § 10 annet og tredje ledd.
Selger kan kreve at overtakelse skjer inntil 4 maneder tidligere enn forventet

ferdigstillelse ved kontraktsinngdelse.

05. mai 2021

Trenger du rad,
tilbud pailan,
forsikring eller har
andre sporsmal rundt
din private okonomi?

La meg hjelpe deg!

Store eller sma sp@rsmal, jeg er bare en samtale unna.

Poenget er at du skal kunne lene deg tilbake i forvissning om at alt
er i trygge hender.

Dystein Bamrud
T: 971 40 758
M: oystein.bamrud@sb 1 ostlandet.no

Q Storgata 1 - 2050 Jessheim SpareBank 1
& 91507040 @STLANDET




SALGSANSVARLIG

CATHRINE GUNDERSEN
 cathrine.gundersen@em1oav.no

456 13 442

=

KRISTIAN KASTAD HANSEN
Kristian.kaastad.hansen@em 1 0av.no
970 51 566

EiendomsMegIerO
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