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Lt ferte hele dret

e [ avt innskudd
e [N ordning
e Dobbeltbaligforsikring




Landlig & sentralt med flott
utsikt til fjord og askammer.




Velkommen til
Steinsfjorden Terrasse -
en boligdrgm pa landet.

Utbyggere for Steinsfjorden Terrasse er
Steinsfjorden Eiendom AS v/Gevelt Holding AS og Suninvest AS.

W

Tilsammen har utbyggerne overlevert mer enn
400 bolig og fritidsleiligheter.
| tillegg kommer hotell og neeringsbygeg.
Gevelt star bak utbyggingen av Son og Strgmstad Spa.

"A trekke hotellfglelsen inn i hverdagen har veert et lite mal i seg selv"

"Vi gnsker 8 gjgre Steinsfjorden Terrasse til et omrade hvor det skal bli
ekstra godt 8 bo, ogsa ndr du er utenfor leiligheten din."

Vi har lagt inn en rekke gode fasiliteter og har brukt tid pa a
skape gode lgsninger og kvaliteter.

N,

Vi gleder oss til denne reisen og ser frem til & levere tidsriktige
og lekre leiligheter til nye eiere.

Med vennlig hilsen
Steinsfjorden Eiendom AS



Stor felles takterrasse med vinterhage og utekjgkken



Holes beste beliggenhet?

Steinsfiorden

Pa et lite hgydedrag i Hole Kommune mellom Ringerike og
Beerum bygges na Steinsfjorden Terrasse.

En lettstelt leilighet pa landet betyr at du kan bruke den
dyrbare tiden din pa 8 nyte fantastisk natur aret rundt.

Sykkelstier langsved fjorden, ga og skiturer i marka og en
rekke populeere dagsutflukter venter pa deg.

Sentral beliggenhet med kun 5 minutters gange til
kjgpesenter, leger, offentlig kommunikasjon, barne og
ungdomskole.
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Ngkkelinformasjon

Beliggenheten

Utomhusplan

Fasiliteter

Om leilighetene

Leilighetstyper

| everansebeskrivelse
Finansiering

Etasjeplaner



Ngkkelinformasjon leiligheter borettslag

Steinsfjorden Terrasse Gnr. 192 Bnr. 126
Forelgpig adresse: Rgyseveien 5
21 LEILIGHETER

SELGER/OPPDRAGSGIVER
Steinsfjorden Eiendom AS

Utbyggers representant
Siv M. Kielland
E-post smk@suninvest.no TIf: 415 88 160

ENTREPREN@R
Boligprosjektet vil bli oppfert i totalentieprise
Entreprengr er BundeBygg AS

OFFENTLIG BEHANDLING

Prosjektet er igangsatt.

Y2

Selger tar forbehold om endringer og forsinkelser som matte oppsta.
Selger vil varsle kjgperne om eventuelle forsinkelser, og Igpende orientere
om fremdriften nar det skjer noe nytt.
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STEINSFJORDE
- RRASSE
N\YZ
Litt ferie hele dret
Byggestart 2023/2024 Innflytting

Host 2022 Bygging péagér 2025



@ ‘ HOLE kommune

Hole kommune ligger imellom
nabokommunene Barum og Ringerike.
Vik er Hole kommunes sentrum.

Pa Vik finnes kjgpesenter med blant annet
Remal000, apotek, lege, vinmonopol,
treningssenter og kafé.Barneskole,
ungdomsskole og bibliotek er ogsa her.

Hole er en flott kommune & bo i som tilbyr
gode tjenester til sine innbyggere.

Her spiller naturen fgrstefiolin med bade
fjord, fjell og en rik kulturhistorie. De 4
kongekronene i kommunevapenet
symbaliserer en lang historie tilbake til
vikingtiden.

Kommunen er i vekst og det vil skje mye

spennende i arene som kommer. Ny E16 er
under bygging. Den vil korte n€d reisetiden

- til hovedstaden. Ringerik

planlegges videre.

Det er viktig for Hole & bevare sin identitet
vor det skal veere godt



Kort vei fra landet til bade by og fjell

Sandvika 30 minutter
Oslo 40 minutter
Honefoss 10 minutter
Norefjell 45 minutter



Honefoss byr pd smabysjarm med et variert
shopping og et rikt kulturliv.

Ringerike kultursenter og Gledeshuset byr pa
variert og god underholdning aret rundt.



llustrasjonsbilde - downlights il
omprosjektering m;




Totalt 174-180 selveierleiligheter fordelt pa 5 bygg
Av disse er 21 leiligheter borettslag. Dette antallet kan gkes.

Parkeringsanlegg under terreng.
1 parkeringsplass med sportsbod medfalger hver leilighet.

Totalt 9 heiser i anlegget direkte opp fra parkering til alle
etasjeplan og leiligheter. Universelt utformet med trappefri
adkomst til hagen og til hele anlegget forgvrig.

Stor felleshage mellom bebyggelsen og felles takterrasse med
flott fjordutsikt og sol fra morgen til kveld.

Innendgrs fellesareal i hjertet av bebyggelsen med fjordutsikt.
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A vakne opp pé solsiden gir en god start pa dagen.



A véakne opp pa solsiden gir
 utvilsomt en god start pa dagen.

Pa ettermiddagen og kvelden kan
du nyte utsikten over fjord og fjell
som bader seg i vakker kveldssal.

Bnsker du & nyte solen i flere
timer utover ettermiddagen?

Da har du din egen uteplass
ved inngangen til leiligheten.

Felles takterrasse med bade
vinterhage og utekjgkken. Sol fra
morgen til kveld.
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En ekstra fin utomhusplan med vannspeil, belegningsstein,
vakker beplantning, blomster, pergola og isfri tur-runde.
Kan du gnske deg mer?



HAGEN

Et viktig element

Her far du nyte godt av muligheter som man ellers
bare har I private hager og eneboliger.




Gled deg til nesten 2 mal med en ekstra flott hage
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"Utomhusomradene blir spennende uterom med spesielle kvaliteter.

Vann er et element som bade folger gangveiene og danner vannspeil
pa fellesomradene.

Noen av uterommene har utsikt og det dannes et amfi | sgr med
mulighet for & nyte en liten konsert.

Det er egne omrader for dyrking av urter og grennsaker, det er
omrader med blomster og prydtreer.

Der byggene mgtes i en knekk dannes et felles uterom i forlengelse
av fellesrommene inne i bygget. Her er det plass til & samles til for
eksempel sommerfest eller julegranstenning.

| gdrdsrommet er det ogsa avsatt omrader for opphold med en
pergola, hengekaye, turnringer og sitteplasser.

Lokal stein er tenkt benyttet i murer og benker.

Mellom de tre husene | gst etableres koblinger til Rgyseveien, her
blir det flott utsikt til Steinsfjorden og omkringliggende landskap”

Heidi Mogstad/Stener Sgrensen AS
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"Ved Steinsfjorden med flotte solforhold og vakker utsikt, har vi sammen med
byggherre og landskapsarkitekt utviklet boliger i hgyden bygget rundt en
innholdsrik hage. Her er det fokus pa gode boliger med et ekstraordineert
uterom og hyggelige felles arealer.

Hver leilighet er grundig bearbeidet for a fa til den beste romopplevelsen,
praktiske og funksjonelle planlgsninger, skjerming av privatlivets fred med
tidlgse og miljgvennlige materialvalg i hgy kvalitet.

Prosjektet legger til rette for en enklere hverdag med parkering i kjeller,
innvendig felles rom hvor en kan bli kjent med sin nabo, skjermede og private
uteplasser samt hyggelige felles leke- og uteoppholdsplasser.

Den arkitektoniske kvaliteten pa fasader er tenkt lgst med teglfasade som
varierer litt i farge og tekstur for & skape spill i fasaden. Her er det ogsa innslag
av tre for a myke opp byggene"
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Solli arkitekter er et av de eldste arkitektkontorene i
Drammen. Etablert i 1978, noe som gir over 40 ars
faglig tyngde og erfaring.

Solli Arkitekter har vunnet Drammen bys
byggeskikkpris for prosjektet Ankers hage.

Prisen er en hederspris for bygninger, med
tilhgrende anlegg, som gjennom utfarelse,
materialbruk og samspill med sted og miljg bidrar
til 4 heve, fornye og utvikle den allmenne
byggeskikken. Solli Arkitekter har ogsa tegnet
prosjekter i luksussegmentet blant annet SJ.2.
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STEINSFJORDE

ERRASS

Beliggende i et landlig miljg med flotte turmuligheter
- aret rundt.

N,

Innen 5-6 minutters gangavstand nar du det meste
av det du trenger | hverdagen.

Du vil kunne la bilen sta trygt parkert og fa et
roligere liv.

Flotte fasiliteter er inkludert - du far mye mer enn en
leilighet.

Mange a dele pa betyr gunstige felleskostnader!



| gangavstand

Pa Vik Torg kan du blant annet trene, ta en kaffe,
spise et godt maltid eller ga til tannlegen!

[kestaurant

| gangavstand finnes ogsa Pizzabakeren og Vik
skysstasjon som har et variert utvalg av matretter.



Sporty 24 - Ditt lokale treningssenter
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Noe for alle og enhver

Uansett alder, og om du flytter alene eller med familien,
vil du finne en bolig som passer for deg her.

Velg mellom 1- roms, 2- roms og 3-roms.

Garasjeplass og sportsbod i parkeringshus er inkludert.
Ladepunkt for EL-bil til de som gnsker & bestille det.

Heis til alle leilighetsnivaer og til fellesarealer.
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Hobbyrom hvor du kan male, snekre eller andre ting som
du liker @ holde pa med.




Det lille, store ekstra

Tenk s fint & kunne ga tgrrskodd og rett pd trening i
innbydende lokaler som gjgr at du far lyst til 8 trene.
Darstokk mila blir straks litt kortere.
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Flere soner hvor du kan jobbe utenfor
leiligheten din



Dele pa er bade gkonomisk og beerekraftig.

e 7 sma motorbater***

e Deleie pa kajakk eller kano

eTilhenger star klar til bruk i garasjen.
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Innendgrs spyleomrade for sykkel og biII."ﬁ

***Endelig forbehold om batplass.



Det lille, store ekstra
Flott stor hage med lune soner.

Mulighet for dyrking av
ergnnsaker - sameiet kan
etablere et eget dyrkelag.

Vaktmester er inkludert |
husleien, men for deg som liker
8 holde pd med hagestell, er det
fritt frem. Det vil vaere egen
hagebod med bade raker og
andre hageredskaper.

|

Sameiets 2 gjesterom leier du for
. en billig penge ndr du far gjester
— pa besgk.

**Nar man benytter seg av deletjenester som bat og henger, booker man
via app og betaler en liten sum slik at dette blir til selvkost. Det samme
gjelder gjesterom og nar du booker festhus til privat bruk mm.
Rettferdig og fint. ***Endelig forbehold om batplass.
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Ekstraordinaere fellesarealer i hjertet av bebyggelsen.
Egen selvbetjent "nabolagskafé” gir hverdagen et ekstra Igft.

Hele 150m2 til disposisjon nar du er klar for litt sosialt nar du
gnsker 8 ta deg en tur kort tur utenfor leiligheten din.
Luftig om sommeren - lunt om vinteren.
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Lokalene kan deles opp og egner seg ogsa for lukket selskap. Her blir
det kjgkken med bade spisebord og gy i tillegg til sittegrupper.

Perfekt & booke nar du skal ha gjester, eller nér sameiet vil gjgre noe
felles som f. eks vinsmaking, tapas eller sportskveld.
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Aktivitet, samhold og trygghet

Vi vet at gode fellesarealer inne og utendars er en en fin
arena for de uformelle men viktige mgtene.

Det forebygger ensomhet og er direkte helsefremmende.

Et sosialt liv er like viktig for bade yngre og eldre.

Hverdagstrim.

300m isfri tur-runde i hagen sgrger for at man pa
vinterstid kan ta en rusletur selv pa glatt fore.

Enkle felles treningsapparater ute og inne er planlagt slik
at du kan holde deg sterk.

Alle leilighetene i prosjektet har universell utforming




Slik at du kan fgle deg ekstra trygg og kan bo lenger i eget hjem.
Vivil senere utarbeide en pakke for deg som gnsker det.
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Borettslag.

| salgstrinn 3 skal det i fgrste omgang legges ut 21 leiligheter
som skal organiseres som et borettslag via Bori BBL.

Forstegangskjgper?
Du kan sgke kommunen om startlan.
Det kan ogsd veere smart 8 leie ut et rom til en student eller andre
som ikke har behov for s& stor plass. Slik far du ekstra inntekter til &

betjene lanet.



Om leilighetene

41



Lekre og moderne




Standard

| Steinsfjorden Terrasse er god standard inkludert.

e Gjennomgaende lyse leiligheter
e Vannbdren varme
e Fkstra takhgyde
e Solid og vakkert 1 - stavs eikegulv.
e Dempelist pa innerdarer.

N,

e Tidsriktig kjgkken med integrerte hvitevarer.

e Alle far privat terrasse, balkong eller markterrasse.
e Downlights pa bad og i entré
e Elektroniske darldser
e Bygninger i solide materialer.

e De fleste leiligheter over 70m2 far 2 bad.



Et splitter nytt bad betyr en god start pa dagen.

Badet - ett av de viktigste
rommene for deg?

Lekre fliser i Porcelenatokvalitet i 60x60 | tidlgse farger
levert av Flisekompaniet. Mindre fliser i dusjsone.
Rainshower, vegghengt toalett og speil med lys.

Servantmgbler leveres i hvit, beige treimitasjon eller sort



Var standard leveranse - hvitt, beige eller treimitasjon
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Standardkjgkken blir levert med glatte fronter og du kan velge
mellom hele 4 forskjellige farger pa fronter, 8 benkeplater og 2
forskjellige handtak helt kostnadsfritt.

Kjokken utover standard leveranse kan bestilles etter eget
gnske og avtales direkte med entreprengr/kjokkenleverandar.

Granitt SnNg
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Benkeplater i laminat i mange varianter - holdbart og pent.
Vi lar deg velge mellom 8 farger - uten tillegg i pris.



Ditt kjgkken- ditt valg.
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lllustrasjonsbildet over er kun ment som inspirasjon og er ikke standard leveranse.
Foto: Sigdal kjgkken
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Tilvalgsmuligheter

Tilvalg for deg som gnsker det lille eller store ekstra.

e Smart hus lgsninger
® [errassevarmer

e Oppgradering av kjgkken

(dersom du er tidlig nok ute)

e Senior trygghetspakke

e Tllvalgspakker lys elektro

e Fargevalg pa stikk og brytere
e Stil/fargevalg leilighet

e [ adepunkt for el-bil



Interigr



Hva vil du trives
med?
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Fargevalg

Du kan velge mellom 2 farger pa vegger uten tillegg i pris.

Washed linnen Sommersne

Dorer og listverk kommer som standard i fargen klassisk hvit.

Moderne eller klassisk? Listverk blir med rette linjer.
Dersom du gnsker en mer klassisk stil pa leiligheten din,
kan du mot et tillegg velge til profilerte lister.

Er du fargeglad? - Mulighetene er mange

Alle NCS farger kan bestilles mot et tillegg.



Lellighetstyper

B typer a velge mellom.

Noen leiligheter har vi kun en av,
mens andre har vi flere av.



Planlgsninger Borettslag

borl




Hh8m?2

1 soverom
1 bad

W

e Priseffektiv og praktisk
leilighet
med markterrasse

Privat uteareal

Stue/kjk
28 m?

Markterrasse



lllustrasjonsbilde

74 bm?Z

2 soverom, 2 bad

e Arealeffektiv leilighetet
pa 74,5m2

e Gjennomgaende leilighet
e 2 komplette bad med dus;j
® 7 soverom

e Balkong pa 11m2




o] "™ |llustrasjonsbilde

85 5m?2

2-3 soverom, 2 bad

e Arealeffektiv leilighet pa
85,6m2

e Du velger om du vil ha
2 eller 3 soverom

e 2 komplette bad med dusj
e Gjennomgédende med balkong
| front og egen balkong fra

soverommet.

eBalkong pd 11+4m2




"Med en lettstelt |eilighet kan du bruke mer tid pa deg selv og barna”
Du trenger ikke tenke pa opppussing pa mange ar.

Familievennlig Townhouse
116m2 (kun 1 stk) Egen utgang

Y

e Bolig over 2 plan
e 3 komplette bad med dus;j
e 3 soverom

o\Walk-in closet

e Bod pd 6m2

e Markterrasse

2. etasje

Marklerrasse
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Familievennlig Townhouse
143m2 (kun 1 stk)

Y2

e Bolig over 2 plan

Egen utgang

e 3 komplette bad med dus;j
e 3 soverom
e Romslig entré

e Disprom pd 7m2

e Markterrasse

2. etasje




Smarte lgsninger Senk skuldrene Energieffektiv

Godt utstyrt. NEK Med ny leilighet kan du vinke En helt ny bolig har strenge
(bransjestandard for elektro) farvel til vedlikehold p& mange &r. Isolasjonskrav. Med balansert
sgrger for at boligen er godt Det er tid og penger spart. ventilasjon, varmegjenvinning
forsynt med stikkontakter og ~ Du har dessuten 5 ars og vannbdren varme, kan du
lyspunkter. reklamasjon pa en ny bolig. regne med en energieffektiv

bolig og et godt inneklima.
Har du behov utover standard,  Sameiet sgrger for & organisere
er dette mulig via tilvalg. vedlikehold av fasader og Ingen skjemmende ovner pa
uteomrader. vegg. Alle leiligheter far lun
vannbaren gulvvarme i alle
oppholdsrom med
temperaturstyring i hvert rom.

Glem ngklene

Med lasesystem fra Yale doorman eller tilsvarende kan

du glemme ngklene en gang for alle. En elektronisk dgrlas
gir deg hoyere sikkerhet hjemme og en enklere hverdag.
Du velger selv hvordan du vil lase opp; med kode,
ngkkelbrikke, fjernkontroll eller en app (app er tilvalg).




Leveransebeskrivelse teknisk

Ventilasjon.

Balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Tekniske anlegg, ror,
feringsveier og sjakter er skissemessig tegnet inn pa tegninger som
omfattes av kjgpekontrakten. Endelig plassering av disse bestemmes
etter hva som er hensiktsmessig og ngdvendig. Selger tar et serskilt
forbehold om at det kan bli endring av plassering av sjakter.

Vaskemaskin.
Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel pa bad. Regr i rgr skap med
lekkasjevarsler ut pa gulv.

Oppvarming.

Leilighetene leveres med vannbaren varme i i alle oppholdsrom. Det
leveres utstyr i hver leilighet for individuell méling av vannbaren varme
og varmt tappevann. Utstyret betales av hver enkelt kjgper sammen med
forbruk. Energibehovet til oppvarming av varmt tappevann og
romoppvarming dekkes ved etablering av en lokal energikilde som
tilfredsstiller forskriftskrav til energileveranse fra fornybar energikilde.
Varme er planlagt hentet fra naervarmeanlegg. Oppvarming dekkes ved
termostatstyrt vannbaren varme i bad, stue/kjokken, gang/entré og
soverom.

Elektroinstallasjoner.

Installasjon i boligene blir i samsvar med normal god standard, og antall
punkt blir levert iht. gjeldende forskrifter og NEK. Elektriske punkter vil
fremkomme i egen elektrotegning som utleveres sammen med
tilvalgsmateriellet. Det kan forekomme endringer av plassering av
elektriske punkter. Alle leiligheter far eget sikringsskap med
automatsikringer og jordfeilbryter. Det blir eget strgm abonnement til
hver leilighet. Downlights leveres som standard i entre og pa bad.

Rgykmeldere og sprinkling.

Hele bygget far automatiske slukkeanlegg /vanntdke. Brann- og
rgykvarslere leveres i alle leiligheter. Boligene bygges etter gjeldende
tekniske TEK. Videre blir det levert sentralt brannvarslingssystem etter
krav.

Internett, TV og tIf.

Det forberedes for tv/fiber i hver leilighet. Utbygger vil fremforhandle
avtale med anerkjent fiberleverander, om opplegg for leveranse av
Internett/bredband, og med mulighet for individuelle TV /pakker til
kjgpere som gnsker dette.
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Leveransebeskrivelse utvendig, konstruksjon, og overflater

Steinsfjorden Eiendom gnsker a skape et miljgriktig og
fremtidsrettet prosjekt med sosial baerekraft.

Konstruksjon.
Bygningsstrukturen oppferes i betong, stal og tre.

Fasader.

Fasader blir en blanding av tegl, tre og plater. Farger kan avvike fra
illustrasjoner, Vinduer blir levert med godt isolert energispareglass.
Vinduer blir avdekket til omkringliggende materiale med utforinger
og beslag etter arkitektens valg. Fargen kan avvike fra illustrasjonene.
Spilerekkverk og/eller glass og/eller «knevegger» samt sidevegger pa
balkonger og terrasser. Balkongens plassering, utforming og farge vil
variere.

Det leveres utvendig belysning pa terrasse/balkonger. Stikkontakt
utenfor stue og 1 stk lampepunkt. Det blir lagt klart tom-rgr for
terrassevarmer for de som ikke bestiller dette som tilvalg.

Overflate tak og vegg leiligheter
Tak og vegger blir malte glatte flater. Ingen synlig v-fals i tak.

Lasesystemer.
Lasesystem fra Yale Doorman eller tilsvarende.

Porttelefon.

Det leveres porttelefon med kamera ved utvendig

hovedinngangsdgr til hvert leilighetsbygg. I hver leilighet leveres

det porttelefon med monitor. Type og utforming er ikke valgt. I tillegg
leveres ordiner ringeklokke utenfor inngangsder til hver leilighet.

Entrédgr/terrassedgr

Entrédgrene til leilighetene leveres i utfgrelse iht. arkitektens valg.
Det leveres heve- /skyvedgr med glass til balkong /terrasse med
fabrikkmalt karm /ramme av tre. Utvendig fabrikkmalt tre eller lakkert
aluminiumsbekledning.

Vinduer

Utvendig leveres vinduer og dgrer mot balkong /terrasser i tre

eller alubeslag. Vinduer kan bli levert med ulik farge utvendig

og innvendig. Vinduer i stue leveres med soldempende glass.

Det leveres listverk rundt dgrer. Myndighetskrav eller andre forhold,
kan begrense muligheten for dpningsbare vinduer. Utforming, inndeling
og plassering av terrassedgr og vindusfelt kan avvike fra tegninger.

Gulver.
Gulv i hall, stue, kjgkken og soverom far vakkert 1 -stavs eikegulv.




Fellesareal

Inngangsforhold

Adkomst til leilighetene skjer fra lukket
trappeoppgang/svalgang med heis eller trapp
opp til leilighetene. Det vil totalt bli 9 oppganger
med tilhgrende 9 heiser. Inngangsparti/lobby,
trapper og felles ganger innvendig etableres
med representativ utfgrelse.

Parkering.
Det blir underjordisk garasjeanlegg over to plan.
Kjgring til garasjeanlegget skjer fra gst.

Det med fglger 1 garasjeplass i garasjeanlegg til
alle leilighetene.

I tillegg vil det vaere mulighet for kjgp av ekstra
parkeringsplasser sa lenge det er tilgjengelig.
Det gjgres seerskilt oppmerksom pa at det ved
organisering av parkeringsanlegg kan, pa grunn
av organisasjonsform og/eller byggelgsning, gis
rett for styret eller sameiermgte til & kunne
omfordele plasser dersom dette er ngdvendig
pga. funksjonshemning eller andre serlige
grunner. Det vil veere mulighet for kjgper a gjore
tilvalg pa ladepunkt for elbil. Hastighet pa lading
vil veere avhengig av kapasitet og hvor mange
som lader samtidig. Det tas forbehold om
forskriftsendringer.

Sykkelparkering. Det blir flere steder etablert
felles sykkelparkeringsplasser utendgrs med
overdekke. Det leveres areal ute eller inne for
vask og behandling av sykler og annet utstyr.

Boder, lagring

Samtlige leiligheter far sportsbod pa ca. 5m2.
Sportsbodene blir plassert i tilknytning til
garasjeanlegget. Boder blir tildelt av utbygger i
forbindelse med seksjonering og selger vil
foresta fordeling av sportsbodene. Innvendig
bod og/eller avsatt plass til garderobeskap vil
fremga av salgstegningen for hver leilighet.
Kjgper er informert om at bodene vil vere
uisolerte. Det kan vere rgrfgringer i bodene,
samt langs parkeringsplassene. Bodene er kun
ment til oppbevaring av gjenstander som taler
temperatur- og fuktforandring, inkludert sykkel
og sportsutstyr. Slike begrensninger er ikke &
anse som en mangel ved den leverte ytelsen.

Selger planlegger & skille ut garasjeanlegget
som egen seksjon. Bodarealene og enkelte
tekniske rom kan ogsé bli del av denne
eiendommen.

Det tas forbehold om annen organisering av
garasjeanlegget. Alternativ organisering kan for
eksempel vaere tinglyst bruksrett, ideell andel i
et garasjelag eller seksjon og liknende. Det kan
ogsa bli etablert flere anleggseiendommer.

Kjoper vil ikke fa tinglyst rett eller pa annen
mate registrert rett til parkeringsplass for hele
garasjekjelleren er opprettet som
anleggseiendom. Dette vil ikke kunne skje fgr
det er sgkt om igangsettingstillatelse for hele
kjelleren og slik sgknad vil ikke sendes inn for
det er solgt tilstrekkelig i det totale prosjektet.

Kjgper som erverver garasjeplass sammen med
eller i tillegg til leilighetskjgpet, vil uavhengig av
organisering fa rett til & disponere en
parkeringsplass. Kjgper forplikter seg til &
respektere den organiseringen selger velger for
garasjeanlegget, og til a fglge de vedtekter,
ordensregler og vedlikeholdsregler som
fastsettes for garasjeanlegget. Pa deler av
garasjeanlegget kan det bli sgkt bruksendring.

Eventuelle usolgte parkeringsplasser og/eller
boder, tilhgrer utbygger ogsa etter at arealet er
ferdigstilt og helt eller delvis overlevert
kjgperne. Selger har dermed full rett til & selge
parkeringsplassene og bodene etter at kigperne
har overtatt plasser i garasjeanlegget. Selger
star fritt til a fordele parkeringsplasser. Styret
tildeles bruksretten til de etablerte HC-
plassene i hen- hold til vedtektene. Kjgpere som
tildeles en HC-plass uten HC-behov vil dermed
matte akseptere a bytte plass til andre med et
slikt behov.

Felles uteomrade

Endelig utomhusplan er ikke ferdig behandlet.
Selger forbeholder seg retten til 4 bestemme
endelig utforming og materialvalg.

63



Standard kjgkken leveres som vist pa egen tegning. Kjokken kan
oppgraderes/endres etter avtale direkte med kjgkkenleverandgr.
Forbehold om plassering av tekniske installasjoner. Integrerte hvitevarer
som fglger kjgkkenet med er; komfyr, koketopp, oppvaskmaskin og
kjpleskap/frys. Benkeplate leveres i laminat, men mot tilvalg kan andre
typer benkeplater leveres. Vegg mellom benk og overskap leveres samme
som resten av vegger.

I leveransen inngar:

* Benkelengde og plassering iht. plantegning.

Det kan velges blant flere farger og mgnstre for laminat benkeplate
innenfor standardleveransen, uten pristillegg.

* Plassering og hvitevarer iht. plantegning, ferdig tilkoblet.

* Underskap og overskap ihht plantegning.

* Hoyskap og benkeskap forberedt for integrerte hvitevarer, med fronter.
* Integrerte hvitevarer: Induksjon platetopp, stekeovn, helintegrert
oppvaskmaskin og kjal /frys.

kombiskap. Pyrolyseovn kan velges som tilvalg, mot tillegg i pris.

* Oppvaskbenk leveres med kjgkkenbatteri og stélvask.

* Kjokkenbatteri med hgy tut.

* Belysning under overskap.

* Ventilator med lys.

» Komfyrvakt.

Det utarbeides egne kjgkkentegninger for den enkelte leilighet.
Det er ikke anledning til & flytte pa elektriske installasjoner eller avlgp og
vanntilfarsel.

Som tilvalg kan det velges blant kjgkkenleverandgrens andre
kjokkenmodeller sa langt det passer leilighetens planlgsning og romhgyde.
Som tilvalg kan det leveres oppgradert hvitevarepakke innenfor samme
malbegrensninger. Det vil bli utarbeidet egne pristilbud pa slike tilvalg.

Bad

Fabrikkproduserte baderomskabiner i fiberarmert betong fra Probad

Gulv og vegg i bad flislegges og det leveres med termostatstyrt gulvvarme.
Det leveres 60 x 60cm med mindre fliser pa gulv i dusjhjerne.
Baderomsinnredning leveres i minimum 60cm i samsvar med vedlagte
plantegninger. Det leveres speil med lys over servant. I taket blir det levert
downlights med dimmer. Videre blir det levert vegghengt hvitt toalett med
skjult sisterne med innkassing. Dusjarmatur/dusjgarnityr. Det er satt av
plass, og det blir levert opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel
(forutsatt kondenstgrketrommel).

Dusjhjerne leveres med glassdgr(er). Det kan bli terskel /nivaforskjell fra
bad til tilliggende rom.




Tilvalg og bygningsmessige endringer

Det er fint 4 kunne pavirke sin egen bolig og det blir lagt opp til en rekke tilvalgsmuligheter. Det
er viktig & vaere oppmerksom pa at det a kjgpe en leilighet i et boligprosjekt ikke er det samme
som a kjgpe en enebolig. Bygging i store prosjekter fordrer standardiserte lgsninger og selv sma
endringer kan derfor skape store kostnader.

Selger/totalentreprengr har utarbeidet en tilvalgsmeny hvor priser og frister for beslutning og
bestilling vil fremkomme samt eventuell betydning for overtakelsestidspunktet. Nar
tilvalgsprosessen starter tilbys mulighet for bestilling av alternativer til blant annet kjskken,
hvitevarer, bad, garderobe, elektro, gulv og farger. I tilvalgsmenyen vil da frister og priser for de
enkelte tilvalgsmulighetene ogsé fremkomme.

Etter at byggingen har startet, tas det forbehold om at enkelte endringer ikke kan gjennomfgres
da innkjopene og byggingen kan ha kommet for langt. Det kan ikke gjgres endringer pa byggenes
tak, fasade, vinduer, utvendige dgrer, balkonger, terrasser og fellesarealer inne og ute. Det kan
ikke bestilles innredning som medfgrer endringer av faste tekniske installasjoner som ventilasjon,
sprinkler/vanntakeanlegg, elektro, vann og avlgp. Det kan ikke benyttes andre leverandgrer eller
utferende ved kjgp av tilleggstjenester/ endringer enn de utbygger og totalentreprengr har valgt.
Kjgper vil bli kontaktet for tilvalgsmeny pa et senere tidspunkt, etter at kjgpekontrakt er inngatt.

Dersom kjgper gnsker a fa utfgrt endringer og/eller tilleggsarbeider, skal dette bestilles skriftlig
av selger eller den selger matte oppnevne. Selger er ikke forpliktet til & utfgre endringer eller
tilleggsarbeider som endrer vederlaget med 15 % eller mer. Selger er heller ikke forpliktet til
utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til ulempe for selger og som ikke star i forhold
til kjgpers interesse i & kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Selger har rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger m.v. jfr.
bustadoppferingslovas §44. Selger har ikke rett eller plikt til & utfere endringer/tilleggs-
bestillinger (tilvalg) som medfgrer konsekvenser for gvrige kjgpere. Endringer og tilvalg
faktureres iht. entreprengrens bestemmelser.

For endringer eller tilleggsarbeider som ikke utgjor en del av prosjektets standardiserte tilvalg,
far kjoper et skriftlig tilbud som klargjer de kostnadsmessige og eventuelle tidsmessige
konsekvensene. Kjgper har I slike tilfeller ikke rett til endringer og tilvalg som ikke star i forhold
til prosjektets standard leveranse. Myndighetskrav kan begrense muligheten for endringer pa
planlgsningen. Endringer som kan ga ut over prosjektets totale fremdrift kan ikke imgtekommes.
Tilvalgene tilbys av totalentreprengr. @nskes endringer i leiligheten, regnes det som en relativt
omfattende prosess som kan kreve at bade myndigheter, byggherre, arkitekt, andre
prosjekterende og entreprengr ma bearbeide og godkjenne endringene. Endringsarbeider
refererer seg for eksempel til det som er innstgpt i betong, omlegging av rgr, elektriske punkter,
forandring av planlgsning og sa videre. Fjerning av lettvegger og a snu slagretning pa degrer er
altsd & betrakte som en endring. Det blir krevd betaling for utarbeidelse av pristilbud, tegninger
med mer.Kjgper kan ikke kreve 4 fa utfgrt endringer eller tilleggsarbeider som vil endre
kontraktssummen med mer enn 15 %, jamfer bustadoppfgringslova § 9.
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Kort om sameiet

Kort om sameiet og borettslaget

Ferdige eierseksjoner blir en del av Sameiet Steinsfjorden Terrasse. Sameiet vil besta av til sammen 174-
180 boliger. Det vil veere kun de ferdig bygde boligene som betaler sameieavgift fra tidspunkt for
midlertidig brukstillatelse fra Hole kommune.

Forsikring
Innboforsikring tegnes av den enkelte boligeier.

Sameiet/borettslaget vil etter avtale forsikre byggene med en fellesforsikring som dekkes gjennom
felleskostnadene.

Felleskostnader

Avgiften er ikke fastsatt. Denne bestemmes av sameiet. Basert p tilsvarende anlegg baserer denne seg
pa ca. kr 35,- pr. m2 per sameier per mnd. Fellesavgiften inkluderer bl. a byggforsikring, vaktmester og
stell av hageanlegg, service pa heiser, sngmaking, renhold av fellesareal, grunnpakke tv/data, drift
garasjeanlegg, ytre vedlikehold bygg. A’ konto varmtvann og vannbaren oppvarming.

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnader kan variere noe over tid som fglge av beslutninger
foretatt i sameiets styre og/ eller generalforsamling. Hva som inngar i felleskostnadene er det sameiet
som avgjgr til enhver tid.

Endelig fastsettelse av fgrste ars driftsbudsjett og fellesutgifter vedtas pa sameiets konstituerende
generalforsamling. Andre lgpende kostnader som dekkes av seksjonseier utover fellesutgiftene er:

* Kostnader ved varmeanlegg som leverer energi til romoppvarming og varmtvann. Disse vil bli fordelt
til den enkelt leilighet.

* Qvrig strgmforbruk og nettleie.

* Kommunale gebyrer og avgifter, herunder eiendomsskatt (det er ikke eiendomsskatt i Hole kommune)
Avgifter og gebyrer er ikke beregnet for den enkelte boenhet, men vil bli beregnet av kommunen etter
ferdigstillelse.

* Renovasjon

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrgk, jf.
eierseksjonsloven § 24.




Servitutter og heftelser

Grunnbokutskrifter er innhentet og kan fas ved henvendelse til selger. Boligene vil overtas fri for
gkonomiske heftelser med unntak av lovpalagt panterett til sameiet pa 2G. Sameiets panterett
sikrer innenfor palydende den enkelte sameiers oppfyllelse av felles forpliktelser.

Kjeper ma akseptere at det pa eiendommen tinglyses ytterligere servitutter/erkleeringer for a
sikre privatrettslige eller offentligrettslige interesser. Slike servitutter/erkleringer kan veere
erkleringer som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader, drift og vedlikehold av
energi/nettverk, vann- og avlgpsnett e.l. Seksjonene overdras med de rettigheter og
forpliktelser som grunnboken viser.

Kjoper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag /erstatning for tinglysninger av gvrige
ngdvendige erkleringer/ avtaler o.l. vedrgr- ende sameie, naboforhold eller forhold pélagt av
myndighetene knyttet til gjennomfgringen av prosjektet innenfor reguleringsplanen for
prosjektet.

Lovanvendelse

Boligene selges etter bestemmelsene i Bustadoppfgringslova (lov av 13. juni 1997 nr. 43). Loven
sikrer kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.§3.
Bustadoppferingslova kommer ikke til anvendelse nér kjgper er profesjonell /investor, eller etter
at boligen er ferdigstilt. Boligen vil da selges etter bestemmelsene i Lov om avhending av fast
eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Profesjonell kjgper/investor vil i disse tilfellene matte innbetale
forskudd uten at dette blir sikret ved garanti. Selger star likevel fritt til 4 selge etter
Bustadoppferingslova. Kjgpekontrakt vil bli inngatt iht. standard kjgpekontrakt, som kan fas ved
henvendelse til megler. Kjgper aksepterer denne ved inngivelse av bud.




Byggestart /ferdigstillelse

Byggestart/ferdigstillelse.

Byggearbeidene er igangsatt. Antatt ferdigstillelse /innflytting for boretttslagsleiligheter vil veere fra
2. halvar 2025. Hele anlegget er planlagt ferdigstilt i 2025. Kjgper aksepterer at det vil veere stgy fra
byggearbeider, behov for anleggstrafikk og anleggsinstallasjoner for & ferdigstille prosjektet.
Utbygger ma fglgelig forbeholde seg retten til & ha stadende maskiner og utstyr pa deler av tomten,
sammen med visnings- og byggeplasskilt frem til siste bolig er ferdigstilt.

Kjoper kan ikke nekte a overta boligen selv om fradeling, seksjonering, eller tinglysing av
hjemmelsovergang ikke er gjennomfgrt pa overtakelsesdagen. Kjgpesummen vil i slike tilfeller bli
staende pa meglers klientkonto inntil kjgper er sikret hjemmel.

Hver kjgper vil ved overtagelse fa tildelt en FDV-dokumentasjon som viser hvilke materialer,
produkter og fargevalg som er benyttet i leiligheten i tillegg til adresselister med oversikt over
kontaktpersoner/firma som er ansvarlig for de forskjellige arbeider og vedlikehold.
FDV-dokumentasjon kan leveres som web basert lgsning eller annen databasert lgsning.

Ferdigattest /midlertidlig brukstillatelse.

Brukstillatelse /ferdigattest besgrges av selger. Kjgper har heller ingen plikt til a overta eller
innbetale oppgjer for midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom kjgper likevel velger a overta, er
det ulovlig 4 bebo boligen /ta boligen i bruk (kan flytte inn mgbler, men ikke overnatte). A bebo uten
brukstillatelse kan medfgre krav om utflytting og eventuelle bgter fra kommunen. Ved & velge a
overta stopper eventuelle krav om dagbgter.

Salgsprosessen.

Boligene selges til faste priser i gjeldende prisliste. Omkostninger kommer i tillegg. Innlevert
kjopsbekreftelse er bindende for kjgper. Selger har rett til & akseptere eller forkaste ethvert
bud. Selger vil meddele eventuell aksept skriftlig til kjgper.

Selger har rett til 4 endre priser pa usolgte leiligheter og parkeringsplasser til enhver tid.
Vi har tatt forbehold om trykkfeil i salgsprospektet.

Transport av kjgpekontrakt til annen kjgper enn den som er oppfart i kigpsbekreftelse
/kjopekontrakt vil medfere et gebyr pa kr. 100 000,-






Generell informasjon

Arealangivelser

Arealene oppgitt i prospektet er angitt i bruksareal (BRA) som er leilighetens mal innvendig, innbefattet

innvendige boder og vegger, men ikke medregnet yttervegg. Arealene angitt i markedsfgringsmaterialet
er ikke & betrakte som eksakte arealer. Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealene skulle bli
5% mindre eller stgrre enn det markedsforte.

Arealangivelser pa private uteareal.

For balkonger, markterrasser og eventuelle private hageparseller tas det et serskilt forbehold om
at disse kan endres i proporsjonalitet, utforming, stgrrelse og arrondering. Det vil bestrebes & gi
utearealene et estetisk godt uttrykk.

Formuesverdi

Eiendommens formuesverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med fgrste ligningsoppgjer.
Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig beregnes av Statistisk
Sentralbyra. For neermere info, se www.skatteetaten.no.

Sameiet/seksjonering

Leilighetene kan bli inndelt i flere boligsameier og borettslag og slik utbygger finner det hensiktsmessig.
Enkelteierne i sameiet/borettslaget vil ha delt eierskap gjennom realsameiet til felles leke- og
oppholdsareal. Selveierleiligheten/andelen med tilhgrende parkeringsplass/bruksrett til parkering og
sportsbod vil tilhgre et sameie. Seksjonsnummer og eierbrgk bestemmes ved seksjonering.
Sameiet/borettslaget vil ivareta forvaltning av fellesareal innenfor eiendommen.

Parkeringsplasser, takterrasser, bod og lignende kan bli organisert som bruksretter.

Forretningsferer
Utbygger har inngatt avtale med Bori Boligbyggerlag om forvaltning av sameiet/borettslaget med
varighet pa 3 ar.

Utleie
Eier har full rettslig raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne.

Forsikring
Bygg og eiendom vil vaere forsikret av utbygger frem til overtagelse, deretter tegnes fullverdiforsikring
gjennom eierseksjonssameiet. Kigper ma selv tegne innbo- og lgsgreforsikring.

Regulering
Tomten er regulert til boligformal.

Prosjektet omfatter ved salgsstart, 174-180 leiligheter fordelt pa 5 bygg, felles parkeringskjeller og
utearealer. Antall leiligheter kan bli endret ved sammenslaing eller oppdeling av enheter.
I giennomfgringen av prosjektet vil det bli delt opp i salgstrinn.



Byggebeskrivelse

Kjgper blir som eier av boligen medlem i et eierseksjonssameie/borettslag. Kjgper vil fa enerett til
bruk av sin bolig samt eventuelle tilleggsdeler. Som medlem av eierseksjonssameie og i trdd med
vedtektene vil kjgper ha rettigheter og forpliktelser. I forbindelse med gjennomfgring av
seksjonering vil selger utarbeide vedtekter for sameiet iht. lov om eierseksjoner, krav fra kommunen,
samt naervaerende salgsoppgave. Sameiet vil ivareta forvaltning av fellesarealer og felles
installasjoner innenfor eiendommen. Leilighetene i prosjektet kan alternativt bli inndelt i et eller
flere boligsameier slik utbygger finner det hensiktsmessig.

Seksjonsnummer og eierbrgk bestemmes ved seksjonering. Endelig seksjonsnummer og adresse vil
bli opplyst for overtagelse. Utbygger forbeholder seg retten til & tildele og organisere parkering,
boder, utearealer, terrasser og andre rettigheter pa den mate som anses hensiktsmessig, f.eks. som
realsameie/del av sameiets fellesareal, som bruksretter eller tilleggsdel til seksjonene eller som en
sarskilt seksjon eller anleggseiendom.Merk at eierseksjonsloven ikke gir anledning til at mer enn to
boligseksjoner kan eies av en og samme fysiske /juridiske person.

Under detaljprosjektering kan det bli endringer ved prosjektet.

Slike endringer gir ikke rett til prisjusteringer fra noen av partene. Dette kan f. eks omfatte endring
ift plassering og innredning av baderom og kjgkken. Det samme gjelder plassering og type dgr inn til
rom. Det er iht nye forskrifter krav om at alle tekniske installasjoner enkelt skal nédes slik at man ved
en feil slipper store inngrep i leiligheten. Det méa derfor forventes at det blir en inspeksjonsdgr inn til
installasjonene som ifm detaljprosjekteringen blir markert pa tegning. Om det blir ngdvendig &
gjennomfgre vesentlige endringer ut over forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kjgper
om endringene uten ugrunnet opphold.

[llustrasjoner i salgsmateriellet kan vise forhold som ikke er i samsvar med standardleveransen, som
mgblering, fargevalg, dgr- og vindusform, bygningsmessige detaljer, for eksempel fasadedetaljer,
fellesarealer, materialvalg, blomsterkasser, beplantning, fargesetting etc. 3D-tegninger er kun av
illustrativ art og det er leveransebeskrivelsen som inngar i salgsoppgaven som er gjeldende.
Utbygger i samsvar med arkitekt vil ha rett til & justere farger og materialer pa bebyggelsen etter hva
som er mest hensiktsmessig og hva som vil harmonere best. Det vil ogsa variere hvor det vil veere
glass hele veien og hvor de vi vaere delvis tette balkonger. Materialvalg sidevegger og front balkong
er ikke bestemt. Vinduenes plassering, format og mal i den enkelte leilighet kan avvike fra de
generelle planer og fasader, som fglge av blant annet den arkitektoniske utforming og/eller tekniske
lgsninger og avhengigheter. Enheter som ikke er utformet for tilgjengelighet fremgar av
leilighetsoversikt/prisliste.

@vrige forbehold.

Selger forbeholder seg retten til 4 endre antall leiligheter i prosjektet, eller hvem som eier
bygningene ut fra det som til enhver tid er hensiktsmessig ut fra salgsgrad og salgstrinn.
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Finansiering

Boligene finansieres med 40% innskudd, 60% felleslan. 45 ars lgpetid.

Du far inntil 10 ars avdragsfrihet pa din andel av felleslanet.

Hgyere innskudd betyr lavere manedskostnad.

Det tilbys IN-ordning som betyr at du ogsa kan betale hele eller deler av din andel av felleslanet, og
dermed oppna lavere manedskostnad. Les mer om dette pa neste side.

Dobbeltboligforsikring - en ekstra trygghet.

Nar du kjgper borettslagsleilighet i Steinsfjorden Terreasse, inkluderer vi dobbeltboligforsikring.

Forsikringen gir deg som kjgper en garanti mot doble boutgifter dersom det tar tid a selge egen bolig.
Boliger som selges med dobbeltboligforsikring gir en ekstra gkonomisk trygghet for kjgper.
Forsikringen kj@pes og betales av selger, men det er kjgper som vil fa utbetaling fra forsikringen.
Forsikringen dekker faktiske ekstra boligkostnader med inntil kr 15 000 per méned i inntil 9 maneder,
dersom du ikke far solgt din gamle bolig fgr overtakelse av den nye. Ta kontakt for mer informasjon

om dette.

Rentegaranti til de 10 fgrste som kjgper*

Vi dekker dine rentekostnader pa andel av fellesldn dersom renten pa dette skulle gke utover 2 %-

poeng fra tidspunktet du inngar kjgpekontrakt og inntil 3 ar etter overtakelse.
Dvs. at dersom nominell rente pa fellesldnet ved kontraktsinngaelse f.eks. er 5,5 % , dekkes

rentekostnadene dine utover 7,5 % rente i inntil 3 ar etter at du har flyttet inn.

Lavt innbetaling ved kontraktsinngaelse

Det innbetales kr. 100 000,- av boligens totalpris med kontraktsinngéelse.

Priser

Sterrelsen pa leiligheten varierer fra 58m2 til 143m2.
Innskudd fra kun kr. 1716 800,- til kr 3 895 040,-



ORGANISERING BORETTSLAG

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter for borettslaget.
Disse er bindende for kjgper, men selger kan grunnet
forestaende reguleringsmessige avgjorelser endre disse
for overtagelse. Vedtektene er en del av salgsprospektet
og det er viktig at en gjor seg godt kjent med disse fgr

det inngas avtale om kjap.

Det utarbeides ogsa utkast til budsjett for farste
driftsar. Disse vil senest foreligge ved kontrakt. For
gvrig gjelder Borettslagsloven og driften av dette.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV
FELLESGJELD (IN-ORDNING)

Det vil bli gitt anledning til & nedbetale hele
eller deler av fellesgjelden etter at borettslaget er
stiftet, for de som gnsker dette (IN-ordning). IN-

ordningen gir deg som andelseier mulighet til & betale

ned deler av eller hele din andel av borettslagets

fellesgjeld. Det gis mulighet til nedbetaling av fellesgjeld

ved hver betalingstermin.
Ta kontakt med oss for regnestykker.

FORKJI@PSRETT

Ved salgsstart tildeles boligene etter fglgende kriterier

1. Medlemmer av BORI etter ansiennitet.
2. Fritt salg.

PARKERING / GARASJE
Det vil bli etablert felles garasjeanlegg under
leilighetene.

Alle leiligheter far utdelt bruksrett pa en garasjeplass

samt en 5m2 sportsbod. Parkeringsplassene vil bli
organisert som fellesarealer.

De som gnsker kan bestille EL-bil lader fra sameiet via

tilvalgsportal.

PRISLISTE

Det er utarbeidet en separat prisliste som viser

bruksareal (BRA) i hver leilighet. I tillegg viser prislisten

stipulerte omkostninger og felleskostnader.

LEVERAND@RAVTALER:

Selger har pa vegne av borettslaget anledning til
inngd bindende avtaler med inntil fem ars
varighet vedrgrende avtaler med bl.a. felgende
leverandgrer:

- Forretningsfgrer (BORI BBL ) 10 ar

- Heisleverandgr

- Leverandgr av telefonlinje til heiskupeer -
Vaktmesterselskap, vaktselskap og eventuelle
serviceverter.

- Leverandgr av TV og internett

- Serviceavtale garasjeport, ventilasjons-
anlegg, avfall og drift av fellesarealer.

BETALINGSBETINGELSER

Depositum tilsvarende kr. 100 000,- betales til
meglers klientkonto sa snart kjgper har mottatt
bekreftelse fra megler om at selger har stilt
entre- prengrgaranti etter bustadoppferingsloven
(buofl) § 12. Garantien vil bli stilt straks
forbeholdene om realisering faller bort.

Belgpet skal tjene som kjgpers sikkerhet etter
bustadoppferingsloven § 46 annet ledd, og kjgper
vil ikke ha raderett over belgpet. Rentene pa
innbetalingen vil tilfalle kjgperen. Belgpet
avregnes mot restkjgpesummen i forbindelse med
overtagelse og innbetaling av kjgpers
sluttoppgjer.

Dersom selger skal disponere innbetalt belgp for
overtagelse ma selger stille § 47 garanti.

Ogsa avkastning av pengene er selgers fra det
tidspunkt selger har stilt § 47 garanti.

Dersom kjgper ikke har signert kjgpekontrakt
eller innbetalt depositum innen 30 dager etter
aksept av bud /mottatt bekreftelse pa at § 12
garantien er stilt og krav om innbetaling, og dette
ikke skyldes forhold pa selgers side, er kjgper
innforstatt med at dette utgjor et vesentlig
mislighold av kjgpers kontraktsforpliktelser. Dette
vil gi selger rett til 4 heve avtalen og gjennomfere
dekningssalg for kjgpers regning.

Innbetaling av kr. 100 000,- skal veere i form av
ubundet egenkapital. Det vil si at det ikke skal
etableres pant i boligen (eller i eiendommen hvor
boligen inngar) som sikkerhet for kjgpers finan-
siering av handpenger.

Boligene selges til fast pris og selger tar alt ansvar
for eventuelle overskridelser i byggekostnader.



OMKOSTNINGER

Det skal i tillegg til kigpesummen betales folgende:
» Andelskapital i borettslaget kr 10 000,-.

» Dokumentavgift med 2,5 % av andel tomteverdi
inkl. offentlig infrastruktur, ca. kr. 133,- pr. BRA

pr. leil.

* Tinglysingsgebyr for skjgte kr 480,-.

* Tinglysingsgebyr for hvert pantedokument

kr 480,-.

« Tilknytnings /oppstartskostnader for 4 etablere
borettslaget kr 1 285,-.

Omkostningene forfaller til betaling ved overtakelse. Det tas forbehold om endringer av offentlige

avgifter og gebyr.

SLUTTOPPGI®@R

Sluttoppgjer (rest kigpesum, tilvalg og omkostninger) skal innbetales til meglers klientkonto senest
7 virkedager fgr overtagelse.

Oppgjor og eventuelt deloppgjer vil kun skje mot tinglyst andel eller mot garanti for tilsvarende
belap, jir. bustadoppferingslova § 47.

BETALING FOR ENDRINGER OG TILVALG

Betaling for endrings- eller tilleggsarbeider som er avtalt direkte mellom kjgper og selger, skjer i
forbindelse med sluttoppgjeret

KOSTNADER VED AVBESTILLING

Kjgper har rett til 4 avbestille leveransen fgr overtagelse har funnet sted, jf. buofl.§§ 52-54.
Avbestilling for bygging er besluttet igangsatt vil medfere et avbestillingsgebyr pa 5 % av kjgpe-
summen. Ved avbestilling etter at bygging er igangsatt vil selger ha krav pa full erstatning for sitt
gkonomiske tap i henhold til bustadopp- feringslova kapittel VI.

Kontakt megler for naermere informasjon dersom avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og
tilleggsarbeider betales i slike tilfeller i sin helhet av kjgper.



Fordeler ved a kjgpe ny bolig

Det er mange faktorer som taler for a kjgpe helt ny bolig, noen er selvsagte, mens andre er det ikke
s mange som vet om. Vi har listet de opp for deg slik at det skal bli lettere for deg a ta et godt valg.

HELT NYTT

Tenk deg at du star med ngklene i handen, og skal &pne inngangsdgren til din nye bolig for aller
forste gang. Den fglelsen er unik. Ingen slitasje og ingen spikerhull i veggene. Bare helt nytt.

INGEN OPPUSSING

Nar du flytter inn i en splitter ny bolig er det ikke behov for oppussing pa mange ar. Alt er up-to-
date, og du kan bruke fritiden din pa andre ting. Velkommen hjem!

BYGD ETTER SISTE TEKNISKE KRAV

TEK 17 er myndighetenes tekniske krav til alle nye boliger i dag. TEK 17 sgrger blant annet for at du
far balansert ventilasjon og tettere bygg. Det er med andre ord hgy standard pa den nye boligen din.

LAV DOKUMENTAVGIFT I BORETTSLAG

Ved kjop av brukt bolig ma du vanligvis betale 2,5%
av eiendommens verdi i dokumentavgift til staten. Ved kjgp av ny bolig betaler du kun 2,5% av din
andel av tomteverdien - hvilket kan spare deg for flere titusener.

KOSTNADSEFFEKTIVT - LAVERE DRIFTSKOSTNADER

Nar beslutningen skal tas er det fort gjort a glemme innsparingen du vil ha ved a drifte en ny bolig
kontra en brukt bolig. En av disse er blant annet besparelsen du gjer ved oppvarming av boligen.

MULIGHET FOR A SETTE DITT EGET PREG PA BOLIGEN

Er du tidlig ute i prosjektet har du mulighet til & foreta noen tilvalg pa leiligheten din. Det betyr at du
har mulighet til & sette ditt eget preg pa boligen din. Kanskje gnsker du et annet gulv, en annen
benkeplate. Noen tilvalg er kostnadsfrie.

INGEN BUDRUNDE

Ved kjgp av ny bolig er det sjelden budrunder. Prisen er satt og du slipper a forhandle.

5 ARS REKLAMASJONSRETT

Ved kjgp av ny bolig har du 5 ars lovpélagt reklamasjonsrett.



Enklere liv i leilighet

Alle som har bodd i et hus vet godt hvor mye arbeid som konstant
ma gjares. | Steinsfjorden Terrasse Borettslag slipper du & make
sng, klippe gress, trimme hekken, male, beise og mye annet
forefallende arbeid og ngdvendige oppgraderinger.

Mindre vedlikehold, mer fritid!

Risikoen for store og plutselige utgifter er ogsa betydelig mindre.
Nar du skal flytte har du ogsd en god grunn til & endelig kvitte deg
med alle disse tingene du egentlig ikke trenger lenger, som er
spart opp over flere ar pa loft, kjeller og boder.

BORI-medlem

For de fleste BORI-medlemmer er det forkjgpsretten som
oppleves som den stgrste fordelen, og hos oss har du forkjgpsrett
pa en rekke nye og brukte boliger over hele Norge. Det skal lgnne
seg & veere BORI-medlem, ogsé i perioder hvor du har dekket ditt

boligbehov.

BORI-medlemskapet ditt gir deg tilgang til gode rabattavtaler
innen blant annet forsikring, bolig, interigr, kultur, ferie og fritid.

"I Steinsfjorden Terrasse blir det godt & bo for folk i alle aldre"

"Her vil du trives om du trives best i eget selskap eller om du

onsker deg et mer sosialt 1eilighe’fsliv”



Vi hjelper deg gjennom kjgpsprosessen

A kjgpe bolig er en stor investering. Vi guider deg gjennom kjgpet og tilbyr lgsninger tilpasset ditt
behov.

Har du bestemt deg for at du vil kjgpe en av boligene, mé du levere inn et budskjema /kjgpstilbud.
Budskjema finner du i dette prospeketet. Du kan ogsa fa det av selger pa e-post om du gnsker det.

KONTRAKT

Avtale om kjgp av leilighet forutsettes inngatt iht. kjgpetilbud. Kjgpetilbudet finner du pa siste side
i prospektet. Du kan ogsa fa det tilsendt pr, e-post ved & henvende deg til selger.
Kontraktsignering skjer digitalt kort tid etter kjgpeaksept.

TILVALG

Hvis du kjgper tidlig i prosjektet, og for byggestart,
vil du ha mulighet til & gjore nonen tilvalg pa leiligheten din. De ulike tilvalgsmulighetene blir
presentert for deg. Megler vil ha informasjon om nar perioden for tilvalg ikke lenger er tilgjengelig.

FORHANDSBEFARING

Ca. 30 dager for boligen din skal veere ferdigstilt vil det bli avholdt forhandsbefaring. Pa forhands-
befaring gar du sammen med en representant fra entreprengren og melder fra om eventuelle
avvik. Det fgres protokoll fra forhdndsbefaringen, og begge parter signerer denne.

OVERTAGELSESBEFARING

Overtagelsesbefaring holdes ved overtagelsen. Ved overtagelsesbefaring vil vi ga igjennom
protokoll fra forhdndsbefaringen og sjekke at eventuelle avvik er utbedret.

SISTE INNBETALING

For du kan overta din nye bolig ma siste innbetaling gjores til meglers oppgjgrskonto. Detaljer
rundt denne innbetalingen finner du i kontrakten din.

OVERTAGELSE

Gratulerer med ny bolig! Om siste innbetaling er gjort, vil du fa overlevert ngklene til din splitter
nye bolig, og andelen tinglyses.

ETTARSBEFARING

Ett ar etter at du har overtatt boligen din vil en representant fra BundeBygg (entreprengr) komme
og se over leiligheten sammen med deg. Alle bemerkninger loggfgres. Hvis det finnes forhold som
dekkes av garantien vil vi utbedre dette.



Nedenstéende vedtekter er et forelgpig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse
med salg. Utkastet ma saledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjekte mv. Det tas forbehold om stgrrelsen pa borettslaget m.m. samt
organisering av utomhus arealene. Det vises for gvrig til de forbehold som er tatt inn i
prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av interim styre fgr overlevering.

VEDTEKTER

for Steinsfjorden Terrasse borettslag org. nr. under etablering
vedtatt pa stiftelsesmgtet den......... , sist endret den.........

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Steinsfjorden Terrasse borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Hole kommune og har forretningskontor i Lillestrom kommune. Borettslaget skal erverve
gnr. Xx bnr. Xx snr xx-xx (Steinsfjorden Terrasse sameiet).

Borettslaget er en del av Steinsfjorden Terrasse sameiet pa gnr. 192 bnr. 126 og bestar av xx andeler.
Borettslaget vil bli eier og hjemmelshaver til seksjon nr xx-xx samt fellesareal og har raderett over disse
seksjonene pa lik linje med alle andre seksjonseiere i eierseksjonssameiet. Dette innebzaerer at borettslaget ma
folge eierseksjonssameiets vedtekter, beslutninger og vedtak, pa samme mate som alle andre
eierseksjonssameierne i eierseksjonssameiet.

Borettslaget ma rette seg etter de vedtak, herunder eventuelle husordensregler som vedtas av
eierseksjonssameiet.

Borettslaget vil som seksjonseier i eierseksjonssameiet matte betale felleskostnader til eierseksjonssameiet.
Dette vil bli innkrevet fra andelseierne i borettslaget via felleskostnadene til borettslaget.

Borettslaget er et frittstiende borettslag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 10 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie
mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formél a skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal &
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller
andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.



(4) Itillegg har .......ccccccvvvveinnens rett til 4 eie inntil ............ av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til 4
erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen
og fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veaere til skade eller ulempe for andre

andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dyreholdet er tillatt dersom det ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.



3-2 Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

andelseieren er en juridisk person

andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at spknaden
har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg
kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 deggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring /inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vitrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og
med forste hovedsikring /inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik
som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra
egen vannlds /sluk og fram til borettslagets felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk
og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende 4 selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



6. Felleskostnader og
pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méaneds skriftlig
varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp.
Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det har innkommet en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og ......... andre medlemmer med .........
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta
alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak som innebzarer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.



2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. 4 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet eller tenkt
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for laget pa4 mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst
tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel
skal veere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-
3 (D).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
-Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.



8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker
enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv
eller neerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende
om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
10-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.
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Leilighet

AZ-HO101
A3-U0101
A3-UD108

AZ-HOZ201
A2-HO204

AZ-HO30
AZ-HO304
A3-HO201
A3-HO204

AZ-HO401
AZ-HO404
A3-HO30
AZ-HO304

A2-HO501
A2-HO505
A3-HO401
A3-HO404

A-HOB01
AZ-HOG03
A3-HO501
A3-HO504

Etg

1. &tg
1. elg
1. aig

2.efg
2.8tg

3.etg
J.efg
J.efg
J.etg

4.efg
4 etg

4.efg
4.efg

S.efg
S.etg

S.81g
S.efg

G.efg
G.efg

6.etg
G.efg

BRA

56,0

143.2
116.0

74.5
45,4

4.5
45,4
85,4
4.5

74.5
#5,.4
45,4
74.5

4.5
45,4
#5,4
4.5

4.5
85.4
45,4
4.5

Soverom

P Gad L a3 P L B P2 P L G P

P Gad L P

Prisliste

Bad Balkongterrasse Garasjeplass  40% Innskudd 60% Felleslan

1 Markterrazse
3 Markterrasse
3 Markterrasse

[T T L L] B3 R B B3 (ST T L L] Pl o3

[T T L L]

1.0
15,0

11,0
15,0
15,0
11,0

1.0
15,0
15,0
1.0

1,0
15,0
15,0
1,0

1,0
150
15,0
11,0

Ja
Ja
Ja

Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
Ja
Ja
Ja

1716 800
3 885 040
3 178 400

2173 400
2493 680

2 264 800
2 596 160
2 586 160
2 264 800

2 503 200
2 869 440
2 869 440
2 384 000

2 831 000
3 347 680
3 347 680
2 831000

3 009 800
3 450 160
3 450 160
3 009 800

2 575 200
o 842 560
4 TET 600

3 263 100
3 740 520

3 387 200
3 894 240
3 884 240
3 387 200

3 754 800
4 304 160
4 304 160
3 576 000

4 246 500
g 021 520
g 021 520
4 246 500

4 514 700
5175 240
3 175 240
4 514 700

Andel dokumentavgift tomtekjop, omkostninger knyttet til etablering av borettslag samt andelskapital utgjer pr. enhet NOK 32 426,-

Felleskostnader iht. budsjett er NOK 35,- /m2 eksklusiv kapitalkostnader pa fellesgjeld.

Total sum

4 2592 000
8 T37 600
¥ 948 000

5436 500
B 234 200

& 662 000
6 420 400
6 450 400
5 662 000

& 258 000
7173 600
7173 800
5 960 000

7077 500
8 368 200
8 368 200
7 077 500

¥ 924 500
8 625 400
8 625 400
7 524 500



KIBPSTILBUD FAST PRIS - STEINSFJORDEN TERRASSE BORETTSLAG:

Prosjekt: Steinsfjorden Terrasse Borettslag - Oppdragsgiver/selger: Steinsfjorden Eiendam AS
Selgers representant: Siv M Kielland | Mobil: 41588180 | E-post: smki@suninvest.no
Kispar 1: Personnummer:

Kisper 2: Personnummer:

Adressa: Postnr./sted:

E-mail kjgper 1: E-mail kjsper 2:

M bil : Miobil :

Undertegnede gir herved falgendea kjgpetilbud pd ovennevnte eiendom:

Leilighet nr.

Fast kjepesum i henhold til prisliste kr + omkostninger.

Kjepesummen gjelder prosjektert bolig Som ferdigstilles ibt. Leveransebeskrivelsen i prospektet. Undertegnede er kjent
meed at selgar star fritt til 3 godta eller forkaste tilbaedet, Likeledas er jeg klar over at budet er bindende nar dat er
kemmet til selgers kunnskap. Jeg er kjant med og godtar alle salgsvilkdr og forbehold som gielkder far sakget og som
fremkarnmer &v salgsappgave med vadlegg. Bud akseptert av salger gjelder, sammean med salgsoppgave ag vedlegyg bl
denne, sam loreldpio kontrakt. Kjaper aksepterer atb e-post banytbes sam kammunikasjonsmiddel.

Fimansieringsplan:
MO 100 000 ved garantistillelse iht. buofl. §12. Er
Budgiver aksepterer at selger kan innhente kredittopplysninger om kjeper.
Lingiver: Feferanseperson og tif. nr.:
Kr
Kr
Egenkapital Kr

Kryss av her, dersom du g@nsker;

[ et uforbindtig tilbud pa 1&n og finansieringsbevis via Eiendomsfinans AS og tillater at kopi av dette bud
oversendes finansradgiver

[ en uforbindtlig prisvurdering av ndvarende balig.

Det bekreftes av undertegnede ved signatur pa dette dokument at siste utgave av salgsoppgave,
plantegninger og prisliste er gjennomgétt og akseptert.

KMFPSTILBUDET ER BINDENDE TIL OG MED DEN KL,

Eventuelle forbehold/forutsetninger:

Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

Leveres/sendes Bori BBL sammen med kopi av legitimasjon pd epost:
maonica. kjelberget@bori.ng og smikEsuninvest.ng .



