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Da Lux sto ferdig i 2022 kastet
det et nytt lys over hvordan det

urbane livet i Lillestrom kunne veere.

Et boligtilbud hvor helt spesielle
kvaliteter ble kombinert med det
morsomme og dllsidige tilbudet
bare et bysentrum kan by pd, hvor
alt du trenger er innen synsvidde.
Suksessen lot ikke vente pad sea.

Nd lanserer vi trinn to i historien om
Lux i Lillestrgm - Lux Tetra. Tetra
er en forstavelse som betyr fire pd
latin og refererer til antallet - fire
bygninger som vil gjore Lillestrgm
sentrum til et enda mer spennende
og variert sted @ bo, med hver sitt
seeregne uttrykk og utseende.
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LUX TETRA

Allsidighet er
ngkkelordet

Det finnes mange gode grunner til & gnske & bo i
byen, derfor vil Lux Tetra tilby en sjelden variert
boligmiks skreddersydd for ulike faser i livet. Unge
forstegangskjgpere, mennesker midt i livet, par med
alle barna ute av redet, eldre som gnsker noe lettstelt
og praktisk eller rett og slett de som dyrker livet i

en sentrumskjerne. Vi har forsgkt @ ta hensyn til alle
sammen.

Fra kompakte leiligheter pd ca. 25 kvm, spennende
mazzanin-leiligheter over to plan til genergse
penthouse-leiligheter pd inntil ca. 130 kvm - her skal
de aller, aller fleste kunne finne noe de kan kalle et
godt hjem. To av byggene vil ha felles takterrasser.
For folk som ensker & bruke de grenne fingrene sine,
vil man forseke 4 tilrettelegge for kjop av en egen
hageparsell pd takterrassen pd bygqg D. Her kan du
bokstavelig talt veere bonde i byen - om ikke annet i
en liten skala.
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Tllustrasjon. Avvik vil forekomme.

Illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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FELLESOMRADENE

Et uteomrdde hvor
kvalitetene stdr i ko.

I Lux Tetra blir den flotte standarden med deg nér

du gér ut av inngangsderen. Hvert av de fire byggene
fér sin helt egen personlighet i form av ulike fasader,
materialvalg, utforming og heyde. Du kommer aldri til G
tvile p& hvor du herer hjemme.

Pa utsiden av Lux Tetra far du et strokstorg,

med lekeapparater, busker og sittebenker. Mot
jernbanelinjen blir det anlagt lepebane. I Lux Tetra blir
du ikke bare beboer i et nytt bygqg, du blir beboer i
en helt ny og moderne bydel i sentrum av Lillestroam.
Fint, rolig og bilfritt - uten at du trenger @ leve uten
bil av den grunn. Lux Tetra deler garasjeanleqg

med sosterprosjektet sitt. @nsker du a kjgpe
parkeringsplass kan du parkere under bakken og

ta heisen eller gd direkte opp i strekstorget mellom
byggene. Enklere blir det ikke.

LUX TETRA
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

LUX TETRA

FELLESOMRADENE

Takterrassene

Bygg C og D far store, felles takterrasser der sola kan
nytes helt til den forsvinner i horisonten. Terrassene
blir inndelt i hyggelige hagesoner med dekorative
plantekasser, og det blir god plass til badde venne-

og familiemiddager, eller til & gjemme seq bort i

et rolig hjerne med en god bok. Det kommer ogsé
grill, utendegrs kjokkenvask og langbord med en pen
og skjermende pergola i tre og glass. Barna far en
egen sone for lek med sandkasse, og det kommer et
praktisk toalett/vaskerom.

Terrassen pd bygg C far i tillegg en ekstra grill og
sittegruppe, samt et romslig drivhus. Tanken er at
dette kan benyttes av de med grgnne fingre som
gnsker @ plante og dyrke etter eget onske.
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LEILIGHET D-HO505

Illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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LILLESTROM

:
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I lppet av fa ar har Lillestrom
fatt et nytt ansikt med et
dpent og inkluderende
bybilde - et sted med
spennende, urbane tilbud
som den ikke har hatt
tidligere. Byen kan na tilby
det aller meste, inkludert
sjarmen og oversikten du
bare far i en mellomstor by.
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SKEDSMOHALLEN ——>
ARASEN STADION ——>

LILRESTROM STADION —4——>

LILLESTROM o
LILLESTROM VGS 66&

Bo i hjertet av en
levende by

erqy,
Um,
VOLLAPARKEN Sgatq

§
ODEON &

A lage en liste over tilbudene og avstandene til STORTORGET <
tilbudene du far pd alle kanter blir fort meningslest, ©
listen ville blitt alt for lang. Og rundt byen ligger det
friluftstiloud pd alle kanter; skog, dker, eng og vann,
stier, trakk, veier og skileyper i alle retninger. Selv om
du bor midt i byen, er du aldri langt unna gress under
teerne og vindsus i treerne.
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LTLLESTROM TORG
LUX BOLIG & HOTELL

Soy,
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Et plommestenkast unna det nye hjemmet ditt far du LILLESTRONIRYI TURSENGER 901,

Lux med skybar, spa og ikke minst hotell, hvor slekt
og venner pé besek kan overnatte hvis plassen i din

leilighet ikke strekker til. RADHUSPARKEN
(HAMMERING MAN)

NORDVIK SALGSKONTOR

LUX P-HUS

Lillestrem er ogsé@ et av de sterste knutepunktene

for kollektivtransport i landet, du er p&d Gardermoen

i lopet av 12 minutter. Jobber du i Oslo tar togturen LILLESTROM

fra Lillestrem til Oslo S 10 minutter - det er kortere BUSSTERMINAL CILLESTRGM
reisetid enn fra de aller, aller fleste bydelene i Oslo. TOGSTASJION

(G D

TIL OSLO PA 10 MIN.

NORGES VAREMESSE

—— LUXTETRA 30 —— — LUXTETRA 31 ——



Populzere Lillestrom kultursenter
arrangerer konserter, teater-
forestillinger, musikaler, stand-
up og konferanser.

LUX vinbar med panoramautsikt
kommer pd takterrassen i 15.
etasje og LUX spa og yoga i 14.
Det er bare & glede seq!

Kulturkvartalene i Lillestream
er en helhetlig satsing som
strekker seq fra Kultursenteret
til Storgata.

10 min til Oslo og 12 min til
OSL og resten av verden.
Fra Lillestrom stasjon
kommer du deg raskt dit
du gnsker.

Nitja senter for samtidskunst fikk
internasjonal oppmerksomhet i
lopet av kort tid etter dpningen

i 2021. I tillegg til utstillinger
rommer senteret kafé,
aktivitetsrom, kunstbutikk, lounge
og takterrasse.

Det er mange gode muligheter
for shopping i Lillestrem, bl. a.
Lillestrom Torg. Gargon er en
favoritt nér det gjelder bakverk.

Meny og Rema 1000 ligger rundt
5 min gange unna Lux Tetra og
Extra ligger rett rundt hjernet.

Lillestrem har et rikt tilbud av
kaféer, spisester og puber i
umiddelbar neerhet av Lux Tetra.
Mamma Pizza og Sabrura er to
av de aller nyeste tilskuddene.

— LUXTETRA 32 —— —— LUXTETRA 338 ——



Prov fiskelykken i og rundt
Lillestrem, for eksempel i Nitelva
eller lenger ned i @yeren, eller
ta en padletur pd Leira. Her er
mulighetene mange.

Ta en runde golf pd 9-hulls
banen i Lillestrem Golfklubb.
Formélet med klubben er & gi
golfinteresserte et lokalt
alternativ til en rimelig pris.

i A pre——

pre——— =

e
Lillestram kommune har ambisjon
om at Lillestrom by skal veere

blant Europas beste sykkelbyer.

Arésen Stadion er Kanarifuglenes
hjemmebane. Rett ved finner du
ogsd Romerike Friidrettsstadion,
Skedsmohallen, Lillestrom
treningspark, Lillestrem
tennisklubb samt fotball- og

Strandpromenaden gar langs rugbybane

Nitelva fra Badeveien sgrover til
Brogata og er 1,6 km lang. #

Populeere Nebbursvollen 7
Friluftsbad bestér av 3 bassenger;
et 50 meters basseng,
ovingsbasseng med leker og

et plaskebasseng.

Lillestrom skisenter har over 20 km
lysloype. I omrédene rundt er det
tilsammen over 100 km.
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Strokstorget blir et viktig
offentlig byrom i Lillestrom @st
og en sentral meteplass for folk
| alle aldere. En gjennomgdende
bybekk fglges av en tresti,
plantekasser, vegetasjon,
5 1 [ 0o
sﬁteﬂdsser cﬁ\lekeomroder.
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LEILIGHETENE

Med Lux gnsket vi d bygge
leiligheter som strakk seq
longt forbi standardlgsningene,
og Vi har gjort akkurat det
somme med Lux Tetra. Dette
vil du legge merke til overalt.
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LEILIGHETENE

Et prosjekt som stdr ut
i mengden. Og leiligheter
som gjgr det samme.

Den ekstra takhgyden, de store vinduene som
nesten gar fra qulv til tak, fraveeret av lister, de
moderne tekniske Igsningene, de gjennomferte
siktlinjene, de varierte utsiktene, takhagene oq de
store, innglassede balkongene - i Lux Tetra far du en
bolig som oser sjarm og personlighet allerede for du
flytter inn. Et perfekt utgangspunkt for @ skape et
hjem langt utenom det vanlige.

Mezzanin-leilighetene i forste etasje vil forsterke
folelsen av bylivet. Her fér du en takheyde pd

godt over fem meter i oppholdsrommet, i noen av
enhetene vil dette ogsé gjelde soverommet. De
stgrste mezzanin-leilighetene gir ogsé@ mulighet til &
jobbe hjemmefra, og noen av leilighetene kan gjgres
om til kontor for designere, arkitekter, fotografer etc.
Dette er yrkesgrupper som ikke driver utadrettet
forretningsvirksomhet, men som gnsker mulighet til &
f& kunder pd besgk.

De stgrste enhetene kommer med to bad oqg flere
soverom. I noen av disse vil det veere mulighet

til & skille ut en egen hybel, kun ved & sette opp
noen lettvegger og en dgr. Du vil dele inngangsdar
med hybelboeren din, ellers vil dere leve to
separate liv. Denne lgsningen vil gi et solid pluss i
boligregnestykket.

@verst blir det penthouseleiligheter i ordets rette
forstand, store boliger med flott utsikt og stor,
innglasset balkong. Noen av disse f@r ogsd egen, privat
takterrasse.

— LUXTETRA 40 ——

Hver leilighet far et eget
ventilasjonsalegg.

LEILIGHET D-HO501

Slett overflate himling - ingen
v-fug eller elementskjot

2,3 m hoye vinduer

Fraveer av lister

&\) b

Hoyde pé innerdorer og
leilighetsdgr er 2,2 m

Plassbygde bad med de
muligheter for endringer det
gir i ettertid.

Alle stoppekraner, energi- og
vannmdler samt gulvvarme-
fordeler er samlet i ett skap
bak WC med moderne
glassfront. Det er altsd ingen
luker pé vegger.

Kjokkenhette leveres med
kullfilter enten over
komfyrtopp eller intergrert i
komfyrtopp uten tilknytning
til ventilasjonsalegg.

P& den mdten unngdr du
naboens matos.

Parkett ut i vinduer

Illustrasjon. Avvik vil forekomme

— LUXTETRA 41 ——



LUX TETRA 42



LUX TETRA 44

STILKONSEPT 1

Tidlgs ro

En varm palett i rolige, delikate farger.

Konseptet er harmonisk og ton-i ton med assosiasjoner
til den nordiske naturen. Eikeparketten har en ngytral,
varm base og stér godt til det lyse, rene, kjokkenet.
Behagelige og balanserte veggfarger skaper et rolig
underlag for gvrig innredning, mens flisene pé badet er
innbydende og jordneere i en lun, beige farge.

Denne palettens gode materialer og farger danner
grunnlaget for hjem som vil vare over tid.
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STILKONSEPT 2

Urbane kontraster

Et spennende konsept med storby-vibber.

Denne paletten er noe utenom det vanlige, med

sine eerlige, eksklusive materialer som fremhever
hverandres egenskaper. Designgulvet med
betongutseende gir leiligheten et trendy og semlgst
preg. og kjokkenfronter i eikefiner lager en varm
kontrast til gulvet. Veggfargen er neytral for & fremheve
kvaliteten i qulv og kjgkken, mens badet har magrkere
flis som videreferer det toffe preget pd resten av
leiligheten.

Et stilig interigrkonsept for de som gnsker en leilighet
med et seeregent preq.

Designhgulv med betongutseende leveres i 1. etq.

I tilvalgsprosessen kan man velge dette gulvet i alle
andre leiligheter mot tillegg i pris.
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STILKONSEPT 3

Stilren minimalisme

En tidsriktig interigrpalett med kontraster og rene linjer
i fokus.

Dette konseptet har en lys og rolig base, med farge-
kontraster som skaper spenning og stil. Eikeparkettens
lyse og delikate overflate fremhever de marke,

teffe kjpkkenfrontene. Samtidig er veggfargene en
kombinasjon av ngytrale og lekne, og gir et tidsriktig
preg pé leiligheten. Den lyse, kjolige baderomsflisen
stér fint i forlengelsen av leiligheten og skaper en
behagelig felelse av helhet.

Paletten legger grunnlaget for et moderne og
smakfullt hjem.
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

LEILIGHETSTYPE MEZZANIN-LEILIGHET

Lekker 2-roms hjorneleilighet over to plan. Herlig
markterrasse, ekstra luftig stue/kjokken og stort
soverom. Hgy bokomfort!

Leilighetens kvaliteter

- 2-roms hjerneleilighet over to plan

- Enkel adkomst fra 1. etasje

- Markterrasse pé ca. 12,9 kvm

- Ekstra luftig stue/kjokken med dobbel takhgyde
- Integrerte hvitevarer

- Delikat, flislagt baderom

- Stort soverom oppe

- Vannbdren gulvvarme

- Sportsbod pd ca. 5 kvm

- Alle fasiliteter utenfor dgren

- Spesiell leilighet med sveert forseggjorte lgsninger

—— LUXTETRA 50 ——

LEILIGHETSTYPE

MEZZANIN-
LEILIGHET

Bruksareal BRA-i .. 50,3 kvm
Etasje 1
Balk./terrasse TBA 12,9 kvm

Sportsbod BRA-¢ ... 5,0 kvm ﬁj %&i Li\1> #J #@ LA]

—

Terrasse
12,9 m?

C-HO114"
I 21,2 m?
—|— J Kjekken / Opphold
e d 21,2 m?

Plan 1

o | | | | e |

Garderobe

2
oAM= o som

Soverom
8,9 m?




LEILIGHETSTYPE Bruksareal BRA-i .. 35,5 kvm

2_ROMS Etasje 5

Balk./terrasse TBA 8,7 kvm

7

J 4

Sportsbod BRA-e 2,5 kvm

|_m

T Wiﬂ

1|

=

| J

e

- et

Awvik vil forekomme.

Balkong ‘

/ 8,7 m?

T T n\ T
A-HO0504

LEILIGHETSTYPE - 2-ROMS

Soverom
7,2 m?

Lys og fleksibel 2-roms med stor og anvendelig balkong.
Heis, vannbdren gulvvarme og hoy fleksibilitet. Urban
beliggenhet.

Kjgkken / Opphold

BT Jel T
o :O Wl

Leilighetens kvaliteter

- Arealeffektiv 2-roms i 5. etasje

- To skyvedogrer til soverom

Bad

- Skillevegg kan demonteres 4,5 m?

- Stor og anvendelig balkong
- Rpen stue/kjokkenlgsning
- Integrerte hvitevarer
- Moderne, flislagt bad
- Sportsbod pé 2,5 kvm
- Heis til etasjeplan
- Tilgang til unike LUX-fasiliteter
- Neerhet til buss og tog
7
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LEILIGHETSTYPE Bruksareal BRA-i ... 55,6 kvm

S—ROMS Etasje 5

Balk./terrasse TBA . 5,4 kvm

Sportsbod BRA-e ... 5,0 kvm

Kjokken
4,4 m?

LEILIGHETSTYPE 3-ROMS

Lekker 3-roms topp- og hjorneleilighet med sydvendt 2 %’Ehﬂf

balkong. Heis, vannbdaren gulvvarme og heye vinduer.
Midt i sentrum.

Soverom
15,0 m?

Leilighetens kvaliteter

- Luftig 3-roms topp- og hjgrneleilighet

Soverom |
7,3 m?

- Ligger i 5. etasje med heis

Balkong
- Sydvendt balkong pa ca. 5,4 kvm 5,4 m?

- Flislagt bad og to soverom

- Apen stue/kjokkenlgsning

- Integrerte hvitevarer

- Vannbdren gulvvarme

- Sportsbod pé ca. 5 kvm

- Populeer beliggenhet i sentrum

- Ta toget til Oslo pé kun 12 min
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme

LEILIGHETSTYPE 4-ROMS

Lekker 4-roms endeleilighet med innglasset og dpen

balkong. 2 delikate bad, luftige rom, vannbéren

gulvvarme og heis.

Leilighetens kvaliteter

- Lekker 4-roms endeleilighet

- Ligger i 4. etasje med heis

- Innglasset balkong pé ca. 18 kvm
. Apen balkong til mastersuite
- To delikate bad og 3 soverom
0 /D-\pen stue/kjokkenlgsning

- Integrerte hvitevarer

- Lyse rom, hgye vinduer

- Vannbdren gulvvarme

- Enstavs eikeparkett

- Sportsbod pé ca. 5 kvm

- Gangavstand til byens fasiliteter

——  LUXTETRA 56

LEILIGHETSTYPE

4-ROMS

Balkong
10,5 m?

Soverom
7,4 m?

Soverom
7,4 m?

Soverom i
15,5 m2 / ! |

Innglasset balkong
18,0 m?

Leil. HO401 | B | g™ -
S
oy | l




BYGG

LEILIGHETSTYPE | eil. HO501 D
4-ROMS

Tllustrasjon. Avvik Vil forekoRes =

W D-H0501

LEILIGHETSTYPE 4-ROMS e voh 80,3 m?
''''''' 1 ] . ijkke;\/Opphold
Meget innbydende 4-roms topp- og hjerneleilighet med o {300 3

heis. Hoye vinduer, balkong, 2 bad og mastersuite. i
Meget sentralt. :

Leilighetens kvaliteter

- Stor 4-roms topp- og hjerneleilighet

- Ligger i 5. etasje med heis Soverom

- Lun balkong pé ca. 6,1 kvm 12,1 m?

- To bad og tre soverom

- Stor og flott mastersuite

- Luftig stue og kjokken

- Integrerte hvitevarer

- Vannbdren gulvvarme

- Enstavs parkettgulv

- Sportsbod pé ca. 5 kvm

- Super beliggenhet i sentrum

- Kun 12 min med tog til Oslo %
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BYGG

LEILIGHETSTYPE | eil. HO505 D
4-ROMS

Balkon: 1 . i i
7.2 ,,7}/ Kjgkken / Opphold —_ Soverom

LEILIGHETSTYPE 4-ROMS

31,4 m? 11,4 m?

Familievennlig 4-roms topp- og hjerneleilighet med
vestvendt balkong. 2 bad og stor mastersuite.
Gangavstand til alt.

Soverom

Leilighetens kvaliteter

- Flott 4-roms topp- og hjerneleilighet

- Familievennlig planlgsning

Soverom

- Ligger i 5. etasje med heis sovr

- Vestvendt balkong pé ca. 7,2 kvm
- To bad og tre soverom

- Stor og flott mastersuite

: Apen stue/kjokkenlgsning

- Integrerte hvitevarer

- Vannbdren gulvvarme

- Enstavs parkettgulv

- Sportsbod pé ca. 5 kvm
- Lev urbant midt i sentrum %
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LEILIGHET B-HO101

— LUXTETRA 62 ——

Illustrasjon. Avvik vil forekomme.
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| IGHET B-H0401

Tfgstrasjon. Avvik vil forekomme.
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ROMSKJEMA

ELEKTRO

VVS

ANNET

ROM GULV VEGGER HIMLING

Enstavs parkett eller designgulv Betong/Fermacell/gips -

_ P ) and 9 ) aw Betona, gips der nedhimlet -
GANG i betongutseende inht. valgt Sparklet og malt iht. valgt

interigrkonsept

interigrkonsept

Sparklet og malt NCS S 0500-N

Takpunkt for lys, uttak iht. NEK 400

Vannbéren gulvvarme

KJOKKEN OG STUE

Enstavs parkett eller designgulv
i betongutseende inht. valgt
interiorkonsept

Betong/Fermacell/gips -
Sparklet og malt iht. valgt
interigrkonsept

Betong - Sparklet og malt NCS S
0500-N

Takpunkt for lys montert i topp av veqgq,
uttak iht. NEK 400, datapunkt ifm. TV

Oppvaskkum med blandebatteri og uttak for
oppvaskmaskin

Vannbaren gulvvarme, hvitevarer inngar i
standardleveranse

Enstavs parkett eller designgulv

Betong/Fermacell/gips -

Betong - Sparklet og malt NCS S

Takpunkt for lys montert i topp av vegq,
uttak iht. NEK 400

Vannbdren gulvvarme

SOVEROM i betongutseende inht. valgt Sparklet og malt iht. valgt 0500-N
interiorkonsept interigrkonsept
Flis - K isk 60 x 60 G
Flis - Keramisk 60 x 60 cm pé I §r9m| ) X, Cfm pd )
) . veqgger i tilknytning til dusj Gips - Sparklet og malt NCS S
BAD gulv og 5 x 5 cm i dusj, farge

iht. valgt interigrkonsept

Fermacell/gips - Sparklet og
malt iht. valgt interigrkonsept

0500-N

2 stk. downlights med dimmer, uttak iht.
NEK 400

Vegghengt toalett, underskap med servant
80 cm, speil med lys og stikk, dusjvegger i
glass 80 eller 90 cm

Vannbaren gulvvarme

WC (der vist)

Flis - Keramisk 60 x 60 cm pé
qulv

Fermacell/qgips - Sparklet og
malt iht. valgt interigrkonsept

Gips - Sparklet og malt NCS S
0500-N

Takpunkt for lys, uttak iht. NEK 400

Vegghengt toalett, underskap med servant
50 cm, speil

Vannbdren gulvvarme

BOD I LEILIGHET

Enstavs parkett eller designgulv
i betongutseende inht. valgt
interiorkonsept.

Betong/Fermacell/gips -
Sparklet og malt iht. valgt
interigrkonsept

Betong, gips der nedhimlet -
Sparklet og malt NCS S 0500-N

Takpunkt med lys, uttak iht. NEK 400

Vannbdren gulvvarme

BOD PA BALKONG (der vist)

Betong

Betong og/eller stdl/tre

Betong - Ubehandlet

Veggpunkt for lys ihht NEK 400.

BOD I GARASJEANLEGG

Betong - Stevbundet

Betong - Stgvbundet med hvit
eller klar farge og/eller
Stdl eller nettingvegg og -der

Betong - Malt hvit/ stevdekket
kvalitet

Takpunkt for lys iht. NEK 400, ikke stikkon-
takt i hver bod, men felles for hvert storre
bodrom

BALKONG OG TERRASSE

Balkong oq terrasse

Betong

Skilleveqq i tre, glass eller stdl
mellom leilighetene

Rekkverk i stdl

Foldedgrer i glass pd innglasset
balkong

Betong - Ubehandlet

Utelys og stikk kontakt iht. NEK 400

Se beskrivelse for ytterligere informasjon

GARASJEANLEGG

Garasjeanlegg

Betong - Ubehandlet

Betong - Stgvbundet

Betong - Stevbundet

Led-lys eller tilsvarende
Elbillader som tilvalg
Skiltgjenkjenning som garasjedpner
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LEVERINGSBESKRIVELSE

Denne leveringsbeskrivelsen omfatter generell standard,
materialkvaliteter, fargevalg og leveringsomfang for
leilighetene i prosjektet. Tegninger og bilder i salgsoppgaven er
illustrasjoner, og vi tar forbehold om endringer i, eller avvik fra
leveringsbeskrivelsen.

GENERELT

Lux Tetra har moderne og minimalistiske leiligheter, uten listverk
der det er praktisk mulig, parkett helt ut i vindus- og derdpninger,
ca. 2,5 m takhgyde og 2,3 m hgye vinduer som qgir rikelig med

lys. Utover dette finner du mezzaninleiligheter med inntil 5,3 m
takhgyde. Innvendige dorer og leilighetsdorer er minst 2,2 m hgye
og oker romfglelsen. Betongdekkene vil veere uten synlige v-fuger i
himling som i mange andre leilighetsprosjekter.

Lux Tetra gir deg valget mellom tre interigrkonsepter, uten tillegq i
prisen:

1. Tidlgs ro
2. Urbane kontraster
3. Stilren minimalisme

DORER INNVENDIG

- Lette, glatte innerdgrer til alle rom. Derblad, karm og listverk i NCS

S 0500-N Klassisk hvit.

- Utenpdliggende skyvedorer er takheye i 21 mm hvitmalt MDF
med synlig aluminiumsskinne i himling. Skyvedgrer kan enkelt
demonteres for & f@ en sterre ettroms leilighet.

BALKONGD®R OG LEILIGHETSD@R

- Balkongdgr med glass fra anerkjent leverander, hgyde 2,3 m.
Ramme og karm har farge tilpasset fasadematerial utvendig og
farge NCS SO500-N Kilassisk hvit innvendig.

- Dor til balkong og terrasse er 2,3 m hgy og slér utover.

- Leilighetsder fra anerkjent leverander, hoyde 2,2 m.

VINDUER

- Vinduer fra anerkjent leverander, hgyde 2,3 m. Raomme og
karm har farge tilpasset fasadematerial utvendig og farge NCS
S0500-N Kilassisk hvit innvendig. Vinduer gdr opp fra qulv, med
parkett ut i vindussmyg.

- Inndeling av faste og dpningsbare felt avklares i detaljprosjekteringen.

Alle soverom har dpningsbare vinduer eller luker for lufting.

- Vinduer som ikke er dpningsbare ma vaskes utvendig fra lift
eller fra balkong. Felles vindus- og fasadevask administreres av
borettslaget.

- Innvendig solskjerming tilbys som tilvalg.

LISTVERK

- Listfri overgang mellom vegger og himling, vinduer, terrassedegr
og leilighetsder.

- Malt listverk i farge NCS SO500-N Kilassisk hvit med synlige

spikerhull rundt lette innerdgrer.

- Smal eikelaminert fotlist med synlige spiker- og skruehull i

overgang mellom vegg og gulv.

- Desighgulv av gjennomfarget flytmasse i betongutseende har kun

en tynn silikonfuge i overgang mellom vegg og gulv.

- Tynne vegger vist mot soverom i toroms leiligheter er uten listverk.

- Overgangslister pd gulv vil veere i aluminium eller tilsvarende.

GULV, VEGGER OG TAK
- Enstavs parkett leveres som standard iht. valgt interigrkonsept.

- Designqulv i betongutseende kun for leiligheter i 1. etasje, hvis

valgt iht. interigrkonsept.

- Alle leiligheter med mezzanin har gulv iht. valgt interigrkonsept

i forste etasje og enstavs parkett iht. valgt interierkonsept pa
mezzanin.

- Vegger sparklet og malt i farge etter valgt interigrkonsept.

- Tynne vegger vist mot soverom i toroms leiligheter er takhgye

i 21 mm hvitmalt MDF, festet med tosidig tape mot parkett og
mot aluminiumsskinne pd soveromssiden. Veggene kan enkelt
demonteres far @ fa en storre ettroms leilighet.

- Himling er helsparklet og malt i farge NCS S 0500-N Klassisk hvit,

uten synlig v-fuge.

- Himling er senket i gang, bad og hems der det er vist pd tegning.

Videre er det minst mulig innkassing av ventilasjon, ofte kun
gjennom ett soverom.

- Malingsarbeider fglger estetisk klasse K2 for ferdige flater,

ujevnheter og strukturforskjeller. Ingen estetiske krav, men
utforelsen skal veere fagmessig.

- Baderomsgulv har flis 60 x 60 cm, 5 x 5 cm i dusj, farge iht. valgt

interigrkonsept.

- Baderomsvegger har flis 60 x 60 cm i tilknytning til dusj, ellers

Fermacell/gips sparklet og malt iht. valgt interigrkonsept

- Baderomshimling i gips sparklet og malt i NCS S 0500-N.

- Vegger kan males i annen farge etter egne tilvalgslgsninger.

GARDEROBESKAP

- Garderobeskap blir levert kun der de er vist med heltrukken
strek pd plantegningen for hver leilighet. Stiplet strek betyr at
garderobeskap ikke leveres som standard. Man kan enkelt velge
egen innredning og bestille garderobeskap i tilvalgslgsningen.

KJIOKKEN

- Kjgkkeninnredning fra Strai, Sigdal eller tilsvarende, slette fronter
med overflate iht. valgt interigrkonsept.

- Integrert kjokkenvifte med kullfilter uten tilknytning til ventilasjon,
montert i overskap eller integrert i koketopp der det er kjgkkengy.
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Integrerte hvitevarer med stekeovn, induksjonstopp og
oppvaskmaskin i benk og kombikjsleskap i heyskap fra Electrolux
eller tilsvarende.

- Vegagflate mellom overskap, ventilator og benk er sparklet og malt

iht. fargen pé valgt interiorkonsept.

- Kjokkentegning/-leveranse kan avvike fra salgstegning.

wC
- Baderomsinnredning fra VikingBad med hvite, slette fronter.
- Underskap 50 cm med skuffer, speil.

- Servant i porselen, vegghengt toalett.

BAD
- Baderomsinnredning fra VikingBad med hvite, slette fronter.

- Underskap med skuffer, speil med lys og stikk. Hovedbad har

bredde 80 cm, sekundeerbad bredde 50 cm.

- Servant i porselen, vegghengt toalett.

- Dusjhjerne eller fast dusjveqq fra VikingBad i glass tilpasset

storrelse pd bad, se plantegning for hver leilighet.

- Servantbatteri type EIRA eller lignende fra VikingBad.

- Dusijbatteri, dusjsett type DIS, FRIDA eller lignende fra VikingBad.
- Koblingsskap type UNOPAX for vann bak vegghengt toalett.

- Alle bad er plassbygde, ikke ferdigbygde kabiner.

- Det blir mulighet for tilvalg via VikingBad.

- Det blir mulighet for tilvalg av spyletoalett fra TECE pé& bad med

UNOPAX skap.

- Det blir mulighet for tilvalg av deggnstyring av gulvvarme.

EL-INSTALLASJON
- Skjult elektrisk anlegqg i henhold til gjeldende forskrift NEK 400.

- Hvite brytere og stikkontakter, enkelte steder kan kabler veere

synlige.

- Datapunkt (tv og internett) i stue eller der dette er hensiktsmessig.

- Brannslukningsutstyr leveres i henhold til forskrift.

TERRASSER OG BALKONGER

- Balkonggulv i glatt betongoverflate.

- Terrasser pd terreng vil bli levert med Royal-impregnert

terrassebord med bed og/eller gjerder som avgrenser mot
fellesareal.

- Skillevegger i tre og/eller stdl, rekkverk i metall, hdndlgper i tre

eller metall.

GARASJE

- Parkeringsplass kan kjepes som tilvalg basert pa tilgjengelighet.

Det blir kun bygget ca. 80 p-plasser, og leiligheter over 75 kvm vil
fa forsterett til kjop. Enkelte leiligheter blir levert med p-plass.

- Parkeringsplassene er fra 2,4 m brede og felger ikke anbefalingen

til den private aktgren Sintef.

- Ladepunkt for el-bil kan leveres som tilvalg og det tilrettelegges

for et egenadministrert anlegg for dette.

OPPVARMING/TEKNISK

- Leilighetene har vannbdren gulvvarme med tradlese termostater i

alle oppholdsrom, soverom og bad.

- Leilighetene har balansert ventilasjon med aggregat i teknisk rom,

eller i himling i gang eller bad, luken er lydisolert.

- Hver leilighet har egne, fiernavleste malere for strom,

forbruksvann, tappevann og oppvarming slik at man kun betaler
for faktisk forbruk.

UTOMHUS-/FELLESAREALER
- Bygget etter TEK17.

- Alle uteomrdder blir opparbeidet med royalimpregnerte bord,

borstet betong, asfalt, bed med beplantning og utelys.

- Heis leveres med ca. 10 cm bredere heiskupé enn vanlig i Norge,

og med en kupéheyde pd ca. 2,4 m. Dette gjor heisen romsligere
og bedre egnet til flytting av megbler.

- Fellestrapper har vanger i betong eller stdl farge antrasitt grd, trinn

i betong eller eik.

- Vegger i trapperom og fellesrom er malt betong og/eller trefinér/-

panel iht. type oppgang.

- Utequlv er i polert betong.
- Det er felles utekran pd bakken og til takterrassene.

- Det er felles avfallslgsning/nedkast med tilknyttet naboprosjekt.

FORBEHOLD

- Utbygger forbeholder seq retten til & foreta mindre endringer av

plantegninger og plassering av utstyr. Det kan forekomme avvik
mellom leveringsbeskrivelse og plantegninger.

- Bilder, skisser og tegninger er kun ment til illustrasjon. Mgbler,

garderobeskap, hvitevarer o.l. inngdr ikke utover det som kommer
frem av leveringsbeskrivelsen.

- Selger stdr til enhver tid fritt til & endre prisene pd usolgte enheter

i prosjektet.

- Leilighetene organiseres i et borettslag som skal ivareta

fellesarealer, fellesanlegq og felles interesser av enhver art.

- Garasjeanlegg er omtalt i salgsoppgaven.

Lillestrom, 27.5.2024
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NOKKELINFORMASJON FRA MEGLER

Fire boligblokker med til sasmmen 132 andelsleiligheter i varierende
1,- 2-, 3-, og 4-roms storrelser.

Heis fra parkering til alle plan, inklusive til fellestakterrasser.

Fine felles uteomrdder.

Til alle leilighetene medfalger det en sportsbod i Kjeller

Leilighetene er planlagt plassbygget. Det er etter offentlig krav
tilrettelagt for handikapplasser med ekstra bredde (4 stk). Parker-
ingsplasser kan kjgpes etter egen prisliste hvor bredde pd p-plassen
avgjer prisen.

SALG
Salg av boligene er underlagt Bustadoppfaringslova (Lov om avtalar
med Forbrukar om oppfering av ny bustad med mer).

MATRIKKELNUMMER

Eiendommen ligger i Lillestrom pd gnr. 81 bnr. 384, 1065 og 922 i
Lillestroam kommune. Netto tomteareal vil bli ca 3730 kvm. Endelig
adresse vil bli tildelt av Lillestream kommune for overtagelse. Selger
tar forbehold om tomtens sterrelse inntil endelig sammenslding og
oppmadlingsforretning er gjennomfort.

HJEMMELSHAVER, EIER OG SELGER:

Hjemmelshaver 81/384: Nordmanngdrden AS - Org.nr. 931 353 373
Hjemmelshaver 81/1065 og 922: Taraldset Eiendom AS - Org.nr.
976 090 993

Selger er Nordmannsgdrden AS, et datterselskap i Tarladset Holding
AS. Lux Tetra er et prosjekt i reqgi av Taraldset Holding konsernet.
Prosjektet er fortsatt under organisering og selger av andeler i
borettslaget kan derfor bli gjenstand for endring dersom selger
skulle velge dette.

REGULERINGSFORHOLD/RAMMETILLATELSE

Omrddet er iht kommuneplanens arealdel - vedtatt i kommunestyret
14.06.2023 i sak 76/23, revidering, vedtatt 24.01.2024 i sak 2/24
- regulert til sentrumsformdl, veg, park, boligomrdde og jernbane.
Eiendommene er requlert til bolig/blokkbebyggelse.

Kommuneplanens arealdel er pd 70 sider og derfor ikke vedlagt i
prospektet, men kan lastes ned fra prosjektets hjemmeside eller fas
ved henvendelse til megler. Interessenter oppfordres til & sette seq
inn i denne fgr evt. budgivning.

Det er gitt rammetillatelse for prosjektet datert 01.12.2020 -
dokumentet ligger vedlagt i dette prospekt (se innholdsfortegnelse).

Rammetillatelse er gitt til oppfering av 4 boligblokker + mindre
neeringslokaler, oppd felles garasjekijeller og vil veere gjenstand for
mindre endringer sé som blant annet antall boliger i prosjektet ol.

Kopi av reguleringsplan/kart/ opplysninger kan fés ved henvendelse
til megler. Det tas forbehold om endringer som felger av offentlig
behandling av prosjektet.

EIER- ORGANISASJONSFORM
Lux Tetra vil bestd av 4 bygninger, bygg A, B, C og D med
til sammen 132 boliger samt et underjordisk garasjeanlegg.

Eiendommen blir fortrinnsvis organisert som ett borettslag, Lux Tetra
borettslag, men senere salgstrinn kan videre bli organisert som et
borettslag eller delt i ett eller flere sameier. Utbyggingen er planlagt
gjennomfert i ett byggetrinn.

Forste salgstrinn i prosjektet vil bestd av hus B og hus D - se
vedlagte tegninger samt boligvelger og prisliste som man finner pd
nett, www.luxtetra.no. Det er 55 leiligheter i fgrste salgstrinn og 77
leiligheter i fremtidig salgstrinn.

UTOMHUS

Utomhusarealer opparbeides iht. godkjent utomhusplan utformet
av arkitekt. Utomhusplan felger vedlagt i salgsoppgaven. Det tas
forbehold om at utomhusplan kan bli gjenstand for endringer for
overtagelsen.

EIENDOM
Eiendommens adresse er forelgpig ikke tildelt, men tomten har per i
dag adresse Ole Bulls gate 10, 2000 Lillestrem

EIENDOMSMEGLER
Nordvik Lillestrom (Lillestrem Eiendomsmegling AS), org. nr. 921
678 592, Landstads gate 57, 2000 Lillestrom.

Ansvarlig megler:

Jonas André Winje.

Kontaktinformasjon: mobil 975 99 571, e-post jwinje@nordvikbolig.
no.

Megler:

Kyrre Gasveer.

Kontaktinformasjon: mobil 928 06 247, e-post k.gasvar@
nordvikbolig.no.

ARKITEKT
Prosjektet er tegnet av Bla arkitektur landskap ab.

PRISER

Priser per leilighet og diverse @vrig informasjon fremkommer av
den til enhver tid gjeldende prisliste. Leiligheter selges til fast

pris. Salgsprisene pd solgte leiligheter kan ikke endres etter
avtaleinngéelse. Selger stér til enhver tid fritt til @ endre prisene pd
usolgte leiligheter.

Totalprisen

Totalprisen pd boligen bestdr av innskudd (egenkapital) og andel av
borettslagets fellesgjeld. Se prislisten som har kolonner for hvert av
disse elementene. I tillegg kommer omkostninger som er spesifisert
nedenfor. Innskuddet (egenkapitalen) med tillegg av omkostningene,
utgjer det som kjeper ma finansiere pd egenhdand. Fellesgjelden er
finansiert av borettslaget hvor avdrag og renter (kapitalkostnader)
for den andel av gjelden som er knyttet til den enkelte leilighet,
dekkes gjennom mdnedlige felleskostnader.
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OMKOSTNINGER

Gebyr for tinglysning av borett kr 500,-

Gebyr for tinglysning av andel kr 500,-

Evt. gebyr for tinglysning av pant/heftelse kr 500,-

Gebyr panteattest kr 240,-

Utskriftgebyr kr 28,-

Andelskapital til borettslaget kr 10.000,-

Dokumentavgift andel tomteverdi kr 12.000,- (beregnet tomteverdi
63,3 mill).

Totale omkostninger kr. 23 768,- pr. enhet

Det tas forbehold om aksept av avgiftsgrunnlaget fra
tinglysningsmyndighetene og endringer av offentlige satser/avgifter.

SPORTSBODER

Alle leiligheter leveres med en sportsbod. Sterrelsen pé disse vil
veere iht krav basert pa storrelsen pd leiligheten (fra ca. 2,5 - ca.
5 kvm). Sportsboder etableres i forbindelse med garasjeanlegget,
eller pd annet egnet sted. Enkelte boliger har i tillegg utebod pd
balkong, (se salgstegninger) disse er uoppvarmede, og er sdledes
ment for lagring av gjenstander som téler klimatiske fukt- og
temperatursvingninger, med den eventuelle kondensering mv. som
kan felge av dette.

ADKOMST OG HEIS
Fra parkeringsetasjen og bakkeplan er det adkomst via heis til alle
boligetasjene samt felles takterrasser pd hus C og hus D.

RENOVASJON
Anordnes i henhold til krav fra Lillestram Kommune, med
kildesortering og felles utvendige kastepunkter for avfall.

KOMMUNAL TILKNYTNING
Tilknyttes offentlig veg, vann og kloakk med private stikkledninger/
veier ut til offentlig nett.

GENERELT

Beskrivelser er utarbeidet for & orientere om bygningens viktigste
bestanddeler og funksjoner. I prosjektet er TEK 17 lagt til grunn. Det
kan forekomme avvik mellom teknisk beskrivelse og plantegninger.
Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet og prospekt kan vise
forhold som ikke er i samsvar med leveranse, som mgblering,
fargevalg, der- og vindusform, bygningsmessige detaljer, f.eks.
sjoktferinger, fasadedetaljer, detaljer pd fellesarealer, materialvalg,
blomsterkasser, beplantning etc. Videre kan vindusplasseringen

i den enkelte leilighet avvike noe fra de generelle planer, som
folge av bl.a. den arkitektoniske utformingen av bygget og
detaljprosjektering.

FDV

Det leveres til styret i borettslaget en digital FDV (forvaltnings-
drifts- og vedlikeholdsinstruks) for leiligheter og fellesarealer. Hver
enkelt boligkjgper vil motta en brukermanual for sin leilighet, som
leveres digitalt.

BYGNING

Byagningen utferes i henhold til teknisk forskrift TEK 17.
Garasjeanlegget utfgres i betong. Leilighetene blir plassbygget.
Innvendige flater er av gips og utvendige flater er hovedsakelig av
platekledning. Tak over boliger og parkeringsomrdde tekkes med
membraner tilegnet formdlet.

INNVENDIGE GULV

Leilighetene har enstavs parkett eller designgulv (flytemasse i
betongutseende) iht. valgt interigrkonsept pd gulv i alle rom, unntatt
bad. Designgulv i betongutseende kun for leiligheter i 1. etasje, hvis
valgt iht. interierkonsept. Mezzaniner leveres med enstavs parkett
iht. valgt interigrkonsept. I rom med parkett leveres eikelaminerte
qulvlister. Gulv pd bad legges det keramiske fliser, storrelse 60X60
cm (5x5cm i dusjsone) fager iht. valgt interigrkonsept.

INNVENDIGE VEGGER

Alle innvendige vegger unntatt bad er sparklet og malt etter farge
fra valgt interigrkonsept. P& bad er det keramiske fliser pd vegg
(60X60 cm) i tilknytning til dusj. Andre vegger pd bad i Fermacell/
gips som er sparklet og malt iht. valgt interierkonsept. Tynne vegger
vist mot soverom i toromsleiligheter, takhgye i 21 mm hvitmalt MDF,
festet med tosidig tape mot parkett og mot aluminiumskinne pé
soveromssiden. Disse kan enkelt demonteres dersom man gnsker en
storre ettromsleilighet.

HIMLINGER (INNVENDIGE TAK)

Himlinger er helsparklet og malt, uten synlig v-fuge.
Baderomshimlinger og nedhimling vist pd tegning i gips, sparklet
og malt.

INNVENDIG TAKH@YDE

Innvendig takhgyde er ca. 2,50 meter for de fleste leilighetstyper.
I omrdder for tekniske foringsveier for ventilasjon etc. vil enkelte
innkassinger og nedforede himlinger forekomme. Dette vil redusere
takhgyden i disse omrddene til ca 2,2 meter.

P& mezzanin-leiligheter vil det veere varierende takheyder helt fra
1,79 meter pa det laveste og opp til hele 5,3 meter pd det hoyeste.
Det fremkommer pé& salgstegninger hvor stor takheyden er pd

alle rom. Pa de leilighetene det gjelder vil GUA (totalt gulvareal
fremkomme tydelig), men man kan se av salgstegningene hvilke
arealer som defineres som hva.

GARDEROBESKAP

Garderobeskap blir levert kun der de er vist med heltrukken
strek pd plantegningen for hver leilighet. Stiplet strek betyr at
garderobeskap ikke leveres som standard. Man kan enkelt velge
egen innredning og bestille garderobeskap i tilvalgslgsningen.

KIQKKEN
Kjekkeninnredning fra Strai, Sigdal eller tilsvarende, slette fronter
med overflate iht. valgt interigrkonsept.
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Integrert kjokkenvifte med kullfilter uten tilknytning til ventilasjon,
montert i overskap eller integrert i koketopp der det er kjokkengy.
Integrerte hvitevarer med stekeovn, induksjonstopp og
oppvaskmaskin i benk og kombikjsleskap i hayskap fra Electrolux
eller tilsvarende.

Veqagflate mellom overskap, ventilator og benk er sparklet og malt
int. fargen pa valgt interierkonsept. Kjokkentegning/leveranse kan
avvike fra salgstegning.

wWC

Baderomsinnredning fra VikingBad med hvite, slette fronter.
Underskap 50 cm med skuffer, speil. Servant i porselen, vegghengt
toalett.

BAD

Baderomsinnredning fra VikingBad med hvite, slette fronter.
Underskap med skuffer, speil med lys og stikk. Hovedbad har
bredde 80 cm, sekundzerbad bredde 50 cm. Servant i porselen,
vegghengt toalett.

Dusjhjerne eller fast dusjvegqg fra VikingBad i glass tilpasset
sterrelse pd bad, se plantegning for hver leilighet.

Koblingsskap type UNOPAX for vann bak vegghengt toalett. Dette
er et design skap med glassder hvor alle boligens kraner og
koblinger ligger. Her finner du ogsa boligens gulvvarmesystem,

hovedstoppekran, varmtvannsproduksjon, energimdler og vannmaler.

Begge mdlere er fijernavlest slik at man kun betaler for faktisk vann-
og energiforbruk.

Alle bad er plassbygde, ikke ferdigbygde kabiner. Det blir mulighet
for tilvalg via VikingBad. Det leveres ragroppleqqg for vaskemaskin/
terketrommel (forutsetter kondensterketrommel) pé alle bad

med unntak av noen av de smd leilighetene (fremkommer pé
salgstegning)

BRANNSIKRING

Brannslukningsutstyr i henhold til forskrifter. Det leveres
brannvarslingsanleqgq i.h.t. brannforskriftene. Boligene blir
fullsprinklet med unntak av ikke innglassede balkonger.

VENTILASJON

Balansert ventilasjonsanlegg plasseres fortrinnsvis i himling over
bad eller gang, eller i innvendig bod/teknisk rom. Friskluft fares til
stue og soverom, mens avtrekk kan gjeres fra kjgskken og bad. Det
leveres Flexit eller tilsvarende ventilasjonsaggregat for hver leilighet
med egen styring

EL-INSTALLASJON
Skjult elektrisk anlegg i henhold til gjeldende forskrift NEK 400.

Hvite brytere og stikkontakter, enkelte steder kan kabler veere synlige.

Datapunkt (for tv og internett) i stue.

TERRASSER OG BALKONGER

Balkonggulv i glatt betongoverflate. Terrasser pd terreng vil bli levert
med Royal-impregnert terrassebord med bed og/eller gjerder som
avgrenser mot fellesareal. Skillevegger i tre eller stdl, rekkverk i
metall, handleper i tre eller metall.

PARKERINGSPLAN

Prosjektet har parkeringsanlegg i underetasje, med adkomst via
trapp, heis og innkjering via parkeringskjeller til naboeiendommen
pd gbnr 81/2702 (Dovrekvartalet P-hus). Underlaget i
parkeringsomrddet er ubehandlet betong uten sluker eller
dreneringer. Vegger og himling i ubehandlet gips eller stgvbundet
ubehandlet betong. Parkeringskjelleren er ventilert i henhold til
forskrifter. Laveste frie etasjehoyde er ca 2,1 meter.

Prislisten viser hvilke leiligheter som har egen parkeringsplass
inkludert i kijppesummen. @vrige leiligheter ma kjope parkeringsplass
som tilvalg. Det er faerre parkeringsplasser enn antall leiligheter

og selger/utbygger forbeholder seqg retten til & bestemme hvilke
leiligheter som fér kjepe parkeringsplass. Garasjeplasser kan
omsettes fritt innad i borettslaget og til andre eierseksjoner/
andelsleiligheter i LUX- og Dovrekvartalet som ligger ovenpd eller
har felles adkomst via Dovrekvartalet P-hus. Gjesteparkering blir i
tilliggende LUX p-hus og er avqiftsbelagt int parkeringshusets til en
hver tids gjeldende satser.

Parkeringsplassene tildeles enten som eiendomsrett til en ideell
andel i et realsameie, som enkeltseksjoner, som tilleggsareal, eller
som vedtektsbestemte bruksretter. Parkeringsanlegget blir forvaltet
og driftet som et garasjelag i Borettslaget og /eller i samarbeid med
Dovrekvartalet P-hus ndr det er hensiktsmessig i felles anliggender.
Vedtektene vil ha egne bestemmelser om garasjelaget og rett til
HC-plasser. Garasjelaget/eiere av parkeringsplasser plikter ogsa

& veere med & betale en forholdsmessig andel av driftskostnadene
for adkomst via Dovrekvartalet P-hus (renhold, reparasjon og
vedlikehold av garasjeporter mv).

Selger/utbygger vil beholde eiendomsretten til og fritt disponere
over eventuelle usolgte parkeringsplasser, herunder ved utleie eller
salg til andre. Selger/utbygger tar i alle tilfeller forbehold om &
organisere parkeringsanlegget og tilherende rettigheter til dette, pd
den mdten utbygger anser som mest hensiktsmessig.

Parkeringsplass kan kjgpes som tilvalg basert pd tilgjengelighet. Det
blir kun bygget ca. 80 p-plasser, og leiligheter over 75 kvm vil fa
forsterett til kjgp. Parkeringsplassene er fra 2,4 m brede og felger
ikke anbefalingen til den private aktgren Sintef.

Ladepunkt for el-bil kan leveres som tilvalg og det tilrettelegges for et
egenadministrert anlegg for dette eller som en del av administrasjon
for mdling av energi og vann til leilighetene (Viken fiber).

LADING AV ELBIL
Alle p-plasser vil veere tilrettelagt for enkel tilkobling av lader til elbil.

SYKKELPARKERING
Det blir godt med plasser for sykkel pd terreng hvor det etableres
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dpne plasser og hoen plasser med tak. Vinterlagring forutsettes i
egen sportsbod i garasje eller pd balkong.

OPPVARMING/TEKNISK
Leilighetene har vannbdren gulvvarme med tradlgse termostater i
alle oppholdsrom, soverom og bad.

Leilighetene har balansert ventilasjon med aggregat i teknisk rom,
montert i himling (gang eller bad), luken til dette er lydisolert.

Hver leilighet har egne, fiernavleste malere for strom, forbruksvann,
tappevann og oppvarming slik at man kun betaler for faktisk forbruk.
Det tilrettelegges for fjernavlesning med opplegg mot en profesjonell
akter (ISTA, Viken Fiber eller andre).

UTOMHUS-/FELLESAREALER/TAKTERRASSER

Bygget etter TEK17. Alle uteomrdder blir opparbeidet med
royalimpregnerte bord, barstet betong, asfalt, bed med beplantning
og utelys. Heis leveres med ca. 10 cm bredere heiskupé enn vanlig
i Norge, og med en kupéhgyde pd ca. 2,4 m. Dette gjor heisen
romsligere og bedre egnet til flytting av mobler. Fellestrapper med
vanger i betong eller stdl, trinn i betong eller eik. Vegger i trapperom
og fellesrom er malt betong og/eller trefinér/panel iht. oppgang.
Gulv polert betong. Det er felles utekran pé& bakken og til
takterrassene. Det er felles avfallslasning/nedkast med tilknyttet
naboprosjekt.

Arealer utomhus

I borettslagets vedtekter vil det bli fastsatt at andelseier ma ha
styrets samtykke for det kan foretas endringer av utearealet
(endre eller utvide eventuell markterrasse, sette opp gjerde eller
andre faste innretninger, legge heller, beplantning etc.). De gvrige
utomhusarealer pd tomten, dvs. utomhusarealene med unntak av de
som disponeres av boligene pd bakkeplan, disponeres i fellesskap
av boligene i borettslaget. Kostnadene til drift og vedlikehold av
utomhusarealene dekkes av borettslaget. Leiligheter pd bakkeplan
som har eksklusiv bruksrett til deler av utearealet, skal for egen
regning vedlikeholde dette utearealet.

Byagg C og D fdr store, felles takterrasser som ogsd er felles for
bygg A og B. Om det blir 2 borettslag eller ett borettslag og ett
sameie, Vil bygg A og C ha felles takterrasse pd C og bygg B og D
ha felles takterrasse pé bygg D. Terrassene blir inndelt i hyggelige
hagesoner med dekorative plantekasser, og det blir god plass

til bdde venner og familiemiddager, og til & giemme seqg bort i et
rolig hjerne med en god bok. Det kommer ogsa grill, utenders
kjokkenvask og langbord med en pen og skjermende pergola i tre og
glass. Barna fér en egen sone for lek med sandkasse. Det kommer
ogsd et praktisk toalett/vaskerom. Terrassen pd bygg C fér i tillegg
en ekstra grill/ sittegruppe og et romslig drivhus. Tanken er at dette
kan benyttes av de med grenne fingre som gnsker & plante og dyrke
etter eget gnske.

Det vil ogsé forsekes a tilrettelegge for at andelshavere kan kjope
egne parseller pd takterrassen pd bygg D. Nér dette eventuelt er
klart og parsellene kommer for salg vil alle kjgpere i prosjektet
motta informasjon om priser, plassering og storrelser. Eventuelle
hageparseller vil bli solgt etter forstemann-til-mella prinsippet.

TV/INTERNETT

Leilighetene leveres med innebygde kabelrgr for datapunkt for
nett/tv med uttak i stue, klar til bruk. Det inngds for innflytting en
fellesavtale (kvantumsrabatt) mellom borettslag og nett/tv-selskap,
med inntil 5 @rs bindingstid til signalleverander. Mdnedlige kostnader
til denne grunnpakken er inntatt i stipulerte felleskostnader. I tillegg
til grunnpakken kan hver enkelt beboer etter innflytting bestille
sterre bandbredde og TV-kanaler.

TEGNINGER AV TEKNISKE ANLEGG

Tekniske anlegg og fremfaringer til disse blir ikke inntegnet pd
tegninger som omfattes av kjppekontrakt. Endelig plassering av
disse bestemmes av hva som er hensiktsmessig og ngdvendig. Det
tas forbehold om endringer pé plantegninger, sjakter og innkassinger
for fremfering av ventilasjonsanleqq, elektriske foringer og rer-
installasjoner.

INNGANGSFORHOLD

Hovedadkomst med heis og hovedtrappelgsning. Ved inngangsparti
eller i garasje blir det levert postkasseanlegg. Heis direkte opp fra
parkeringskijeller til alle etasjer, samt til felles takterrasse i Hus C og
D. Felles utebelysning vil eies og vedlikeholdes av borettslaget.

PORTTELEFON
Dgrtelefonen eller appstyrt mobilt porttelefonsystem til leiligheter
ved inngangsparti.

INTERIORKONSEPT/TILVALG

I Lux Tetra kan man kostnadsfritt velg mellom 3 interigrkonsepter
ndr man kjoper bolig. Presentasjon av de 3 interisrkonseptene finner
man i prospektet eller pd nett, www.luxtetra.no. Dersom man gnsker
endringer utover disse konseptene vil dette bli mulig giennom en
tilvalgsperiode som tilrettelegges av selger, mot tillegq i pris.

Etter at kjopekontrakt er signert og det er inngdtt kontrakt med
entreprengr, vil det sendes ut prisliste pa forskjellige konkrete
endringer som kan gjgres. Det tas forbehold om at de endelige
alternativene vil avvike noe fra valgene og illustrasjonene i
interigrkonseptene, og det samme gjelder eventuelle vareprover.
Generelt kan farge/tekstur ogsd kunne avvike fra illustrasjonene i
ovrig salgsmateriell.

SOLSKJERMING

Selger vil framforhandler en avtale med leverandgr som kan levere
innvendig solskjerming i en tilpasset utfarelse som samsvarer med
byggets eksterigr og arkitektur. Monteringen av avskjermingen
kan i tilfeller skje etter overtakelse av boligen, og man kjgper
direkte fra avskjermingsleverandgr. Det vil av estetiske grunner

bli vedtektsfestet i borettslaget at all solavskjerming skal veere

av samme type. Det vil ikke veere mulig @ montere utvendig
solskjerming.
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TINGLYSTE FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER
Hjemmelshavere til eiendommene er Nordmannsgdrden AS og
Taraldset Eiendom AS

P& eiendommene er det tinglyst diverse servitutter.

Grunnboksutskrifter og servitutter kan fés ved henvendelse til megler.

Oppsummering av heftelser/servitutter p& eiendommene:

Gérdsnummer 81, Bruksnummer 1065 i 3205 Lillestrom kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsreqgisteret

Data uthentet 22.05.2024 kl. 12.17

Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per
22.05.2024 Kkl. 12.16 Adresse(r): Gateadresse: Ole Bulls gate 10
Gatenr: 10400 Kommune: Lillestrom Postkrets: 2000 Lillestrom

Hjemmelsopplysninger Rettighetshavere til eiendomsrett
2007/112502-1/200 08.01.2007

Hjemmel til eiendomsrett vederlag: NOK 5 000 000
Omsetningstype: Fritt salg TARALDSET EIENDOM AS ORG.NR: 976
090 993

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst pa avgivereiendommen for en
arealoverforing, er ikke overfart. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfert ved tidligere fradelinger. Informasjon

om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

HEFTELSER I EIENDOMSRETT

2019/127739-1/200 30.01.2019 21:00 Erkleering/avtale.
Bestemmelse om ferdsels- og oppholdsrett for allmennheten
Bestemmelse om bebyggelse Gjelder denne registerenheten med
flere. Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestram Kommune, org.
nr.: Gjelder denne registerenheten med flere. Kan ikke slettes uten
samtykke fra: Lillestrem kommune, org.nr. : ORG.NR: 820 710 592
Grunndata 1937/1165-1/8 01.06.1937 Registrering av grunn. Denne
matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 384

2020/699591-1/200 01.01.2020 Omnummerering ved
kommuneendring Tidligere: KNR: 0231 GNR: 81 BNR: 1065

2024/183367-1/200 01.01.2024 Omnummerering ved
kommuneendring Tidligere: KNR: 3030 GNR: 81 BNR: 1065
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2020/2674177-1/200 30.06.2020 21:00 bestemmelse om veg

2021/734457-1/200 17.06.2021 21:00 Bestemmelse om vann/kloakk

2021/734457-2/200 17.06.2021 21:00 bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Utskrift fast eiendom Gérdsnummer 81, Bruksnummer 384 i 3205
Lillestream kommune Utskrift fra EDR - Eiendomsreqgisteret

Data uthentet 22.05.2024 kl. 12.12

Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per
22.05.2024 kl. 12.11 Adresse(r): Matrikkelenheten har ikke registrert
adresse

HIEMMELSOPPLYSNINGER Rettighetshavere til eiendomsrett
1972/106383-1/8 20.12.1972

Hjemmel til eiendomsrett vederlag: NOK O Omsetningstype:
Uoppgitt Nordmanngarden AS ORG.NR: 931 353 373 gjelder denne
registerenheten med flere heftelser

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst pd avgivereiendommen for en
arealoverfering, er ikke overfart. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon

om disse finner du pé& grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

HEFTELSER I EIENDOMSRETT
1918/900086-1/8 20.11.1918 Rettigheter iflg. skjgte Bestemmelse
om generende virksomhet. Gjelder denne registerenheten med flere.

1955/105096-1/8 03.11.1955 Bestemmelse om bebyggelse gjelder
denne reqgisterenheten med flere.

1983/107131-1/8 21.10.1983 bestemmelse om veq. Rettighetshaver:
KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 1064 Gjelder denne registerenheten med flere.

2018/1525255-1/200 08.11.2018 21:00 bestemmelse om
adkomstrett. Rettighetshaver: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 924
Bestemmelse om sn@broyting/straing Gjelder denne registerenheten
med flere.

2018/1525255-2/200 08.11.2018 21:00 Bestemmelse om
vann/kloakk. Rettighetshaver: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 924
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger Gjelder denne
registerenheten med flere.

2018/1525255-3/200 08.11.2018 21:00 Bestemmelse om fiber-/
data-/telekabel. Rettighetshaver: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 924
Gjelder denne registerenheten med flere.

2018/1525255-4/200 08.11.2018 21:00 Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler. Rettighetshaver: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 924
Gjelder denne registerenheten med flere.

2019/127739-1/200 30.01.2019 21:00 Erkleering/avtale.
Bestemmelse om ferdsels- og oppholdsrett for allmennheten
Bestemmelse om bebyggelse. Gjelder denne registerenheten med
flere. Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestrem kommune, org.
Nr.: 820 710 592

2019/298151-1/200 12.03.2019 21:00 Erkleering/avtale.
Rettighetshaver: Bane Nor SF, org. Nr.: : 917 082 308 Utbygger
er gitt en tidsubestemt midlertidig dispensasjon, hva gjelder
bebyggelse, anlegg, annen installasjon innenfor 15 meter fra
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neermeste spormidt. Midlertidighetserklaeringen er gitt i forbindelse
med omrdaderequlering for Lillestram @st. Gjelder denne
registerenheten med flere.

2021/862471-1/200 13.07.2021 21:00 Bestemmelse om nettstasjon.
Rettighetshaver: Elvia AS, org. nr.:: 980 489 698 Stedsevarig rett til

bygging, drift, vedlikehold og fornyelse Bestemmelse om transport
og ferdsel Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

2022/221845-1/200 25.02.2022 21:00 Bestemmesle om

adkomstrett . Rettighetshaver: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 2702 Rett
til & etablere og benytte nedkjeringsrampe

GRUNNDATA
1918/800111-1/8 06.11.1918 Registrering av grunn. Denne
matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 20

1929/800060-1/8 05.12.1929 Reqistrering av grunn. Utskilt fra
denne matrikkelenhet: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 869

1937/1164-1/8 01.06.1937 Registrering av grunn. Utskilt fra denne
matrikkelenhet: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 1064

1937/1165-1/8 01.06.1937 Registrering av grunn. Utskilt fra denne
matrikkelenhet: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 1065

1995/18076-1/8 20.12.1995 Grensejustering. Gjelder denne
registerenheten med flere.

1995/18077-1/8 20.12.1995 Grensejustering. Gjelder denne
registerenheten med flere.

2020/725693-1/200 01.01.2020 Omnummerering ved
kommuneendring. Tidligere: KNR: 0231 GNR: 81 BNR: 384

2021/734120-1/200 17.06.2021 21:00 Registrering av grunn. Utskilt
fra denne matrikkelenhet: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 2702

2021/734384-1/200 17.06.2021 21:00 Reqistrering av grunn.
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 2708

2021/734398-1/200 17.06.2021 21:00 Registrering av grunn.
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 2709

2024/166871-1/200 01.01.2024 Omnummerering ved
kommuneendring. Tidligere: KNR: 3030 GNR: 81 BNR: 384
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1955/104767-1/8 11.10.1955 Bestemmelse om bebyggelse
2020/2674177-1/200 30.06.2020 21:00 Bestemmelse om veq

2021/734457-1/200 17.06.2021 21:00 Bestemmelse om vann/kloakk

2022/221851-1/200 25.02.2022 21:00 Bestemmelse om adkomstrett

2021/734457-2/200 17.06.2021 21:00 bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler

Gardsnummer 81, Bruksnummer 922 i 3205 Lillestrem kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 22.05.2024
kl. 12.09

Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per
22.05.2024 kl. 12.08 Adresse(r): Gateadresse: Ole Bulls gate 13
Gatenr: 10400 Kommune: LillestromPostkrets: 2000 Lillestrom.

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2009/242301-1/200 03.04.2009 Hjemmel til eiendomsrett
vederlag: NOK 3 750 000 Omsetningstype: Fritt salg TARALDSET
EIENDOM AS ORG.NR: 976 090 993

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst pd avgivereiendommen for en
arealoverfering, er ikke overfart. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfort ved tidligere fradelinger. Informasjon

om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

HEFTELSER I EIENDOMSRETT

2019/127739-1/200 30.01.2019 21:00 Erklezering/avtale.
Bestemmelse om ferdsels- og oppholdsrett for allmennheten
Bestemmelse om bebyggelse. Gjelder denne registerenheten med
flere. Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lillestrom kommune, org.
Nr.: 820 710 592

1930/800082-1/8 06.10.1930 Registrering av grunn Denne
matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 81 BNR: 869

1990/12715-1/8 16.10.1990 Grensejustering Areal 780 m2. Malebrev
tql. 6.10.30, utgar.

2020/1091909-1/200 01.01.2020 00:00 Omnummerering ved
kommuneendring. Tidligere: KNR: 0231 GNR: 81 BNR: 922

2024/180684-1/200 01.01.2024 00:00 Omnummerering ved
kommuneendring Tidligere: KNR: 3030 GNR: 81 BNR: 922
EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2020/2674177-1/200 30.06.2020 21:00 Bestemmelse om veg

2021/734457-1/200 17.06.2021 21:00 Bestemmelse om vann/kloakk.

2021/734457-2/200 17.06.2021 21:00 Bestemmelse om elektriske
ledninger/kabler.

Ta kontakt med megler ved sparsmal.
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ORGANISERING

Eiendommen blir fortrinnsvis organisert som ett borettslag, Lux Tetra
borettslag, men senere salgstrinn kan videre bli organisert som et
borettslag eller delt i ett eller flere sameier. Utbyggingen er planlagt
gjennomfart i ett byggetrinn.

Lux Tetra borettslag, skal ivareta felles interesser, fellesarealer

og fellesanlegg av enhver art. Ved overtakelse av de respektive
andelene, blir kjgperne andelseiere i henhold til borettslagsloven.
Enhver andelseier plikter & folge borettslagsloven og til enhver tid
gjeldende vedtekter for borettslaget. Endelig andelsnummer for den
enkelte bolig fastsettes av utbygger i god tid fgr overtagelsen.

Det er utarbeidet utkast til borettslagets vedtekter. Utkastet til
vedtekter aksepteres av kjoper slik de foreligger; dog med de
forbehold om enkelte endringer som fremkommer av utkastet og
evt. andre ngdvendige endringer jfr. blant annet forbehold om
organisering inntatt i salgsbeskrivelsen her. Evt. gvrige endringer
av vedtektene kan fremmes pd senere drsmgter iht. bestemmelser i
vedtektene og borettslagsloven.

Borettslaget er pliktig til @ avholde drsmete hvor blant annet
regnskap og budsjett behandles. Borettslagets styre har ansvar for
at eiendommen og bygningsmassen forvaltes etter de til enhver tid
gjeldende retningslinjer og vedtekter, i den grad ansvaret ikke ligger
pé eiere av andelene.

Selger eller forretningsferer skal innkalle kjpperne til et
orienteringsmote ca. 1-2 mdneder for ferdigstillelse. P&
orienteringsmote skal det velges et forelgpig styre blant kjgperne
som innkalles til overtakelse av borettslagets fellesarealer.

Borettslagets bygningsmessige/innvendige fellesarealer (evt. for de
respektive blokkene), skal overtas for overtakelse av leilighetene.
Kjoper aksepterer at styret i borettslaget representerer samtlige
kjopere i forbindelse med overtakelse av fellesarealene. Kjoper
aksepterer likeledes at alle fellesarealer er & anse som overtatt

av borettslaget pd det tidspunkt den forste leilighet overleveres.
Kjoper aksepterer at eventuelle tilbakehold av kjgpesum knyttet

til innvendige og utvendige fellesarealer kan fristilles til kjgper av
styrelederen i det til enhver tid bestdende styre i borettslaget.

Kjoper aksepterer at selger kan stille bankgaranti eller tilsvarende
garanti fra finansinstitusjon for manglende ferdigstillelse av
fellesarealer, og at kjgper ikke kan gjere tilbakehold i kjgpesum for
de samme forhold som det er stilt garanti for. Videre aksepterer
kjgper for et hvert tilfelle at bankgarantier eller tilsvarende garantier
knyttet til fellesarealer bortfaller automatisk pa den dato det
foreligger ferdigattest for tiltaket.

UTLEIE
Se punkt 4.2 i vedlagte vedtekter for boretslaget.

AREALANGIVELSER
Arealene er oppgitt pd tegninger og i prisliste.

Regler for mdling av areal fremgdr av NS 3940:2023 Areal- og
volumberegninger av bygninger. Dette er en standard som sier

hvordan areal skal mdles.

Felgende arealbegreper gjelder for boligene:
Internt bruksareal (BRA-i): Areal innenfor omsluttende vegger, som
stue, soverom, kjgkken, etc.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Eksterne rom som tilhgrer boenheten, men
ikke direkte tilknyttet det interne arealet, som ekstern bod, kjellerstue
med egen inngang, tilleggsbygg som garasije eller naust, etc.

Innglasset balkong (BRA-b): Innglassede balkonger, verandaer og
altaner som tilhgrer boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Arealet av terrasser, altaner,
verandaer og dpne balkonger som er tilknyttet boenheten

Arealer for leiligheter og terrasser er avrundet i henhold til vanlige
avrundingsregler. Selger tar forbehold om avvik, blant annet som
folge av at prosjektet per i dag ikke er detaljprosjektert. Det vil
ogsd kunne bli rerforinger og sjakter i leilighetene som ikke er vist
pd plantegningene, og som kan redusere romarealet. Prosjektet er
i et tidlig stadium og det kan pd grunn av bl.a. de nevnte tekniske
tilpasninger forekomme mindre arealavvik uten at dette gir rett

til prisavslag eller andre befgyelser. Selger skal informere kjgper
dersom det oppstdr vesentlige avvik.

PLANTEGNINGER

Plantegninger eller kontraktstegninger er ikke gjengitt i mélestokk og
kan ikke benyttes som grunnlag for bestilling av innredning, megbler
og liknende. Norsk Standard gir rom for mindre avvik fra tegninger

i produksjon - av den grunn leveres ikke madlsatte arbeidstegninger.
Oppgitt areal pd leiligheter, rom og balkonger/terrasser er oppgitt av
arkitekt.

EIENDOMSSKATT PA BOLIG OG ANNEN FAST EIENDOM

Det gjores oppmerksom pa at det i Lillestrem kommune er
eiendomsskatt, denne beregnes etter ferdigstillelse, og faktureres 2
ganger arlig.

For boliger i Lillestroam kommune er eiendomsskatten 2 promille

av eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradraget
for 2024 er pd inntil kr 2.200.000-. Eiendomsskatten baseres

p& markedsverdi minus bunnfradrag multiplisert med den
promillesatsen som til enhver tid er gjeldende. Borettslag far
eiendomsskatt for hele borettslaget. Eiendomsskatten vil derfor bli
lagt pé felleskostnadene for den enkelte leilighet.

Den enkelte andelseier er selv ansvarlig for & betale
eiendomsskatten for egen andel. Vi tar forbehold om endringer i
offentlige skatter og avqifter.

LIGNINGSVERDI/FORMUESVERDI

Formuesverdi (tidligere Ligningsverdi) for leiligheten vil veere
avhengig av om den er primeerbolig eller sekundzerbolig. Disse
satsene vil utgjere henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisen
for primeerboliger (der boligeier er folkeregistrert per. 1 januar)
og 90 prosent for sekundzerboliger. Formuesverdien fastsettes
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med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk Sentralbyrds drlige kvadratmetersatser. For beregning av
formuesverdi, gé inn pd www.skatteetaten.no

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter blir del av felleskostnadene.

Avgiften er ikke fastsatt per dato pga. Nybygg og tall som ligger i 1.
ars budsjett fra Bori er & anse som erfaringstall. Kommunale avgifter
beregnes og fastsettes av Lillestrom kommune. For nzermere
informasjon vises det til kommunens nettsider

FORRETNINGSFO@RER
Selger har engasjert Boligbyggelaget BORI som forretningsferer for
borettslaget for 3 ar.

FELLESKOSTNADER
Sterrelsen pa felleskostnadene er ikke endelig fastsatt, men stipulert
pa hver enkelt leilighet i prislisten.

Felleskostnader for borettslaget bestdr av drifts- og
vedlikeholdskostnader for borettslaget og kapitalkostnader knyttet
til borettslagets fellesgjeld.

DRIFTS- OG VEDLIKEHOLDSKOSTNADER

Drifts- og vedlikeholdskostnader avhenger av hvilke tjenester
borettslaget gnsker utfert. Det er ogsa andre faktorer som pavirker
storrelsen pa driftskostnadene slik som endringer i lonns- og
prisniva pd de tjenestene og produktene som borettslaget har.
Borettslaget vil ogsd kunne velge andre tjenester enn det som er
lagt til grunn i budsjettet. Fordelingsnakkel for fordeling av utgifter
reguleres i borettslagets vedtekter.

Kostnadene fordeles slik at 70 prosent av kostnadene fordeles
etter storrelsen pad leilighetene, mens 30 prosent av kostnadene
fordeles likt.

Driftskostnader dekker blant annet:
Kommunale avgifter

Strem og oppvarming i fellesarealer
Snobrayting

Gressklipping

Trappevask

Innvendig og utvendig vedlikehold av fellesarealer
Forretningsfererhonorar

Revisjon

Forsikring av bygninger
Vaktmestertjeneste

Kostnad til TV/internett er stipulert til kr 500 per mdned for
grunnpakken.

Kosthader for oppvarming og varmtvann er stipulert til, a-konto
v.vann og oppvarming kr 13,-per m2 BRA-I + kr. 100,- per mdned.
Det leveres utstyr i hver leilighet for individuell mdling av vannbdren
varme og varmt tappevann. Utstyret betales av hver enkelt kjeper
sammen med forbruk.

ELBIL LADEANLEGG
Hver enkelt bruker av sin elbil-lader faktureres for sitt forbruk
direkte fra leverander av ladeanlegg.

Driftskostnaden for garasjeanlegget er stipulert til ca. kr 250,- per
médned per parkeringsplass og betales av de som disponerer plasser
i anlegget. Dersom det ligger boder i garasjeanlegget og det er
organisert som anleggseiendom og liknende, vil borettslaget eller
den enkelte bruker matte vaere med pd @ dekke kostnader ved
driften av anleggseiendommen. Dette gjelder ogs& om borettslaget
disponerer sykkelparkeringer i denne eiendommen. Kjoper forplikter
seq til @ respektere den organiseringen og kostnadsfordelingen

som selger anser hensiktsmessig. Endelig budsjett fastsettes pé
borettslagets generalforsamling. Det tas forbehold om endringer

i stipulerte fellesutgifter, da dette er basert pd erfaringstall og
budsjett fra forretningsferer.

De totale felleskostnader er avhengig av det servicenivdet
borettslaget velger. De faktiske felleskostnadene kan avvike

fra anslagene angitt over, da dette er basert pd erfaringstall og
estimater. Det understrekes at flere faktorer pavirker sterrelsen

pé felleskostnaden, bl.a. endringer i lonns-, pris- og avgiftsniva

pé de faste tjenester og produkter som borettslaget enten md ha,
eller selv velger & inngd avtaler om. Styret i borettslaget har ansvar
for 4 tilpasse de manedlige felleskosthadene til de reelle utgifter
borettslaget har. Det er ikke medtatt kostnader til skjstsel av
utvendige fellesarealer da det blir opp til borettslaget d beslutte om
dette skal gjeres pd dugnad, om det skal engasjeres gartner e.l.

Det ma ved innflytting mé pdregnes @ betale inntil 3 maneder forskudd
pé& ménedlige felleskostnader, for & etablere tilfredsstillende likviditet i
borettslaget i en igangsettingsfase av driften.

Borettslaget er forpliktet til & ha serviceavtaler pd fellesarealer

pé slike forhold som garasjeport, felles ventilasjon, alarmer,
varmesentral, sprinkleranlegg, heis, lys, adgangskontroll, takflater,
renner, nedlop, derautomatikk og Ids og beslag, i minst 5 ar etter
overtakelse. Kjoper md pdregne at selger inngdr forhdndsavtaler
til markedsmessige vilkar med inntil 5 ars bindingstid pé& Kabel-TV
og internett, service heis og sprinkler, I18s og adgangskontroll. For
parkeringsanlegget mé det pdregnes at selger inngdr forhdndsavtale
med leverander av lading for el-biler med inntil 7 ars bindingstid.
Borettslaget md bekoste eventuelle kostnader til utkjop eller bytte
av leverandgrer.

KAPITALKOSTNADER

Kapitalkostnader bestdr av renter og avdrag pd Borettslagets
fellesgjeld. Det er i budsjettet lagt til grunn at fellesgjelden er et
annuitetsldn med & 6,05% nominell rente, og med en lopetid pd 35
ar. Avdrag fra overtakelse av leilighetene hvor de 5 forste drene

er avdragsfrie. Renten pd fellesgjelden er flytende. Megler kan gi
informasjon om fellesgjelden ved andre rentesatser. Det presiseres
at renten vil endres i samsvar med den generelle renteutviklingen
og langivers lénevilkdar, og sdledes pavirke storrelsen pd
kapitalkostnadene og dermed fellesgjelden.
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Estimerte vilkdr mai .2024 for finansiering av felles 1an/fellesgjeld
(grunnlag for forretningsferers beregninger av kapitalkostnader som
er hentet fra erfaringstall i Bori):

Lanebelop: Kr 169 130 000,- beregnet til 50 % av markedsverdi for
bygg B og D, dvs fgrste salgstrinn.

Produkt: Gjeldsbrevlédn med IN-ordning

Laneformdl: Finansiering av fellesgjeld

Tilbakebetaling: Annuitetsldn med nedbetaling inntil 35 &r med
kvartalsvis terminer, avdragsfrihet 5 @r.

Rentesats (flytende): P.t. 6,05 p.a. (nominell). Renten er oppgitt som
en prosentvis rentesats (p.t.) og innebzerer at banken kan endre
denne i trdd med endringer i det alminnelige rentenivdet.

Skattefradrag for kapitalkostnader

Renteutgiftene pd andel fellesgjeld er fradragsberettiget med 22%
etter gjeldende regler. Retten til fradrag betinger at andelseieren har
skattbar inntekt. Det tas forbehold om endringer i fradragsreglene.

IN-ORDNING

Borettslaget vil fa IN-ordning (individuell nedbetalingsordning).
Dette innebeerer at hver enkelt andelseier - pd neermere fastsatte
vilkér og i henhold til avtale med Borettslaget - kan nedbetale hele
eller deler av sin andel av fellesgjelden etter overtakelse eller pd et
senere tidspunkt i forbindelse med forfall p& Borettslagets 1an. Det
vil ikke veere mulig @ foreta nedbetaling for fellesgjelden er etablert
med nodvendige sikkerhet. Ordningen er betinget av at fellesgjelden
loper med flytende rente. Ved benyttelse av IN-ordningen md det
pdregnes et gebyr.

En innbetaling innenfor IN-ordningen gir andelseieren reduserte
mdnedlige felleskostnader tilsvarende reduksjonen i renter og
avdrag pd Borettslagets fellesgjeld.

SIKRING AV FELLESKOSTNADER
Borettslaget vil bli sikret i finansieringsselskapet Boligbyggelagenes
Finansieringsforetak AS.

Premien for sikring er per i dag 0,6 % av felleskostnadene. Premien
er hensyntatt i felleskostnadene for borettslaget. Borettslaget

er, etter den til enhver tid gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fglge av at en andelseier
unnlater & betale sine felleskostnader.

FORSKUDD/BETALING AV KIOPESUMMEN/BETALINGSPLAN
Det skal betales 5 % av kjgpesum inkl fellesgjeld i forskudd.
Forskudd forfaller nér selger har stilt garanti iht §12 i
bustadoppferingsloven - megler sender betalingsanmodning.

Resterende kjspesum for leiligheten samt evt. tilvalg og tilherende
omkostninger mv., skal betales innen 2 virkedager for overtagelse;
herunder skal betaling skje slik som angitt i fullstendig kjepekontrakt
samt i brev som kjgper vil motta fra selger.

KJ@PS- OG BETALINGSBETINGELSER

1. Fyll ut bindende budskjema via budgivningsknapp pa leilighetens
nettannonse (forelppig kjopsavtale).

2. Etter selgers aksept vil kjgper og selger motta kjgpekontrakt
(vedlagt i prospekt) for e-signering.

3. Resterene kjppesum (eks. forskudd), omkostninger iht kontrakt
og eventuelt pantedokument, skal inn til megler senest 2
virkedager fgr overtakelse av boenheten.

4. Dersom det er gjort tilvalg, skal tilleggssum innbetales samtidig
som kjgpesummen. Selger har intet ansvar for endringer som
evt. avtales direkte mellom kjoper og underentreprengrer direkte
utenom tilvalgsprosessen. Selger har heller intet ansvar for
eventuell forsinket levering, eller mangler pd overleveringsdato
i den grad dette kan henferes til & veere konsekvenser av
endringer kjgper har avtalt direkte med entreprengrer.

BYGGETID

Arbeidet med boligprosjektet legger opp til en estimert byggestart 4
kvartal 2024. Byggetiden er beregnet til 2 ar til 2 &r og 6 mdneder
etter byggestart, se imidlertid nsermere om dette nedenfor under

“Byqggestart/ferdigstillelse/overlevering” og under “Selgers forbehold*.

BYGGESTART/ FERDIGSTILLELSE/OVERLEVERING
Prosjektet/boligene kan péregnes ferdigstilt ca. 24 til 30 mdneder
etter igangsatt byggestart. Byggestart vil skje innen rimelig tid etter
at ca. 60% av prosjektverdien er solgt. Se neermere om byggestart;
herunder selgers forbehold i denne anledning, nedenfor under
"Selgers forbehold”.

Selger vil informere kjoper om fremdriften underveis i egne
orienteringsbrev.

Selger skal fgrst sende en skriftlig orientering om forventet
ferdigstillelse til kjgper ca. 2 maneder for forventet ferdigstillelse,
samt ved enhver vesentlig endring i tidligere angitte tidspunkt for
forventet ferdigstillelse.

Selger skal videre sende skriftlig innkalling til kjgper om
forhdndsbefaring ca. 2 uker for endelig ferdigbefaring og
overleveringstidspunkt. De ovenfor nevnte perioder er kun av
veiledende karakter, og utlgser ikke krav om dagmulkt ved
forsinkelse. Det eksakte ferdigbefarings- og overtakelsestidspunkt
med klokkeslett og oppmeatested skal innkalles minimum 7
kalenderdager i forveien.

Ferdigstillelse av utomhusomrdadene vil kunne bli utfert etter
overtakelse, blant annet avhengig av drstiden.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE/FERDIGATTEST

Midlertidig brukstillatelse og/eller ferdigattest kan utstedes

av Lillestram kommune etter at arbeidene er ferdigstilt. Det er
ulovlig & ta boligen i bruk uten at det enten foreligger midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest. Kjgper har heller ingen plikt til &
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overta leiligheten uten at midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
foreligger. Selger har ansvaret for at det foreligger brukstillatelse
pé boligen senest ved kjgpers overtagelse. Det er selgers ansvar @
fremskaffe ferdigattest for boligene.

GARANTI/SIKKERHET

Hvor leilighetene selges til forbrukere, gjelder
Bustadoppferingsloven. Selger stiller da sikkerhet etter lovens § 12
for oppfyllelse av kontrakten med 3 % av kjgpesummen som okes
til 5 %, gjeldende i 5 dr etter overlevering. Dersom forskudd pd
kjspesummen skal disponeres av selger/tas ut av klientkonto for
oppgjeret giennomferes, skal det stilles egen garanti for dette etter
lovens § 47, tredje ledd.

AVTALE/HIJEMMELSGRUNNLAG

Avtaleforholdet mellom selger og den enkelte kjoper/forbruker er
underlagt bestemmelsene i lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler
med forbruker om oppfering av ny bustad (bustadoppferingslova).
Bustadoppfgringslova bruker betegnelsen <entreprenar® og
<forbruker», mens her brukes uttrykkene <selger> og <kjgper>»
om de samme betegnelsene. Bustadsoppferingslova sikrer kjoper
rettigheter som ikke kan innskrenkes i kjgpekontrakten, jfr.
Bustadoppferingslova § 3.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker & erverve bolig
til eget bruk. Selger forbeholder seq retten til & forkaste eller
anta ethvert bud uten & matte begrunne dette. For evrig kommer
gjeldende lovgivning til enhver tid til anvendelse.

Det forutsettes at andelen tinglyses pd ny eier. Hvis kjoper
ikke onsker en hjemmelsoverfering av andelen til seg, ma det
tas forbehold om dette i bud. Kjgper aksepterer at selger kan
offentliggjere kjgpesum i egen markedsfaring.

ENDRINGER/TILVALG/VEDERLAGSJUSTERING

Partene kan kreve justering av det avtalte vederlag i henhold

til bustadoppfaringslovas regler om endringer og tilleggsarbeid.
Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettslige krav eller
vedtak som gjelder for selgerens ytelse anses som kjgperens forhold
og kostnad dersom selgeren ved avtaleinngdelsen ikke burde ha
regnet med endringene. Dersom de nevnte endringer medfarer gkte
kostnader for selger vil dette medfere en tilsvarende gkning i det
avtalte vederlaget for kjoper.

For andre endringer som ikke fglger av avsnittet ovenfor
forbeholder selger seq retten til & foreta endringer i materialvalg og
konstruksjonslgsninger, samt foreta tilpasninger som er ngdvendige
eller hensiktsmessige etter hvert som tiltaket detaljprosjekteres,
uten forhdndsvarsel til kjsperne. Endringene skal ikke redusere
byggets kvalitet eller vesentlig endre innholdet i prosjektet som
s@dan. Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra noen av
partene. Om det blir nedvendig @ gjennomfoere vesentlige endringer
ut over de forannevnte bestemmelser, plikter selger & varsle kjoper
om endringene uten ugrunnet opphold.

Kjoperen kan ikke kreve @ fa utfert endringer eller tilleggsarbeider som:
a) vil endre kontraktssummen med 15 % eller mer,
b) ikke stdr i sammenheng med selgers ytelse, eller

c) vil medfere ulemper for selger som ikke stér i forhold til kjopers
interesse i @ kreve endringen eller tilleggsarbeidet.

Prosjektet og dets priser for tilvalg er basert pd at utbyggingen
gjennomfares rasjonelt og med delvis serieproduksjon i form av
systematisering av prosjektering, tekniske lgsninger og valg av
materialer. Dette gir begrensninger for hvilke tilvalg og endringer
kjoper kan forvente @ f& gjennomfert og innenfor hvilke tidsrom
disse arbeidene kan bestilles.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Inngis
bud etter igangsetting er kjgper kjent med at frister for tilvalg

og endringer kan veere utgatt. Kjeper oppfordres i sa fall til & ta
forbehold i budet dersom kjgper har krav til tilvalg eller endringer
som kjoper forutsetter skal veere mulig & fé utfort.

Selgeren skal skriftlig klargjere for kjgperen de kostnadsmessige og
tidsmessige konsekvensene av de endringene eller tilleggsarbeidene
kjoperen krever. Som <skriftlig» regnes ogsé bruk av e-post med
mindre annet er avtalt. Avtale om endringer/tillegg, skal inngds skriftlig.

Ved gkning av skatter, avgifter og gebyrer, herunder blant annet
MVA, tinglysingsgebyrer og dokumentavgift, i tiden mellom
avtaleinngéelse og overtagelse vil kontraktssummen; herunder
kjepesum og omkostninger, vil salgsprisen gke tilsvarende.

AVBESTILLING

Kjoper har frem til igangsettingstillatelse foreligger, rett til &
avbestille leveransen mot betaling av et fast avbestillingsgebyr

pd 5 % av kjspesummen/vederlaget. Ved avbestilling etter at
igangsettingstillatelse foreligger, mé kjoper dekke selgers/utbyggers
fulle gkonomiske tap jfr. bustadoppferingslova sine regler om dette.
Kjoper gjores oppmerksom pd at det skonomiske tapet kan bli
betydelig, bl.a. avhengig av markedsutviklingen fra kjgpekontraktens
inngdelse. Kontakt gjerne selger for naermere informasjon dersom
avbestilling vurderes. Bestilte endrings- og tilleggsarbeider mé
uansett betales i sin helhet.

VIDERESALG

Ved selgers godkjennelse av kontraktsalg skal selgers standard
transportavtale/formular benyttes og kjgper skal betale et
administrasjonsgebyr pd kr. 30.000,- inkl. mva til selger og kr.
20.000,- inkl. mva til megler.

Det forutsettes at hjemmel til andelen tinglyses i kjgpers navn i
henhold til bud og kjepekontrakten. Dersom kjgper for overtakelse
onsker @ endre hjemmelsforhold internt i egen familie (dvs. annen
tinglysing av hjemmel enn hva som fremkommer av akseptert bud og
kjopekontrakt), vil det pdlope et administrasjonsgebyr til selger pa kr
10 000 for endring av hjemmelsoverfering. Eventuell endring krever
selgers samtykke.
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Ny kjoper vil veere bundet av eventuelle bestillinger av tilvalg og
endringer foretatt av opprinnelig kjgper.

Selger forbeholder seq retten til & stille vilkdr for aksept
av transport, herunder krav om solidaransvar eller krav om
garantistillelse. Pédkrevde endringer av garantier ved et evt.
videresalg/transport bekostes ikke av utbygger/selger.

Det vil i utgangspunktet ikke bli gitt samtykke til overdragelse av
kontrakt de siste 60 dager for overtakelse.

FOREKOMST AV SKIJEGGKRE

Skjeggkre er et insekt som kan bli 12-19 mm som voksent individ.
Siden skjeggkre forste gang ble allment kjent i Norge i 2014 har
utbredelsen spredt seq raskt. Skjeggkre er i praksis funnet over
hele landet. Det er antatt at det vil vaere forekomst av skjeggkre i
bort imot 50 % av alle nyere boliger i Norge i lopet av fa ar. Det er
ikke pavist noen helseskadelige effekter av skjeggkre, og det er
heller ikke pavist bygningsmessige skader. Derimot kan skjeggkre
fordrsake skader pd papirbaserte arkivmaterialer som dokumenter,
frimerker eller lignende. Selger kan ikke garantere for at det ikke er
skjeqggkre i boligen ved overlevering.

SELGERS @VRIGE FORBEHOLD

Selger tar forbehold om endelig godkjenning av prosjektet i
Lillestroam kommune for byggestart; herunder tas det forbehold om
at Lillestram kommune gir revidert ramme- og igangsettingstillatelse,
for boligprosjektet kan gjennomfgres og byggestart kan iverksettes.
Selger tar videre forbehold om at minst 60% av prosjektverdien

md veere solgt for at prosjektet skal kunne gjennomferes; herunder
byggestart igangsettes.

Seknad om igangsettingstillatelse over bakken fremmes
nedvendigvis ikke for slikt tilstrekkelig salg er oppnddd. Selger
tar videre forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprengr
og dpning av byggeldn. Forskyvelser i forhold til evt. angivelser
om antatt byggestart/ferdigstillelse etc. som fglge av manglende
avklaring av forbeholdene nevnt her, gir ikke grunnlag for & gjere
selger ansvarlig for degnmulkt eller andre krav.

Utbygger varsler kjoper skriftlig ndr bygging igangsettes
(byggestart). Arbeider med og pé& eiendommen, eller i
requleringsomrdadet for gvrig som gjeres for slikt varsel foreligger, er
ikke @ regne for byggestart i forhold til angivelsene her.

Dersom byggestart ikke har skjedd innen 01.05.25, kan begge
parter deretter og innen faktisk byggestart, ved skriftlig melding
til den andre, gd fra avtalen uten at dette forer til noen form

for kompensasjon for noen av partene. Eventuelle forskudd
tilbakebetales da kjgper med tillegg av opptjente renter.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering

av kjgpekontrakten dersom uforutsette forhold hindrer at

prosjektet blir gjennomfart, eller resulterer i at prosjektet

ikke blir regningssvarende & gjennomfore. Ved kansellering av
kjopekontrakten, vil kjpper fé alle eventuelle innbetalte belop
tilbakebetalt med tillegg av palepte renter. Ut over dette har partene
ingen krav mot hverandre.

Selger tar forbehold om at antall leiligheter kan bli endret i
forbindelse med gjennomfaringen av prosjektet, for eksempel som
folge av sammenslding av enheter.

Alle innvendige og utvendige illustrasjoner i prospektet er av
illustrativ karakter, og er kun ment & danne et inntrykk av det
ferdige prosjektet. Illustrasjonen gir ikke en eksakt fremstilling av
det ferdige prosjektet ndr det gjelder endelig detaljering av interior,
fasader, adkomster, dgr- og vindusutforming/inndeling, fargevalg,
detaljer pd inn- og utvendige fellesarealer, materialer, beplantning,
omgivelser m.m., og det mé derfor pdregnes avvik.

P& de enkelte leilighetstegningene i prospektet er det vist forslag
til plassering av megbler og annen innredning. Forslagene er kun av
illustrativ karakter og ment som mgbleringseksempler. Det samme
gjelder garderobeinnredning i entre, gang, walk-in og pd soverom,
vaskemaskin pd vaskerom, kjokkengy og stiplete lasninger osv.
Meblering og innredning vist pa illustrasjoner og plantegninger
medfglger kun i den grad dette felger av beskrivelsen eller
romskjemaet.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment a illustrere
uteomrddenes planlagte opparbeidelse, og kan bli endret i
forbindelse med detaljprosjekteringen. Utforming av gjerder, murer,
storrelse og plassering av planter/traer og stattemurer kan avvike fra
illustrasjoner og utomhusplan. Treer og beplantning pa illustrasjoner
er ofte utvokste, mens det md pdregnes at faktisk beplantning er
yngre og av mindre omfang.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og
markedsfgringsmateriell vil ikke nedvendigvis passe for alle leiligheter.

Det kan forekomme mélestokkavvik ved trykking av prospektet.
Plantegningene i prospektet mé derfor ikke brukes for neyaktig
maltaking.

Det tas videre forbehold om generelle skrivefeil i prospekt,
salgsbeskrivelse og annet salgsmateriale. Kjgper oppfordres til
& gjennomgad prospekt, salgsbeskrivelse, romskjema, tegninger
og ovrige dokumenter ngye for & forsikre seg om at hun/han
har fatt med seq alle detaljer vedrerende prosjektet, arealer,
leveranseomfanget, samt egne forpliktelser.

Det tas forbehold om at enkelte brannvindu pé& soverom ikke
er dpningsbare. Det vil for slike rom etableres lufteluke for
forskriftsmessig utlufting av rommet.

Det tas forbehold om at borettslaget vil kunne bli eiere av deler av
omkringliggende eiendommer som ikke omfattes av boligprosjektets
eiendom (fellesarealer for hele omrddet). Dette vil typisk kunne
veere veq, lekeareal, grentareal, renovasjonsanlegg etc. Uavhengig
av organisering og eiendomsrett til disse arealene, md borettslaget/
andelseierne pdregne & matte besorge og bekoste forholdsmessige
andeler av drift- og vedlikehold av slike fellesarealer i omrddet.

Inntegnet utstyr/inventar medfolger ikke, og det kan derfor
fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngdr

i leveransen. Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessige og/eller nadvendige, likevel slik
at den generelle standard og utfgrelse ikke forringes eller endres
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vesentlig. Kjgper aksepterer uten prisjustering at utbygger uten
varsel har rett til & foreta slike endringer, samt rett til & foreta
endringer i priser, planlgsninger, storrelser, samt antall enheter pa
de boligene som ikke er solgt.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen og tegninger
skal leveransebeskrivelsen ga foran. Ved motstrid mellom
leveransebeskrivelse og romskjema skal romskjema gé foran.

Selger tar for gvrig forbehold om:

* Endringer i dokumentavgift og tinglysningsgebyr.

* Mindre vesentlige endringer i forbindelse med detaljprosjekteringen.
Mindre justeringer av bruksarealet (BRA-I).

* Panthavers frigivelse av tinglyst pant, og samtykke i salget.
Godkjenning og tinglysning av fradelinger og ev. seksjoneringer.
Endring av priser pd usolgte enheter.

Leiligheter uten tilgjengelighetskrav

Enkelte boliger i prosjektet er unntatt fra regelen om
tilgjengelighetskrav. Se plantegninger som vil beskrive hvilke dette
gjelder.

HEFTELSER

Som sikkerhet for andelseiernes forpliktelser overfor borettslaget,
er det iht. borettslagsloven lovbestemt pant til fordel for de @vrige
andelshavere for et belgp begrenset oppad til 2G (folketrygdens
grunnbelgp).

Lillestream kommune, nettselskaper og andre som har kummer,
ledninger, rer mv. liggende i grunnen samt stolper og lignende
stdende pd ubebygde deler av eiendommene i omrédet, har rett til
adkomst for vedlikehold av sine respektive anlegg. Slik rettighet kan
bli tinglyst p& eiendommen.

Lillestrem kommune kan ha rett til & ha seppelhdndteringssystemer
liggende pa eiendommen. Slik rettighet kan bli tinglyst pa
eiendommen. Alternativt kan ogsé borettslaget bli eier av hele eller
deler av slike installasjoner.

For @vrig vil borettslaget/andelen overdras med de rettigheter

og forpliktelser som grunnboken viser. Det gjgres oppmerksom

pd at det kan bli tinglyst ytterligere servitutter/erkleeringer

pd eiendommen. Kjoper kan ikke motsette seq eller gjore
misligholdsbefgyelser gjeldende for tinglysing av evrige ngdvendige
erkleeringer/avtaler o.l. vedrgrende borettslaget, parkeringsanleqgq,
naboforhold eller forhold pdlagt av myndighetene knyttet til
gjennomferingen av prosjektet. Selger har kopi av tinglyste heftelser
og servitutter, og interessenter oppfordres til & kontakte selger ved
spersmdl til servituttene.

KJI@PERS UNDERSOKELSESPLIKT

Kjoper har selv ansvaret for @ sette seq inn i salgsprospekt,
salgsbeskrivelse, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjeper har fétt tilgang til. Dersom utfyllende/
supplerende opplysninger er gnskelig, bes kjgper henvende seq til
selger/megler. Kjgper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjoper er blitt gjort oppmerksom pd, eller som kjoper pd
tross av oppfordring har unnlatt & sette seq inn i.

Kjoper oppfordres til & ta kontakt med selger dersom noe er uklart,
og det presiseres at det er viktig at slike avklaringer finner sted for
bindende avtale om kjop av bolig inngds.

DIVERSE OPPLYSNINGER/SARLIGE FORHOLD

Det gjeres oppmerksom pd at det etter overtakelsen av
leilighetene fortsatt kan foregd byggearbeider p& eiendommen og
i omradet for @vrig; herunder regulerings-omrdadet (se plan). Dette
gjelder blant annet arbeider med ferdigstillelse av utomhusarealer,
ferdigstillelse av gvrige boliger/prosjekter, ferdigstillelse av
fellesarealer, infrastruktur og tekniske installasjoner etc. Dette
omfatter ogsa rett til @ ha maskiner og utstyr stéende pd
eiendommen/i omradet frem til arbeidene er ferdigstilt. Det md
folgelig pdregnes ulemper i form av stev/stey mv. som folge av
dette. Det md ogsd pdregnes at det i omrddet mot Lillestrem
sentrum/Stortorget vil foregd bygningsaktivitet i drene som
kommer. Dette da det er flere kvartaler i den retning som ennd
ikke er igangsatt.

Fellesarealene vil, avhengig av drstid, kunne bli ferdigstilt og
ferdigbefaring for disse arealene avholdt etter overtakelse av
leilighetene, uten at kjgper kan nekte ferdigbefaring eller gjare
gjeldende andre befayelser. Kjgper aksepterer at selger ved
eventuelle uferdige uteomrdder og fellesarealer stiller bankgaranti
for restarbeidene, og at slik garantistillelse avskjeerer retten for
kjoper til & gjore tilbakehold i kjgpesum for samme forhold.

Kjoper kan ikke nekte @ overta boligen selv om fradeling, opprettelse
av borettslag eller andeler, evt. seksjonering eller tinglysing av
hjemmelsovergang ikke er gjennomfert pd overtakelsesdagen.

Bruk av ekstern oppgjgrsansvarlig som mellommann ved oppgjeret,
sgrger for at partene likevel er sikret ved at det ikke vil bli disponert
over oppgjeret for hjemlene er overfert og evt. panterett med rett
prioritet er sikret.

Ved kontraktsbrudd og evt. pafelgende dekningssalg, kan selger
dekke (deler) av sine utlegg av eventuelle innbetalte forskudd.
Dersom kjopekontrakt ikke er signert innen 14 dager etter at det

er fremsatt krav om det, eller vederlag/kjgpesum (ogsa forskudd/
omkostninger) ikke er innbetalt til selger innen 14 dager etter
avtalte forfall, og dette ikke skyldes forhold pd selgers side, er
kjoper innforstdtt med at dette utgjer et vesentlig mislighold fra
kjopers avtaleforpliktelser. Dette vil gi selger rett til & heve avtalen,
gjennomfare dekningssalg og kreve hele sitt gkonomiske tap i denne
anledning, erstattet av kjgper.

FORSIKRING

Frem til overtakelse vil eiendommen veere forsikret av utbygger.
Etter overtakelse vil eiendommen forsikres gjennom borettslagets
fellesforsikring. Kjoper mad selv beserge innboforsikring og forsikring
av eventuelle seerskilte pdkostninger.

KONSESJON
Kjep av leilighet er ikke konsesjonspliktig.
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LOVENS BEST. OM EIERANDEL FOR STAT, FYLKE OG KOMMUNE
Borettslagsloven §4-2 og Eierseksjonsloven §22 gir stat, fylke og
kommune rett til & eie inntil 10% av boligene i borettslaget og sameie.
Borettslaget kan vedtektsfeste at juridiske personer etter brl. §4-2
kan eie inntil 20% av boligene, iht. Brl. §4-3.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Kjoper plikter a rette seq etter de til enhver tid gjeldene vedtekter
og husordensregler for borettslaget. Likeledes plikter kjoper &
betale sin forholdsmessige andel av felleskostnadene for boligen fra
overtagelsestidspunktet.

ENERGIATTEST
Energiattest vil foreligge ved overlevering.

SALGSBETINGELSER
Kjopet requleres av bustadoppferingslova (buofl.).

Prosjektets standard kjgpekontrakt skal legges til grunn for avtale
med forbruker, slik det er utformet i vedlegget. Kjgpekontrakt inntatt
i prospektet legges til grunn for avtalen, og mé gjennomagds for bud
gis. Selger tar forbehold om & foreta justeringer i kontrakten som er
hensiktsmessige og ngdvendige, herunder som felge av offentlige
krav, lovendringer, endring av gebyrer mv.

MEGLERS VEDERLAG:

Det er avtalt provisjon pé kr 40 000,- inkl. mva og vederlag for
oppgjershdndtering kr 5 000,- inkl. mva per bolig. Selger dekker alle
lepende kostander til markedsfering, produksjon av materiell osv.
Megler har lgpende kontakt med finansinstitusjoner som kan tilby
I&n med konkurransedyktige betingelser. Ta kontakt med megler for
mer informasjon.

MEGLERS RETT TIL A STANSE GJENNOMF@RINGEN AV

EN TRANSAKSJON

I henhold til Lov av 6. mars 2009 nr. 11 om tiltak mot hvitvasking
og terrorfinansiering mv. er megler pliktig til &@ gjennomfere
legitimasjonskontroll av oppdragsgiver og/eller eventuelle

reelle rettighetshavere til salgsobjektet. Det samme gjelder for
medkontrahenten til oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle
rettighetshavere til salgsobjektet. Dersom nevnte parter ikke
oppfyller lovens krav til legitimasjon eller megler har mistanke om
at transaksjonen har tilknytning til utbytte av en straffbar handling
eller forhold som rammes av straffeloven S8 147 a, 147 b eller 147¢c
kan megler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Megler kan
ikke holdes ansvarlig for de konsekvenser dette vil kunne medfere
for oppdragsgiver og/eller eventuelle reelle rettighetshavere til
salgsobjektet eller deres medkontrahent.

VEDLEGG/INNHOLD

Prospekt er komplett, kan lastes ned fra nett og inneholder bl. a.:

- Detaljreguleringsbestemmelser med plankart.

- Grunnboksutskrift for gnr. 81 bnr. 922/1065/384 i Lillestrom
kommune. (utdrag fra disse er beskrevet i tekst ovenfor)

- Utomhusplan.

- Tegninger for prosjektet.

- Utkast til vedtekter for borettslaget.

- Budskjema/forelopig kjopsavtale.

- Stipulert budsjett for borettslagets forste driftsdr.

- Fullstendig kjepekontrakt (basert pd blankett iht NS 3427).

- Bustadoppferingslova er vedleqg til kontrakt og kan fés ved
henvendelse til megler.

- Noen dokumenter er ikke klare pd ndveerende tidspunkt da
prosjektet ikke detaljferdig.

BUDGIVNING

Etter forkjopsrettsavklaring for medlemmer I BORI selges boligene
til fastpris, og etter <fgrstmann-til-mella-prinsippet». Alle bud skal
inngis via budportal.

Selger har utarbeidet et eget budskjema for prosjektet som kan
benyttes ved inngivelse av bud dersom man ikke far lagt inn via
budportalen. Budskjema kan mottas fra megler eller lastes ned fra

prosjektets nettsider.

Selger stér fritt til & akseptere eller avsld ethvert kjppstilbud.

Datert 28.05.24
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Vi skaper verdier som
varer over tid

Taraldset er en solid utbygger og entreprener med
lang erfaring og en imponerende portefalje av bolig-
og naeringsprosjekter. Vart fremste mal er alltid &
skape eksepsjonelle og varige boligverdier, samtidig
som vi etterstreber & etterlate en positiv innvirkning
pd lokalsamfunnet gjennom vdre prosjekter.

Kompromisslgs gjennomferingskraft

Siden etableringen i 1996 har var visjon veert @

skape eiendommer som gdr utover @ vaere bare

bolig- eller arbeidssteder - de skal berike livene til

de som opplever dem. Vi ensker 8 skape moderne og
beerekraftige omgivelser der mennesker kan trives og
utfolde seqg. Vért dedikerte engasjement betyr at vi
alltid strekker oss litt lenger i alt vi gjer og sikrer at
vére eiendomsprosjekter ikke bare er vellykkede fra et
forretningsmessig perspektiv, men ogsé positive bidrag
til samfunnet

Miljgvennlig produksjon og kvalitet i fokus

Vé&r fabrikk spiller en avgjerende rolle i var
beerekraftige tilneerming og vért fokus p& miljghensyn.
Alle v@re byqq er kortreiste, og dette bidrar til &
redusere det samlede miljgavtrykket. Dette gjor oss
som entreprengr og vdre bygg til en mer miljgvennlig
l@sning.

Vdre ansatte

Vi er stolte av & ha et dedikert og dyktig team med
kompetanse innen finansiering, myndighetsbehandling,
utvikling, prosjektledelse, entreprengrskap og
markedsfgring. Dette mangfoldige og erfarne teamet
styrker var evne til & handtere hele verdikjeden,

og sikrer at vi har kontroll over hvert trinn i hele
prosessen.

TARALDSET

Eiendom siden 1996
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Lillestram

kommune
Byggesak by

BLA ARKITEKTUR LANDSKAP AB

Postboks 7036

SE-121 07 STOCKHOLM-GLOBEN

Var ref.:

BYGG-20/02197-10

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
01.12.2020

Nordmannkvartalet, dispensasjon og rammetillatelse for T2A, B, C og D,
4 boligblokker pa felles garasjekjeller

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):
Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):;

Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:

Tiltaket gjelder:

BRA nybygg:

BRA felles P-kjeller m/boder:

BRA total:

Grad av utnytting
(BYA/Ugrad/TU)
Antall nye boenheter:

Vedtak

81/1065/0/0
81/384/0/0

BLA ARKITEKTUR LANDSKAP AB
NORDMANNGARDEN AS

Oppfering av 4 boligblokker + mindre naeringslokaler,
oppa felles garasjekijeller

T2A og T2C (med 70 boenheter og 9/7 etasjer)
BRA =5.568 m? + 146 m? naeringsareal og 318
m? &pent overbygd areal

T2B og T2D (med 52 boenheter og 9/5 etasjer)
BRA = 3.657 m? + 61 m? naeringsareal + 188
m? &pent overbygd areal)

2.960 m? (unntatt fra BRAmay) med 79 P-plasser for bil

12.898 m? (inkl garasijekijeller)

Felt KFA2.1 (del av) - T2A og -C: 5.714 m?

Felt KFA2.2 - T2B og -D: 3.719 m?

122

Det gis dispensasjon og rammetillatelse som omsgkt, med hjemmel i pbl. §§ 19-2,

20-3 og 21-2 femte ledd.

Vilkar

1. I medhold av SAK § 14-3 kreves uavhengig kontroll av PRO vinduslgsninger i tiltaket, og om lgsningene
tilfredsstiller krav i TEK17 88 13-7 (lys) og 13-8 (utsyn). Bakgrunnen er at flere av soverommene har
vindusapninger som kan utfordre krav om dagslys og utsyn i h.t. TEK17. Kontroll skal veere utfart og fer
IG for arbeider over terrengniva. | den grad dette bergrer brannprosjektering, forutsettes dette ogsa
vurdert i lys av SAK10 § 14-2.d (uavhengig kontroll av PRO brannsikkerhet).

2. Ved evt fravik eller dispensasjon fra reguleringsbestemmelsenes rekkefglgekrav, uansett grunn, skal

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/

Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram

Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestrgm

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 8
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

tiltakshaver (utbygger) uten ytterligere krav eller anmodninger fra Lillestram kommune stille
tilleggssikkerhet i form av utvidet pakravsgaranti — jf utbyggingsavtalen datert 15.01.18, pkt 5.,
Tilleggssikkerhet ved fravik fra reguleringsbestemmelsenes rekkefglgekrav, jf. kap. 5.2 bokstav b.

Kommuneplan, omradereguleringsplan for Lillestram @st og bestemmelser i medhold av disse (f.eks.
Byromsprogrammet for Lillestram @st») skal fglges, der det ikke er gitt dispensasjon for annet.

Omradereguleringsplanens planbestemmelser § 6 — Rekkefalgebestemmelser vil i mange tilfeller sla inn
allerede ved farste sgknad om igangsettingstillatelse. Noen av vilkarene vil veere ivaretatt i forbindelse
med oppfering av tiltak T3 og T4 der dokumentasjon allerede foreligger. Manglende dokumentasjon ma
foreligge senest ved fgrste 1G-sgknad.

Det fokuseres spesielt pa falgende:

a. Jf 8 6.2 —Vann- og avlgpsanlegg skal veere ferdig oppgradert for a tilfredsstillle krav il
brannvann og forbruksvann.

b. Jf 8 6.7 — HMS-plan og faseplan for anleggstrafikk ma foreligge for farste 1G.

c. Jf. 8 6.8 Neerfaring til jernbanen - Dokumentasjon for at vibrasjonsniva ikke overskrides
ved valgt fundamenteringsmetode. (Akustiker forutsetter peling til fiell for ikke &
overskride krav til vibrasjoner i byggene - jf stayvurdering fra Norconsult 06.07.17). Det
ma foreligge dokumentasjon for omradestabilitet, vibrasjoner og strukturstey fer farste
IG.

d. Jf 8 6.9 - Godkjent teknisk, detaljert byggeplan/tegninger for gater, torg og parker
(herunder overvannshandtering over og under bakken) ma foreligge far IG for arbeider
over terrengniva.
Det ma foreligge planer for kompenserende tiltak ved mulig overskridelse av staygrenser og
stgybeskyttende tiltak. Tiltakene skal detaljprosjekteres og dokumenteres i h.t. T-1442/2016 for
igangsettingstillatelse.
Det ma foreligge stayprognose og faseplan med estimert driftstid i BA-fasen far farste I1G.
Staybeskyttelsestiltak skal detaljprosjekteres og dokumenteres i h.t. Retningslinjer for begrensning av
stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet T-1442, Kap. 4. Stgygrenser i tabell 4 skal ikke overskrides.

Naboer m& holdes orientert om stgyende aktiviteter i god tid fer de iverksettes — f.eks. gjennom egen
hjemmeside for tiltaket, SMS-varsling e.l.. Kontakttelefon ma oppgis.

Stgyende arbeider som spunting og peling skal ikke forega fer kl 07:30 og etter 17:00 pa hverdager.
Lagrdag og sgndag tillates ikke slike stayende arbeider.

Rystelser og stay ma registreres og loggfares via utplasserte stgy- og rystelsesmalere.

Det ma redegjgres for ivaretakelse om krav om & bygge tilfluktsrom fgr det kan gis
igangsettingstillatelse.

Arbeid som omfattes av geoteknisk rapport (NGI 06.06.16) skal belegges med ansvar av geoteknisk
kompetent foretak.

Avtale med Romerike Avfallsforedling (ROAF) om handtering av husholdsningsavfall ma foreligge.
Avtale med fiernvarmeleverander ma dokumenteres fer forste 1G.

Tiltaket skal forelegges det lokale brannvesen (NRBR) mht atkomstmuligheter for brann- og
redningsmateriell samt slukkevannskapasitet, hydrantuttak osv. Referat fra slik kommunikasjon skal

foreligge ved farste sgknad om IG etter spunte- og pelearbeider.

Det skal dokumenteres hvordan tilgjengelighet for orienterings- og bevegelseshemmede er Igst i

Dokumentnummer: BYGG-20/02197-10 Side 2 av 8
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bygninger og utomhusomradene fer det gis igangsettingstillatelse — jf. Pbl § 29-3 og Byggteknisk forskrift
(TEK 17) Kap. 12.

16. Uttalelse fra Kommunalt rad for personer med funksjonsnedsettelse skal foreligge far det gis IG for
arbeider over terreng. Det fokuseres bl.a. pa

e Kanter og trinn som forutsettes markert med oppmerksomhetsfelt i uteomradene (trapper,
innganger osv).

e Amfier og utvendige trapper ma ha tilgjengelig rekkverk i h.t. TEK 17

¢ Innganger ma markeres med kontrast og belysning

e Betjeningstablaer for heis 0.a. ma veere tilpasset rullestolbrukere

Det er ansvarlig sgkers ansvar a kontakte radet og avtale mate og skrive referat som vedlegges farste
IG. Kontaktperson i radet er Knut Vedal, knut.vedal@online.no.

17. Tiltaksplan godkjent 18.07.18 i forbindelse med naerliggende rammetiltak for T3 og T4 omfatter ogsa
grunnareal for T2 og forutsettes fulgt.

18. Atkomstsoner og torg skal utstyres med gatevarme/sngsmelteanlegg.

19. Heis skal skal vaere meldt til NIREG-registeret og skal ha heissertifikat far brukstillatelse kan gis .

20. Luftfartshinder. Bygning m.m. som rager mer enn 30 meter over bakken i tettbygd strak skal meldes til
Statens kartverk over luftfartshinder (jf Forskrift om rapportering, registrering og merking av

luftfartshinder) senest 30 dager etter at tiltaket igangsettes.

21.Samtykke fra Arbeidstilsynet ma foreligge senest ved sgknad om igangsettingstillatelse for innredning av
lokaler som skal tas i bruk som neeringslokaler - jf. pbl. § 21-5 og SAK10 § 6-2.

22. Sluttrapport for faktisk disponering av bygningsavfall skal vedlegges sgknad om ferdigattest, jf. pbl. § 21-
10 og SAK10 § 8-1 fierde ledd.

Gyldighet

Tillatelsen bortfaller etter 3 ar hvis ikke arbeidet er igangsatt innen den tid. Det samme gjelder hvis

tiltaket innstilles i mer enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Bygningen eller deler av den ma

ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt, jf. plan- og

bygningsloven §§ 20-3 og 20-4.

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Fylkesmannen er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomfaringen av vedtaket utsettes frem til

klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt sgksmal at du har benyttet muligheten til & klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak
Bakgrunn

e Kommuneplan for Skedsmo kommune 2015 — 2030 med tilhgrende bestemmelser
e Omradereguleringsplan med tilhgrende bestemmelser — plan-ID 505/15, vedtatt 25.03.15
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Forprosjekt Lillestrgm @st — Omrade A, datert 05.09.17
Rammetillatelse i j.sak 16/1227, vedtatt 15.10.18 (bygg T3 og T4A og -B)
Sgknad om rammetillatelse for T2, mottatt 30.12.19, men senere trukket
Ny sgknad om rammetillatelse for T2, mottatt 12.10.20

Beskrivelse av tiltaket

Omsgkte bygg inngar i «pilotprosjektet» i omraderegulering for Lillestrgm @st. Det betyr at
byggeswgknad kan innsendes uten detaljregulering, jf omradereguleringsplan for Lillestrem @st,
planbestemmelsene § 4.1.3. Omradet er i omradereguleringsplan for Lillestram @st avsatt til
«Byggeomrade for kombinert bebyggelse og anlegg — bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og
privat tienesteyting, bevertning, kultur».

Tiltaket ble opprinnelig omsgkt 30.12.19, men sgknaden ble trukket, pga negativ tilbakemelding for
ett av dispensasjonsforholdene (1517 m? overskridelse av BRAmax ) Deretter innkom ny/revidert
sgknad 12.10.20, med redusert areal innenfor regulert BRAmax 0g noen andre mindre endringer (ett
av byggene ble redusert med én etasje).

Tiltaket og hvordan det imatekommer krav i omradereguleringsplanen fremgar av Redegjgrelse,
revidert 09.10.20.

Tiltaket i Lillestram @st, Nordmannkvartalet, bestar av fire bygninger i Kvartal 31A, felt KFA2.1 og
KFA2.2. Blokkene bygges oppa felles garasjekjeller som bygges samtidig.

1) Bygg T2A og T2C (9/7 etasjer med 70 boenheter)
2) Bygg T2B og T2D (9/5 etasjer med 52 boenheter)
3) Kjeller for parkering, boder osv (BRA = 2960 m?) med 79 P-plasser inkl 4 HC-plasser

T2A og T2B (naermest jernbanen) inneholder naeringslokaler i 1 — 2. etasje.

Mht utnyttelsesgrad, vil tiltaket holde seg innenfor regulert grad av utnytting som tillater 17.200 m?

«faktisk gulvareal» i kvartal 31A — ref reguleringsbestemmelsene, kap. 4.1.1 «Fellesbestemmelser-
- -». Med omsgkte tiltak er kvartalet ferdig utbygd, og arealet for kvartalets bebyggelse (T4 og T2)

vil da veere 17.140 m2.

Prosjektets arkitektur og byggenes starrelse, arealer m.m. er presentert i vedlagt beskrivelse,
revidert 09.10.20 (dokument 8 i saken).

lllustrasjoner: Situasjonskart og 3-D perspektiv
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Utformingen tar utgangspunkt i Byromsprogram for Lillestram gst og og falger intensjonene i dette.
Tiltaket anses a veere i henhold til omradereguleringsplanen.

Kjgreatkomst til kvartalet er via Kjerulfs gate (Kvartal 25B) og garasjekjeller. Alternativ atkomst for
fotgjengere, syklister samt brann- og redningsmateriell vil bli fra Gjerdrumsgata, i tillegg til
gangatkomst via Kjerulfsgate Landstadsgate via fellestorg F2_torg.

Avfallslgsning blir avfalssug med avfallssentral i kjeller under tildligere godkjent bygg T3 i Kvartal
25B.

Fasademateriale er tre/treutseende, med unntak av T2C der det benyttes lyse plater.
Balkongrekkverk utfgres i glassmateriale. Det er planlagt granne tak med takterrasser, med unntak
av T2A som kun far «grent tak». Alle takflater tilfredsstiller reguleringsplanens krav til
overvannshandtering med minst 30 % av takflaten avsatt til fordrayning (grenne takflater).

Det er utarbeidet egen miljgteknisk rapport; Lillestram @st, Datarapport - Grunnundersgkelser og
vedlegg Lillestrem @st, Tiltaksplan for handtering av forurenset grunn. Tiltakets omrade er omfattet
av tiltaksplan for tiltaket T3 og T4 (j.sak 16/1227) som ble godkjent 18.07.18 i sak DS 18/570.

Redegjarelse for vann- og avlgpssystem pd rammeniva er utarbeidet og foreligger som del av
anlegget i Lillestrgm @st. Far farste IG skal det innsendes VA-melding for 1G-niva.

Rapport fra NGlI, datert 06.06.16 etter geotekniske undersgkelser for byggeomradet foreligger - jf
pbl § 28-1. Mulighet for sikring er utredet.

Det foreligger utbyggingsavtale datert 15.01.18, om ferdsels- og oppholdsrett, mellom Taraldset
Eiendom AS og Skedsmo kommune. Ferdsels- og oppholdsrettsavtalen definerer allmenhetens
adgang og rett til & ferdes og oppholde seg pa bestemte omrader mellom bygningene slik at alle
passasjer pa gateniva har god tilgjengelighet. Dokumentet er tinglyst 30.01.19.

Rammesgknad og dispensasjonssgknad ble varslet samtidig. Det vises til avsnittet Dispensasjon,
nedenfor.

Foretak — ansvar
Ansvarsretter inntrer ved at signerte erklaeringer er sendt kommunen, jf pbl § 23-3.
Gjennomfgringsplan 2, datert 24.11.20 legges til grunn for vedtaket.

Kompletterende ansvarsdekning for endelig prosjektering og utfgrelse samt uavhengig kontroll ma
ivaretas i tilknytning til senere sgknader om igangsettingstillatelser og oppstart av arbeider.
Dispensasjon
Det sgkes om dispensasjon iht pbl § 19 for to forhold:

1. T2A og T2B bryter byggegrensene med inntil ca 1 meter internt i kvartalet.

2. Det sgkes om & etablere fellles trapperom for nzering og bolig i sonen 15-20 m fra
jernbanetraséens spormidte, som i utgangspunktet ikke er avsatt boligformal.

Nabovarsling
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Naboer er varslet sammen med opprinnelig rammesgknad som ogsd omfattet ovennevnte
dispensasjonsforhold. Det foreligger merknad fra Bane NOR, som presiserer at det ikke vil bli tillatt
oppfering av bebyggelse med boligformal innenfor 20-metersgrensen, med henvisning til
stgyhensyn.

Planene er noe endret etter farste sgknad om rammetillatelse, men endringene er relativt sma og
bergrer ikke naboers og gjenboeres interesser. Endingene bestar i at fasade mot jernbane er
trukket noe lenger vekk fra jernbane, at bygg T2A senkes med en etasje og bygges uten
takterrasse samt en mindre gkning av avstanden mellom T2B og T2D. Kommunen vurderer
endringene som uvesentlige og de anses heller ikke & bergre naboenes interesser pa noen mate.
Endringene kan derfor unntas fra varslingsplikt da naboene anses tilstrekkelig varslet om tiltaket
generelt, etter pbl § 21-3.

Sokers begrunnelse

Dispensasjonssgknaden for avvik fra byggegrenser begrunnes med bygningstekniske og visuelle
forhold ved ubrutte siktlinjer samt kvaliteter i utomhusomradene innenfor kvartal 31A. Forholdet
omfatter en mindre justering av byggegrense langs f_UA1, i det indre gr@nne strgket gjennom T2
mellom byggene T2A og T2B samt mellom byggene T2C og T2D. Ved & endre vinkel pa straket
noe, skapes bedre visuell kontakt mellom lekeplass/ park mot jernbane (f_T8) og Kjerulfs gate
langs dette gragnne straket gjennom omradet.

lllustrasjon: Mindre endring av byggenes plassering som bryter byggegrensene i plan:
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Samtidig lgser dette bygningstekniske utfordringer og gir en mer rasjonell bygningskonstruksjon
samt forbedret funksjon i garasjekjelleren. Arealet p& felt f_UA1 er uendret og arealet pa byggenes
fotavtrykk er mindre enn tillatt areal i byggefeltene i reguleringen.

Samlet sett mener sgker at det er flere fordeler med denne plassering av byggene, enn ulemper.
Det kan ikke pavises noen ulemper for hverken den arkitektoniske kvaliteten pd omradet eller for
naboer eller andre.

Dokumentnummer: BYGG-20/02197-10 Side 6 av 8

—— LUXTETRA 98 ——

Nar det gjelder plassering av felles trapp og heissjakt for bolig/neering i naeringssonen mot
jernbanen, anses heller ikke dette a stride mot intensjonen i bestemmelsen som er a beskytte
boligene mot jernbanestgy o0.a. ulempe langs jernbanetraseen. Fordelene ved denne Igsningen er i
falge seker betydelig starre enn ulempene totalt sett.

Kommunens vurdering

Avvikene mht plassering i strid med byggegrensene er minimale, fordelene betydelig starre enn
ulempene, totalt sett og intensjonen bak bestemmelsen tilsidesettes ikke. Endringen er planfaglig
vurdert.

A utnytte trapperommet i naeringssonen slik at dette kan benyttes bade som atkomst til
naeringsdelen og til boligene, anses som en fornuftig disponering av arealet. Intensjonen i
bestemmelsen tilsidesettes ikke og Bane NOR'’s presisering av stayhensyn ivaretas, da det ikke
etableres noen form for oppholdsrom eller annet boligformal i sonen. Tilsvarende lgsning er
tidligere godkjent i Meierikvartalet, blokk B4g. Fordelene er vesentlig starre enn ulempene totalt
sett.

Ingen av dispensasjonsjonene pavirker helse, miljg, sikkerhet og tilgjengelighet i negativ grad og
vilkar i pbl 8 19-2 anses dermed & veere oppfylt slik at dispensasjon kan gis.

Gebyrer

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestrem kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Faktura ettersendes. Ved en eventuell klage méa ogsa
gebyr betales. Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider:
www.lillestrom.kommune.no

Tilknytningsavgift og arsavgift

Tilknytningsavgift (engangsavgift) og arsavgift for vann og kloakk beregnes etter gjeldende satser
jf. Forskrifter for vann- og avlgpsgebyrer fastsatt av Lillestrgm kommunestyre.

Med hilsen
Randi Skjelle Per Christian Tellefsen
Seksjonsleder Overarkitekt

perchristian.tellefsen@lillestrom.kommune.no

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
NORDMANNGARDEN AS
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Illustrasjon. Avvik vil forekomme.

Bane NOR
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...... Fiktive hjelpelinjer
4444444 Hjelpelinje punktfeste
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Kartprojeksjon:
UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstarrelse: A4
Produsert: 14.05.2024
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Tegnforklaring
B Bolig, uthus, landbruk
" Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen Eiendomsgrenser
= kjent type —— Npyaktig
- Bygning uten —— Middels ngyaktig
matrikkelinformasjon —— Mindre ngyaktig
[T1 Andre tiltak —— Mindre - lite ngyaktig
Bygning tiltak, endring Ungyaktig
Bygning tiltak, nybygg — _ omtvistet grense
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Produsert: 22.05.2024
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Tegnforklaring

spesifiseringer

I Bolig, uthus, landbruk
© Fritids-/sesongbosted
Bygning, annen Eiendomsgrenser
B \gent type ——— Ngyaktig
- Bygning uten —— Middels ngyaktig
matrikkelinformasjon —— Mindre ngyaktig
771 Andre tiltak —— Mindre - lite ngyaktig
Bygning tiltak, endring Ungyaktig
Bygning tiltak, nybygg __ _ omvistet grense
XX Bygning tiltak, riving  ___ Wjelpelinje vannkant
— Samfert.isel tiltak - Hielpelinje vegkant
g (ndretitakstyper/ . Fiktive hjelpelinjer
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Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstarrelse: A4
Produsert: 22.05.2024
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR

Matrikkelkart Lilestrom 3205 - 81 / 922 / 0 / 0
Oversiktskart

h e
\ P € Kartverket | Geovekst

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

= 10 cm eller mindre === 201 -500cm == Vannkant v Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm == \eikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31-200 cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 14.05.2024 10:21 — Sist oppdatert 14.05.2024 10:21 Side 1 av3
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Kommune

Matrikkelkart Lillestrom

Oversiktskart

N

ambita

KNR GNR BNR FNR SNR
3205 - 81 / 1065 / 0 / 0

811937

ambita

- Kommune KNR GNR BNR FNR SNR
Matrikkelkart Lillestrom 3205 - 81 / 38 / 0 / 0
Oversiktskart

V4

N ¥

\ 811916

Kartverket / GegveKst

£
Noyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer
= 10cmeller mindre === 201 -500cm == Vannkant weee Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant Punktfeste
= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 22.05.2024 14:14 — Sist oppdatert 22.05.2024 14:14
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Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 1 av 3

8172732

16m B1/2384)

Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

= 10 cm eller mindre === 201 -500cm == Vannkant v Fiktiv/ Teigdeler O Bygningspunkt

= 11-30cm. = Qver 500 cm == \eikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne

— 31-200 cm — Ikke angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 22.05.2024 14:15 — Sist oppdatert 22.05.2024 14:15 Side 1 av3
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3205-81/922, Ole Bulls gate 13,
2000 LILLESTRGM

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 06.05.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 06.05.2024 Veer oppmerksom
Staysoner 06.05.2024 Veer oppmerksom

@ Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 3.7 km
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 lkke funnet 146.9 km
Aktsomhetsomrader for snaskred 29.01.2024 Ikke funnet 3.3 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 3.7 km
Forurenset grunn 15.04.2024 Ikke funnet 0.53 km
giLJkI:iL;rgn;ng:ér- Lokaliteter, Enkeltminner og 06.05.2024 N 0.4 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.05.2024 lkke funnet 0.09 km
Kvikkleire 06.05.2024 Ikke funnet 0.04 km
Skredfaresoner 06.05.2024 Ikke funnet 76.6 km
Stormflo 06.05.2024 Ikke funnet 17.4 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

14.05.2024 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 06.05.2024

Analyseomrade for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
== intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ °  Aktsomhetsomrade
) for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

14.05.2024 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 06.05.2024
A_ktsomhetsgrad for radon pa Usikker aktsomhet Middels til lav Hoy aktsomhet Seerlig hey
eiendommen aktsomhet aktsomhet

= B
SR

THESE.
'SpETEh A
gy

Tegnforklaring

' Usikker [T Middels til lav
aktsomhet | | aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og |lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet».
Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

14.05.2024 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 06.05.2024

Stey fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stay fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad stgysone

Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Red stgysone

Tegnforklaring

IZ.;] Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte staysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og gvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rgd der gjennomsnittsstay gjennom degnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdggntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stoyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshayden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stgy i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilkknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder staysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet red (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stgysone.

Datasettet for skyte- og evingsfelt angir rad sone for omrader som er sterkt bergrte av stay, der det frarades a etablere
stoyfelsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stay og der etablering av stayfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfgres stayreduserende tiltak. Nye stgyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker staybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

14.05.2024 side 4 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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kommune Tegnforklaring:

g Lillestrom Reguleringsplanforslag over bakken 81/1065/0/0 f
[N}

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstarrelse: A4
Produsert: 22.05.2024

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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Lillestram Reguleringsplanforslag pa bakken 81/922/0/0 f
kommune Tegnforklaring: [N
Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:500
Papirstarrelse: A4
Produsert: 14.05.2024

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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anleggsformal
2011 - Kjgreveg

Lillestrom Reguleringsplan pa bakken 81/384/0/0 4
]

kommune Tegnforklaring:
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— 1211 - Byggegrense

— 1212 - Byggelinje Mélgstokk: 1:500
Papirstarrelse: A4
Produsert: 22.05.2024
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utvalg av linjer/formal.
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Vedlegg 4

505

Revidert § 6.9 og tillegg av § 6.10 (med redt), etter vedtak i HUT 24.05.2017,
mindre endring sak 54

Endelige bestemmelser etter revisjon vedtatt 09.12.2015, sak 146

Reguleringsbestemmelser til omraderegulering for
Lillestrom Qst

§ 1 Hensikt

Hensikten med omrédeplanen er & felge opp kommuneplanens intensjon om en forsterket
byvekst i sentrale omrader. Lillestrom Qst utgjer med sin beliggenhet et betydelig uutnyttet
utviklingspotensial, byens viktigste ressurs for realisering av denne ambisjonen. Stortorget og
industrieiendommene mot jernbanen i @st, gir omradet et stort arealtilbud og mulighet for en
storre, fortettet bykjerne. Dette apner for en mer variert bebyggelsesstruktur, hayere utnyttelse
og friere funksjonsfordeling enn det sentrumskvartalene med tradisjonell bygningsnorm har
gitt. Intensjonen er en tidlig utvikling av de mest transformasjonsmodne arealene i @st, som
gir en fornyet og moderne ostlig bydel med tilstrekkelig tyngde, slik at Stortorget sammen
med flere nye, varierte byrom skaper en aktiv og attraktiv arena.

For gvrig bygger planen opp om sammenbinding, og godt samspill mellom de nye
utviklingsomradene; Omrade A, Stortorget, «Meierikvartalet», Kvartal 8 og den etablerte
sentrumskjernen. Dette sgkes lost med innforing av et forsterket byrom i Strekstorget
Landstads gate fra Stortorget mot ost, og gjennom byromsprogrammet et bredt spekter av
bedre byrom og forbindelser til sentrale méalpunkt i og ved planomradet.

Skedsmo kommune gnsker & utvikle omradet Lillestrom st til en moderne og attraktiv by
med innovativt trebyggeri. Dette innebaerer fokus pa bruk av tre bade i konstruksjon og fasade
slik at kommunens Energi- og klimaplan tilfredsstilles, regjeringens fokus pa milje/baerekraft
og klimagassregnskap ivaretas, og at Lillestrams historiske byggeskikk beholdes.

Omrdde A:

Mélsetning med arkitekturen i omrade A er & skape en ny modemne bydel og stette Lillestroms
sentrale posisjon i regionen. Bygninger og landskap skal utferes med heoye krav til estetikk,
arkitektur og bevissthet om holdbarhet. Lillestroms historie som flisby mé gjenspeiles i
materialbruk i bygg- og landskapsprosjekt.

Grenne areal og gatenettet (veven) skal ses i en helhet mellom alle kvartalene i omrade A og
skal utformes som et felles bevegelsesmeonster for hele omradet. Hvert kvartal definerer om de
skal vere offentlige, felles for flere bygninger eller mer private for en bygning. I alle passasjer
pa gateniva skal det vaere god tilgjengelighet for allmennheten.

§ 2 Plankrav

2.1 Definisjoner
Arealplaner
Omradereguleringsplan I felge PBL kommunal reguleringsplan i henhold til
plankrav i kommuneplanen for Skedsmo 2011 —2022.

* Se referanseliste, side 18
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Detaljreguleringsplan Ihht PBL reguleringsplan, fremmet av forslagstiller.

Gater, torg og parker

Detaljplan Teknisk detaljplan utarbeidet i samsvar med Statens
vegvesens handbeker (HB139) og kommunens veg- og
gatenorm.

Byggeplan Teknisk byggeplan utarbeidet pd samme grunnlag til

byggeklart prosjekt. Beskrivelse til byggeplan utarbeides i
trad med PROF-Handboken (Statens vegvesen)

Vann og avlep og overvannshdndtering
Overordnet overvannsplan  Helhetlig, overordnet overvannsplan som utarbeides for
hele planomradet eller et delomrade. Planen skal vise
prinsipielle lgsninger for lokal overvannsdisponering.
Byggeplan Teknisk byggeplan utarbeidet pd grunnlag av eventuell
overordnet plan, og i samsvar med kommunens tekniske
retningslinjer for vann og avlep.

2.2 Krav om detaljreguleringsplan
For det tillates utbygging i planomréadet skal det utarbeides detaljreguleringsplan.

For felt omfattet av spesialomrade H910 vil vedtatt reguleringsplan fortsette & gjelde.

For kvartal 25B, 29A og 31A kan rammetillatelse gis uten forutgdende detaljreguleringsplan
dersom tiltaket i alt vesentlig er ifolge illustrasjonsprosjekt” til omradereguleringsplanen (med
unntak av vist sykkelhigway). Dersom kommunen anser avvik fra illustrasjonsprosjektene som
vesentlige, kan kommunen kreve detaljreguleringsplan for disse feltene. Blant forhold som
vurderes som vesentlige er:
e Trafikale forhold, mobilitet og tilgjengelighet for allmennheten
o Strokstorget Landstads gates (o_T1 og f T2) utforming og sammenheng med
pilotprosjektene
e Byggenes funksjonelle forhold til byrom, som dpne fasader og inngangspartier
(for forretning, kontor, offentlig- og privat tjenesteyting)
e Hovedtrekk i materialvalg for byrom

I felt med krav om detaljregulering skal det i planbeskrivelsen vere utarbeidet en volum- og
funksjonsanalyse som viser utforming og estetikk, og som blir grunnlag for en tidlig diskusjon
med kommunen om valg av plangrep. I tillegg skal det gjores en komparativ analyse av
hvordan detaljreguleringsplanen forholder seg til kommunens overordnede strategier, spesielt
Byutvikling og urban strategi, Samferdselsstrategien og Mulighetsstudien for STRAKKS".

§ 3 Fellesbestemmelser

Der ikke annet fremgar av planbestemmelsene gjelder til enhver tid gjeldende kommuneplans
bestemmelser.
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3.1 Utforming av byrom og bygninger

Byromsprogrammet for Lillestrom @st’, er en del av omradereguleringsplanen og skal legges
til grunn for detaljregulering og behandling av alle byggeseknader i planomradet, samt ved all
prosjektering og utbygging av bebyggelse og byrom i planomradet.

Dersom det ved planlegging, prosjektering og gjennomfering av anlegg i planomradet foreslas
andre lgsninger enn de som er beskrevet i byromsprogrammet, skal det dokumenteres at dette
gir tilsvarende eller bedre kvaliteter enn de som er beskrevet i programmet. Ved slike
vurderinger skal hensynet til gdende gis heyeste prioritet. Alle byrom skal ha god
tilgjengelighet for syklende.

Svalganger tillates ikke i planomradet.
For alle prosjekter i omradet skal det fremmes estetikksak for HUT.
3.2 Utomhusplan

Det skal for hvert felt utarbeides samlet plan for utomhusanlegg og felles adkomst for hvert
byggetrinn, og planen skal vere godkjent for rammetillatelse gis. Byromsprogram for
Lillestrem @st” og Illustrasjonsprosjekt for Omrade A, Bok 1, skal legges til grunn for
utomhusplaner i planomradet (med unntak av vist sykkelhighway). Planen skal vise
opparbeidelse og bruk av alle ubebygde areal, og dokumentere god sammenheng med
tilliggende byggetrinn og forholdet til felles helhetlige utomhusanlegg.

I planen detaljeres og vises kjereveg, adkomst, tilgjengelighet for brannbil, gang- og
sykkelveger, parkering, varelevering, brannhydranter, lekeplasser, eksisterende og fremtidig
terreng, forstetningsmurer, gjerder, vegetasjon og beplantning, samt materialbruk, meblering,
belysning og temmepunkt for avfallssug med mer. Planen skal ogsa vise midlertidig
opparbeidelse av tilliggende areal, som skal bygges ut senere.

Ved valg av beplantning skal det tilrettelegges i sterst mulig grad for pollinerende innsekter,
med innslag av vekster som er gode bie- og humleplanter.

Planen skal vise inndeling av private-, felles- og offentlige uteareal pa en god og lesbar mate.
Utomhusplanen skal vise eierstruktur og organisering av felles areal.

De ubebygde delene av planomradet, med unntak av lukkede gérdsom, skal vare apne for
allmenn ferdsel hele degnet. Det tillates ikke bruk av gjerde i planomradet. Unntak av
sikkerhetsmessige eller staydempende hensyn kan tillates. Allmenhetens rett til ferdsel sikres
gjennom tinglyste erkleringer pa de aktuelle eiendommene.

3.3 Fellesareal og privat uteareal

I felt hvor det tillates boliger skal det avsettes minimum 1 m? pr leilighet til innvendig
fellesareal som festlokale, aktivitetsrom, gjesterom eller lignende. Arealene skal inngd i en
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helthetlig lasning for bygget eller for hvert delfelt. Dersom fellesareal etableres samlet for
flere bygninger skal dette avklares og sikres ved seknad om forste rammetillatelse.

Hver leilighet skal ha minst 6 m? privat uteareal pa bakkeplan eller balkong/takterrasse. Alle
leiligheter skal ha tilgang pé uteareal med sol i minst 4 timer pr dag pa minst 30 % av arealet i
perioden 21. april - 21. august.

3.4 Lekeplasser

Det skal etableres narlekeplass med lekeapparater pA minimum 150 m? for barn 0-4 ar innen
50 m fra boliger i alle felt. Naerlekeplasser kan tillates etablert over bakkeplan, eventuelt pa
tak, som felles lekeplasser. Minst 50 % av narlekeplassene i hvert felt skal vere pa
bakkeplan.

Straksparker, strokstorg, miljegater og gagater kan det kreves innpasset lekeplasser som
bidrar til & dekke behov i planomrédet. Lekeplassene skal vere allment tilgjengelige og gis
variert utforming og innhold, slik at de er tilpasset ulike aldersgrupper.

Alle lekeplasser skal ha mulighet for sol i minst 4 timer pr dag pa minst 30 % av arealet i
perioden 21. april - 21. august.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan skal det fremgé hvordan krav til lekeplasser
tilfredsstilles.

3.5 Teknisk infrastruktur

[ alle felt for bebyggelse og anlegg skal eksisterende infrastruktur veere oppgradert og
tilpasset nye tiltak. Folgende teknisk infrastruktur skal etableres:

3.5.1 Lokal overvannsdisponering (LOD)

Ved beregning av overvannsmengder skal klimafaktor 1,5 legges til.

Anlegg for overvannshandtering skal i sterst mulig grad vere overflatebaserte og tilpasset
Byromsprogram for Lillestrom @st. Godkjent overordnet overvannsplan skal foreligge for
det kan gis rammetillatelse i planomradet. Mulighetsstudie overvannshandtering
Lillestrom @st” skal legges til grunn ved utarbeidelsen.

Minst 30% av takflatene i planomréadet skal vere grenne og ha fordreyning av overvann
som hovedfunksjon. Oppfyllelse av kravet skal dokukumenteres i en helhetlig
overvannsplan.

3.5.2 Avfall

Ved detaljregulering i planomradet skal det etableres sentralt anlegg for avfallssug der
dette vurderes som teknisk mulig og hensiktsmessig. Kommunen kan alternativt kreve
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mobile anlegg for avfallssug. Oppbevaring og behandling av husholdnings- og
naringsavfall utenders tillates ikke.

3.5.3 Varelevering

Ved planlegging og tilrettelegging for varelevering i planomradet skal Byroms-
programmet for Lillestram @st legges til grunn.

3.6 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og byggelinjer som er vist pa plankartet.
Byggegrenser og byggelinjer er ssmmenfallende med formalsgrenser der ikke annet er vist pa
plankartet.

3.7 Boligstorrelser

I planomrédet skal det, for hvert delfelt, settes krav til varierte leilighetssterrelser. I hvert
delfelt skal minimum 35 % av leilighetene vare pa 75 m? BRA eller storre. Av disse kan
maksimalt 20 % bygges med utleieenhet pa maks 20 m? BRA. Maksimum 35 % av
leilighetene kan veere pa mellom 25 og 50 m? BRA. Av disse kan maksimum 15 % vare
mellom 25 og 35 m? BRA.

3.8 Oppstillingsplasser for bil- og sykkel

Minimumskravet til oppstillingsplasser for sykkel i enhver tid gjeldende kommuneplan
gjelder for planomradet. Enhver tid gjeldende kommuneplans krav til oppstillingsplasser for
bil gjelder som maksimumsnorm.

Oppstillingsplasser for bil tillates ikke etablert pé bakkeplan, med mindre det er i trdd med
gjeldende formingsprogram for gater. Alle plasser forbeholdt boligformal skal ha tilgjengelige
og funksjonelle ladepunkt for el-bil. Minimum 25% av plassene forbeholdt kontorvirksomhet
skal ha ladepunkt.

Parkering under bakken skal etableres pa en slik mate at parkeringen gir minst mulig kjoring
inne pa omréadet, og med inn- og utkjering i all hovedsak tilknyttet hovedferdselsarene.

Oppstillingsplasser for sykkel skal etableres med sykkelstativ, og i trdd med Statens
vegvesens handbok 233 ”Sykkelhdndboka”. Minst 50% av oppstillingsplassene for sykkel

skal etableres under tak/innenders. Oppstillingsplasser for forretning og offentlig og privat
tjenesteyting skal etableres slik at de er allment tilgjenglige.

3.9 Stoy
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Ved ny utbygging skal stgyforhold tilfredsstille krav i retningslinjen T-1442/ 2012;
Retningslinje for behandling av stey i arealplaner.

Bygninger med stoyfolsomt bruksformal kan tillates i omrader med inntil 70 dB Lden fra
vegtrafikk og 73 dB Lden fra jernbane. Dette forutsetter at alle boenheter har minst et
oppholdsrom og et soverom pa stille side (dvs. utenders stay under 55 dB Lden), og at
innenders steyforhold tilfredsstiller krav etter forursensningsloven kap 5.

Felt regulert til park eller uteoppholdsareal skal tilfredsstille krav til stille omréder, det vil si
at beregnet utenders stayniva ikke skal overstige 55 dB Lden.

Lillestrom ost — Steyutredning, datert COWI 05.02.15 skal legges til grunn for videre
prosjektering og detaljering.

3.10 Flom

Tiltak i kjellerniva skal etableres slik at de taler & bli satt under vann. Elektriske/tekniske
installasjoner skal anlegges flomsikkert.

3.11 Midlertidig bruk

For & legge til rette for gkt aktivitet i planomradet samtidig som feltene er under utvikling,
kan kommunen tillate midlertidig bruk av ubebygd areal og eksisterende bygningsmasse i
storre grad enn vanlig.

Ubebygde areal

o Midlertidige lekeplasser kan eventuelt tillates oppfert i en pa forhédnd avgrenset
periode, for & tilfredsstille krav til lekeplasser.

e Midlertidige bygninger kan tillates oppfort for 2 — 5 ar, dersom bruksformalet er i trad
med reguleringsplanens formal. Midlertidige bygninger kan bare tillates dersom de
bidrar til byomdannelse i trdd med mulighetsstudien for STRAKKS".

e Midlertidig parkeringsplass kan unntaksvis tillates etablert i opp til 2 &r, dersom denne
plasseres 1 utkanten av eksisterende boligomréder, ner hovedvegnettet.

Bygninger

e Midlertidig bruk til kontor, barnehage, ungdomshus eller andre kulturelle aktiviteter
skal ses i ssmmenheng med opparbeidelse av hager til lekeplasser eller andre allment
tilgjengelige rekreasjonsformal.

¢ Inndeling i flere midlertidige boenheter kan godkjennes i en pa forhdnd begrenset
periode. Offentlige krav ma tilfredsstilles og nedvendige fellesfunksjoner etableres
for slik tillatelse kan gis.

e Alternativ bruk til det som er arealets reguleringsformél kan bare tillates for
komplementere arealformél (forretning/kontor og lignende), men ikke nér de er
gjensidig utelukkende (for eksempel bolig/industri).

§ 4 Arealformal PBL § 12-5, 1.-6. ledd

BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL § 12-5NR 1
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4.1 ’OMRADE A”

4.1.1 Fellesbestemmelser for kvartal 18B, 24B, 25B, 29A, 29-30, 31A og 31B
Det settes krav til at maksimalt 65% av bygget BRA 1 Omrade A kan vare for boligformal.

I omréade A skal parkeringsanlegg etableres under terreng og under den oppleftede delen av
Strekstorget Landstads gate (f T2) og Utsiktsplattformen (f T3). Der det er regulert storre
parker (o_PAI1, del av f UA2) skal det ikke bygges garasje under terreng. Ved
sammenbygging av parkeringsanlegg i KFA4.1 og KFA4.2 (Kvartal 29-30) kan det imidlertid
etableres en kjorbar forbindelse gjennom den smalere delen av o PA1.

Det skal hovedsakelig brukes flate eller skranende tak, og saltak er ikke tillatt i omrade A.
Alle tak skal ha et gront preg, og vere tilrettelagt for fordreyning av overflatevann eller
takterrasse, eventuelt en kombinasjon av disse. Pa tak er det tillatt trappoppbygg og fellesrom
pa maks 3 m over regulert maksimal koteheyde. I tillegg tillates heissjakter oppfert pa tak.
Disse anleggene kan maksimalt utgjere 15% av takarealet for hvert bygg, eventuelt 25%
dersom anleggene er felles for flere bygg. Ventilasjonsanlegg er ikke tillatt pa tak.

Pa plankartet vises:

#1: areal som ikke skal bebygges

#2: areal som tillates bebygd i 1 etasjer
#3: areal som tillates bebygd i 2 etasjer

Prinsipper for etasjehoyder og formdl

For kvartal 29A (KFAT1), 31A (KFA2) og B (KFAS), 29-30 (KFA4), 24B (KFA6) der disse
felt grenser til o T1/f T2/ V8/ V9/ G5:

Forste og andre etasje skal ha hoy etasjehoyde, med innvendig heyde pa henholdsvis 5 meter
(1. etg.) og 3 meter (2. etg.). Disse etasjene kan ikke inneholde boligformél og de skal folge
Strekstorget Landstads gates (f T2) stigning med innganger rettet mot denne. Virksomhet i
forste etasje skal ha gangadkomst rettet mot Strekstorget Landstads gate (o_T1 eller f T2).
Forste etasje ber ikke inneholde kontorvirksomhet.

For kvartal 25B (KFA3), 31A (KFA2) der disse feltene grenser til f T3/f T8:
Forste etasje skal ha hay etasjehoyde, med innvendig heyde pa 4,5 meter. Denne etasjen skal

ikke inneholde boligformal. All virksomhet skal ha gangadkomst rettet mot utsiktsplattformen
(f T3).

For kvartal 25B (KFA3), 18B (KFA7) der disse feltene grenser tilo T1/f T2/0 V1/0 V2:
Forste etasje skal ha hey etasjehoyde, med innvendig heyde 5 meter. Den skal ikke inneholde
bolig, og all virksomhet skal ha gangadkomst rettet mot Strekstorget Landstads gate (o T1
eller f T2). Farste etasje ber ikke inneholde kontorvirksomhet.

For agvrig bebyggelse skal boliger pé gateplan ha minimum romhgyde fra gateniva pa 4 meter.
Disse kreves utformet spesielt for a tilpasses tilliggende uterom.

Grad av utnytting:

I bygg der det kreves storre etasjehoyder i reguleringsbestemmelsene, regnes kun faktisk
gulvareal inn i utnyttelsen (maks BRA).

Parkering under terreng, og under oppheyd areal i f T2, f T3 og Kvartal 25B (KFA3), skal
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ikke regnes med i BRA.

PILOTPROSJEKTENE

4.1.2 Felt: KFA1 (Kvartal 29A)

Formél: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Areal: 1230 m?

Utnyttelsesgrad BRA = 8000 m?

Maksimum gesimshgyde er vist pa plankartet.

Det settes krav til at maksimum 45 % av bygget BRA i feltet kan vere boligformal.

Parkeringsanlegg og kjeller i feltet, samt felles adkomst til offentlig gate, skal samordnes med
KFA4.1 og KFA 4.2 (Kvartal 29-30). Feltets adkomstrett over KFA4.1 skal tinglyses pa gnr
81/ bnr 1367.

4.1.3 Felt: KFA2.1, KFA2.2 (Kvartal 31A)

Formél: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Areal: 3701 m?

Utnyttelsesgrad BRA = 17200 m?

Maksimum gesimsheayde er vist pa plankartet.

Forste og andre etasje i bygg som vender seg mot f T2 kan ikke oppferes til boligformal.
Over andre etasje tillates alle formal innenfor det kombinerte forméalet.

Det settes krav til at maksimum 75 % av bygget BRA i delfelt KFA2.1 kan vare boligformal.

Sammen med rammesgknaden kreves det utarbeidet en detaljert utomhusplan i samsvar med
byromsprogrammet for Lillestrom @st. Planen skal redegjore for forholdet mellom gateniva,
inngangsforhold og hvilke funksjoner og kvaliteter som etableres. Det skal fremga hvilke
arealer pa gateniva som er for privat, felles og/eller offentlig bruk.

Til feltet skal det etableres felles adkomst med KFAS5.1 og KFAS5.2 (Kvartal 31B).

4.1.4 Felt: KFA3.1, KFA3.2 (Kvartal 25B)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Areal: 4867 m2

Utnyttelsesgrad BRA = 27100 m?

Maksimum gesimshgyde er vist pa plankartet.
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I bebyggelse i feltet som grenser til jernbanen er det ikke tillatt med boligforméal pa den siden
som vender mot jernbanen. I forste etasje, der bebyggelsen vender seg mot f T2, f T3,0 V1
og V5, er det ikke tillatt med boligformal. Over andre etasje tillates alle forméal innenfor det
kombinerte formalet.

Boliger pa gateniva skal ha minimum romheyde fra gateniva pa 4 meter og kreves utformet
spesielt og tilpasset situasjonen i tilliggende uterom, i trdd med illustrasjonsprosjektet for
Omrade A.

Det kreves en detaljert utomhusplan sammen med rammeseknaden som redegjor for forhold
mellom gateniva, inngangsforhold og hvilke funksjoner og kvaliteter som etableres. Planen
skal redegjare for hvilke arealer pa gateniva og mellom husene som er for privat, felles
og/eller offentlig bruk.

4.1.5 Felt: £ UA1 (Kvartal 31A)
Formal: Angitt uteoppholdsareal
Areal: 407 m?

Felles uteoppholdsareal for boliger som skal innga som en del av det &pne bevegelsesmeonstret
i planomradet. Feltet skal utformes, opparbeides og brukes som fellespark i trad med
byromsprogrammet for Lillestrom Ost.

Hele feltet skal vaere apent tilgjengelig for allmenn ferdsel hele degnet.

4.1.6 Felt: f UA2 (Kvartal 25B)
Formal: uteoppholdsareal
Areal: 523 mp

Felles uteoppholdsareal for boliger som skal inngd som en del av det &pne bevegelsesmonstret
i planomradet. Feltet skal utformes, opparbeides og brukes som fellespark i trad med
byromsprogrammet for Lillestrom Ost.

Hele feltet skal vaere apent tilgjengelig for allmenn ferdsel hele dognet.

OVRIGE FELT

4.1.7 Felt: KFA4.1, KFA4.2 (Kvartal 29-30)

Formél: kombinert formdl: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur, barnehage)

Areal: 9053 m?

Utnyttelsesgrad Felt KFA 4.1 BYA 80%, Felt KFA 4.2 BYA 70 %

Maksimum gesimsheayde er vist pa plankartet.

Det er ikke tillatt med boligformal pa delfelt KFA4.1 i den bebyggelsen som grenser til G5 og
V9 (Alexander Kiellands gate).

Det settes krav til at maksimum 60 % av bygget BRA i delfelt KFA4.2 kan vaere boligformal.
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Kommunen kan kreve at detaljregulering skal omfatte oG5 (Alexander Kiellands gate) og
o_T4 (Stortorget).

KFAA4.2 skal ha adkomst via KFA4.1 til o_V4 (Gjerdrumsgata).

4.1.8 Felt: KFAS.1, KFAS.2 (Kvartal 31B)

Formal: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur, barnehage)

Areal: 3357 m?

Utnyttelsesgrad BYA 70%

Maksimum gesimshgyde er vist pa plankartet.

For feltet skal det etableres felles adkomst med KFA2.2 og KFA2.1 (Kvartal 31A).

4.1.9 Felt: KFA6 (Kvartal 24B)

Formél: kombinert formal: Bolig, forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Areal: 3039 m?

Utnyttelsesgrad BY A 90%

Maksimum gesimshegyde er vist pa plankartet.

For feltet skal det etableres felles adkomst med Kvartal 24A.

Det settes krav til at maksimum 45 % av bygget BRA i feltet kan vere boligformal.

4.1.10 Felt: KFA7 (Kvartal 18B)

Forméal: Kombinert forméal: Forretning, kontor, hotell, offentlig og privat tjenesteyting
(bevertning, kultur)

Areal: 1382 m?

Utnyttelsesgrad BYA = 70%

Maksimum gesimsheyde er vist pa plankartet.

4.1.11 Felt: f UA3 (Kvartal 31B)

Formaél: uteoppholdsareal

Areal: 557 m?

Felles uteoppholdsareal for boliger som skal inngé som en del av det &pne bevegelsesmenstret
i planomradet. Feltet skal utformes, opparbeides og brukes som fellespark i trdd med
byromsprogrammet for Lillestrom Ost.

Hele feltet skal vere apent tilgjengelig for allmenn ferdsel hele degnet.

4.2 "]MEIERIKVARTALET”
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4.2.1 Felt: KFB (Kvartal 9/14)

Tillatt arealformal: Kombinert formal: Forretning, kontor, offentlig og privat tjenesteyting,
bevertning, bolig, hotell

Utnyttelsesgrad maksimum BRA = 45.000 — 75.000 m?

Maksimum heyde kote 122 - 167 moh

Uteoppholdsareal minimum MUA = 15 —35%

Maksimum 50 % av bygget BRA i feltet kan vere for boligformal. Ved detaljregulering med
en neringsandel hayere enn 50 % kan regulert utnyttelsesgrad settes hoyere innenfor det
oppgitte intervallet. I naeringsformal kan forretning, kontor, hotell og offentlig og privat
tjenesteyting innga.

I detaljreguleringsplan for kvartal 9 og 14 skal det fastsettes én maksimal utnyttelsesgrad for
feltet, eventuelt hvert delfelt. Utnyttelsesgraden er avhengig av sterrelse og kvalitet i de
uteoppholdsareal (oppgitt %MUA) som sikres i detaljreguleringsplanen.

I MUA skal kun areal som er dpne for allmenn ferdsel hele degnet regnes med. MUA skal
opparbeides i trdd med byromsprogram for Lillestrom @st”. Ved avvik fra byroms-
programmet skal det dokumenteres at endringene gir like gode eller bedre kvaliteter enn de
som er beskrevet i byromsprogrammet.

Byrom som kan regnes med i MUA er, med henvisning til definisjoner i Byromsprogram for
Lillestrom @st, G1 (gagate), T1-3 (by-, streks- eller fellestorg) og P1-3 (by-, streks eller
fellespark).

I tillegg til arealene beregnet i MUA kommer, i trdd med kommuneplanen, krav til private
eller felles uteoppholdsareal i feltet.

Det mé etableres adkomst til parkeringsanlegg under terreng/bebyggelse fra Jernbanegata.

Nadvendig tilpasning i Jernbanegata innarbeides i detaljreguleringsplanen for Meierikvartalet.

Parkeringsanlegget i kvartal 9 kan vurderes for sammenbygging med parkeringsanlegg i
kvartal 8.

4.3 EKSISTERENDE KVARTAL FOR BEBYGGELSE OG ANLEGGSFORMAL

4.3.1 Fellesbestemmelser eksisterende kvartal
For hovedombygging pa mer enn 300 m*> BRA i kvartal 12, 13 A og B, 17 og 18A skal det
utarbeides detaljreguleringsplan.

Bebyggelsen skal ha flatt tak.

Tekniske installasjoner tillates ikke oppfert med heyde over tak sterre enn 0,8 m i forhold til
maksimal gesimshoyde, og skal vare trukket 5 m inn pé takflaten.

4.3.2 Kombinert arealforméal Kvartal 12
Tillatte arealformal: Forretning, bevertning, tjenesteyting og kontor. Det tillates etablert
forretning, bevertning og tjenesteyting i 1. og 2. etg. Kontor skal ligge i 3. og 4. etg.

Utnyttelsesgrad: Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formélsgrense er lik byggegrense.
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Maks byggeheyde er satt til kote122.

4.3.3 Kombinert arealformél Kvartal 13 A og B

134

Tillatt arealformal er forretning, kontor og tjenesteyting.

% Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formalsgrense er lik byggegrense.

Maks byggeheyde er satt til kote 125.

13B

Tillatt arealformél er forretning, kontor og bolig. Det tillates forretning i 1. etasje, forretning/
kontor i 2. etasje, bolig og kontor i 3, 4 og tilbaketrukket 5. etasje.

Utnyttelsesgrad: % Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formalsgrense er lik byggegrense.

Maks tillatt byggehoyde pa 4. etasje er kote 122, med tilbaketrukket 5. etasje med maks
byggehoyde pa kote 125.

4.3.4 Kombinert arealformal Kvartal 17
Tillatt arealformél er forretning og bolig.

I 1. og 2. etasje tillates arealformal forretning, mens det i 3. og 4. etasje er tillatt med
boligformal.

Utnyttelsesgrad: % Tillatt bebygd areal (BYA) = 100 %. Formalsgrense er lik byggegrense.
Maks byggehgayde er satt til kote 124.

Ved hovedombygging av eksisterende bygning skal det etableres en degnapen passasje
mellom Nittedalsgata og Teatergata gjennom feltet.

4.3.5 Kombinert arealformal Kvartal 18A
Tillatt arealformal er bolig, forretning og kontor.

Utnyttelsesgrad: % Tillatt bebygd areal (BYA) = 70 %. Formalsgrense er lik byggegrense.

Maks byggehgayde er satt til kote 119.

4.4 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR § 12-5 NR 2
I detaljreguleringsplaner skal det utarbeides detaljplaner for gater, torg og parker, i henhold til

kommunens veg- og gatenorm og Statens vegvesens hdndbeker. Detaljplanene skal
godkjennes av kommunen og eventuelt Statens vegvesen.

4.4.1 Offentlige gater (kommunal)
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o V1 (Kjerulfs gate og Teatergata), o V2 (Kjerulfs gate), o V4 (Gjerdrumsgata) og o V9
(Alexander Kiellands gate) er offentlige gater. Gatene skal planlegges og opparbeides i
samsvar med Skedsmo kommunes til enhver tid gjeldende veg- og gatenorm. For utforming
og bruk av gatene skal Byromsprogrammet for Lillestrom @st” legges til grunn.

4.4.2 Offentlige gater (fylkeskommunal)

o_V5 (Nittedalsgata), o V6 (Solheimsgata), o V7 (Solheimsgata/ Jernbanegata) og o V8
(Parkalléen) er offentlige gater. Gatene skal planlegges og opparbeides 1 samsvar med Statens
vegvesens handbgker. For utforming og bruk av gata ber Byromsprogrammet for Lillestrem
Ost” legges til grunn.

4.4.3 Felles gate

f V3, felles adkomstgate for Kvartal 25A og 25B (KFA3.1 og 3.2). Gata skal vaere felles eie,
og planlegges og opparbeides i trdd med Skedsmo kommunes veg- og gatenorm. For
utforming og bruk av gata skal Byromsprogrammet for Lillestrom @st" legges til grunn.

4.4.4 Torg (Omrade A)

o T1,f T2,f T3 ogf T8 (Strekstorget Landstads gate og Utsiktsplattformen) skal
planlegges, opparbeides og brukes som strgkstorg i samsvar med Byromsprogrammet for
Lillestrom @st”. o_T1 skal vere offentlig torgareal, mens f T2, f T3 og f T8 skal veere
fellesomrader. For T1-3 og f T8 skal det utarbeides én helhetlig detaljplan som skal gi
grunnlag for senere byggeplaner.

f T3 skal etableres pd minimum kote 109 (jernbanenivd), og f T2 skal tilsvarende avsluttes i
samme hgyde mot jernbanen. [f T2 sin lengderetning tillates ikke storre stigning enn 5%.

Under etablert torgplass £ T2 og f T3 tillates parkering pa eksisterende terrengniva, parkering
tillates dog ikke innenfor byggegrense 15 meter fra nermeste spormidt.

o_T1 ogf T2 (Strekstorget Landstads gate) kan tillates etablert i to trinn, hvor midtre del
opparbeides i en midlertidig utforming. Det skal utarbeides samtidige og helhetlige
detaljplaner for béde trinn 1 og 2, og disse skal vaere i samsvar med Byromsprogrammet for
Lillestrom @st” og Illustrasjonsprosjektene for Omrade A”.

4.4.5 Torg (Stortorget)

0 T4,0 T5,0 T6.1 ogo T6.2 (Stortorget nord, syd og eost) skal planlegges, opparbeides og
brukes som bytorg i samsvar med Byromsprogrammet for Lillestrom @st”. o T4, 0 TS,

o _T6.1 og o _T6.2 skal vere offentlige torgareal, og det skal utarbeides en helhetlig detaljplan
for hele Stortorget.

4.4.6 Andre torg
o_T7 (Storgata 1) er bytorg i trdd med Byromsprogrammet for Lillestrom @st". o _T7 er
offentlig torgareal.

4.4.7 Gagater

o_GI1 (Storgata), o G2 (Torvgata), o_G3 (Nittedalsgata) og o G4 (Bretergata) er offentlige
gater. De er planlagt og opparbeidet til gdgater i trdd med Byromsprogrammet for Lillestrom
Ost”. Ved ombygging av feltene skal byromsprogrammets funksjons- og kvalitetskrav gjelde.
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4.4.8 Miljogater

o_GS5 (Alexander Kiellands gate) er offentlig gate. Gata skal planlegges og opparbeides i trad
med Skedsmo kommunes til enhver tid gjeldende veg- og gatenorm. For utforming og bruk
av gata skal Byromsprogrammet for Lillestrom @st” legges til grunn.

4.5 GRONNSTRUKTUR § 12-5 NR 3

4.5.1 Felt: o_PA1 (Kvartal 29-30)
Formal: Park
Areal: 2623 m?

Omréde for offentlig park og parkdrag. PA1 skal utformes og opparbeides som strekspark i
samsvar med Byromsprogrammet for Lillestrom @st” og Grentplan for Skedsmo.

Minst 50 % av arealene i PA1 skal tilfredsstille krav i T1442 til stille omrader i byomrader,
dVS Lden < 50 dBA

§ 5 Hensynssone PBL § 11-8 jf §12-6

Spesialomréde for kulturminnevern H570 _(1-5)

Eksisterende bygninger i hensynssone H570 er merket som bygg med potensiell verneverdi i
kulturminnevernplan for Skedsmo. Dersom bygningene ved detaljregulering vurderes berort
eller revet skal kultuminneutredning utarbeides som del av planen. Utredningen skal gi
grunnlag for & vurdere om bygget skal bevares eller rives, og hvilke krav som settes til
eventuell tilpasning av ny og gammel bebyggelse.

Spesialomrade H760

Omréde bandlagt i henhold til reguleringsbestemmelser.

Innenfor 15 meter fra naermeste spormidt skal det tinglyses midlertidighetserkleering pé
soknadspliktige anlegg etter PBL. Jernbaneverket kan kreve anleggene flyttet eller fjernet ved
en eventuell utvidelse av jernbanetraséen.

Spesialomrade H910
For kvartal 5, 8, 22, 23, 24A, 25A, 28, 34 og 35 erstatter ikke omradereguleringen gjeldende
reguleringsplaner. Gjeldende planer er:

Kvartal PlanID Navn

5 363/03  Kuvartal 5, Storgata — Voldgata — Jonas Lies gate
8 1 _79/87 Lillestrem sentrale omrade
308/99  Jernbanegata x Solheimsgata x Voldgata
22 390/05  Kvartal 22, Teatergata — Storgata — Parkalleen — Brotergata
23 1 79/87 Lillestrem sentrale omrade
24A 484/12  Kvartal 24
25A 396/05  Brannstasjonstomta, Nordmanngéarden og Dovregarden
28 315/99  Kuvartalet Parkalleen 3
34 440/11  Fagerborgkvartalet
35 1 79/87 Lillestrom sentrale omrade
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283/96  Eiendommene gnr 81, bnr 523/573 m.m.
353/03  Skedsmogata 3A og Gjerdrumsgata 10

§ 6 Rekkefolgebestemmelser, jf § 12-7 nr 10

6.1 KULTURMINNER
Fer rivetillatelse gis skal det foreligge godkjent dokumentasjon av eksisterende bygg med
bevaringsinteresse. Dokumentasjonen skal godkjennes av kommunen.

6.2 VANN- OG AVLOPSANLEGG

Feor det gis igangsettingstillatelse til tiltak skal vannforsyningsnettet vaere oppgradert for a
sikre hygienisk betryggende vannleveranse og tilstrekkelig mengde brannvann jf PBL/
TEK10. Avlgpsanlegget skal veere ferdig oppgradert for & sikre hygienisk betryggende
forhold. Ved vurdering av tiltaksbehov i vann- og avlgpsnettet skal utvidelse i hele
planomrédet legges til grunn.

6.3 OVERVANNSHANDTERING

For det gis rammetillatelse til tiltak skal det for hvert av delomréddene Omrade A (kvartal 18B,
24B, 25B, 29A, 29-30 og 31A og B) og Meierikvartalet (kvartal 9 og 14) foreligge en
helhetlig overvannsplan som viser hovedprinsipper, med vannmengder og paslippspunkter til
offentlig overvannsnett.

For det gis igangsettingstillatelse i delomradene skal det vere utarbeidet og godkjent
byggeplan for overvannsanlegg med fordreyning og regulert paslipp til offentlig
overvannsnett. For det gis brukstillatelse skal tiltakene vaere gjennomfert etter godkjente
planer.

6.4 GEOTEKNISKE UNDERSOKELSER
For det gis rammetillatelse til tiltak i felt uten krav til detaljregulering skal nedvendige
geotekniske undersekelser foreligge.

6.5 MILJOTEKNISKE UNDERSOKELSER
For det gis rammetillatelse til tiltak i felt uten krav til detaljregulering skal nedvendige
miljetekniske undersgkelser foreligge.

6.6 STOY

For det gis rammetillatelse til tiltak skal det dokumenteres at kravene i § 3.9 tilfredsstilles.
Ved tiltak langs jernbanen skal fasadestoy beregnes og avbetende tiltak vurderes for boliger
som kan veere utsatt for gkt refleksjonsstey pa estsiden av jernbanen.

6.7 HMS-PLAN OG FASEPLAN FOR ANLEGGSTRAFIKK
For det gis rammetillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent HMS-plan og faseplan for
anleggstrafikk.

6.8 NERFORING TIL JERNBANEN
Ved detaljregulering i omréder beliggende inntil jernbanen, skal omrédestabilitet, vibrasjoner
og strukturstey utredes.

For felt uten krav til detaljregulering skal omréadestabilitet, vibrasjoner og strukturstey utredes
for det gis rammetillatelse til tiltak.
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6.9 VEG, TORG OG PARKER

For forste rammetillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent byggeplan. For forste
igangsettingstillatelse skal det foreligge godkjent byggeplan med beskrivelse. Og for forste
brukstillatelse pd byggetiltak skal byggearbeid vere fullfort og godkjent.

Lekeplasser til ethvert tiltak, jf. bestemmelsens pt. 3.4, skal vaere ferdigstilt etter godkjente
planer for forste brukstillatelse gis.

Der flere felt har rekkefolgekrav til samme tiltak, skal kravet tilfredsstilles for forste tiltak i
feltene.

Tabellen viser hvilke felt (kvartal) som har rekkefolgekrav til hvilke tiltak. I forste kolonne er
referanse til bestemmelsenes punkt oppgitt.

Best. | Felt Kv Kv Kv Kv Kv Kv Kv Kv
Pt. Tiltak 9/14 | 18B | 24B 25B 29A | 29-30 | 31A 31B
4.44 | o_T1,f_T2 (Strgkstorget X X X X X X X

Landstads gate)
farste trinn

4.44 | o_T1,f_T2 (Strokstorget X X
Landstads gate)
andre trinn
4.4.4 | f_T3 (Utsiktsplattformen) X
444 | T8 X
445 | o_T4, o_T5 (Stortorget nord og X
s@r)
4.45 | 0_T6.1 (del av Stortorget gst) X
445 | o_T6.2 (del av Stortorget gst) X

446 | o_T7 (Storgata 1)

4.4.1 | o_V1 (Kjerulfs gate/ Teatergata) X X X
4.4.1 | o_V2 (Kjerulfs gate) X X
4.4.3 | f V3 (Adkomstgate til Kvartal 25A X
og B)
4.4.1 | o_V4 (del av Gjerdrumsgata) X X X
4.4.2 | o_V5 (del av Nittedalsgata) X X
4.4.2 | o_V6 (del av Solheimsgata) X
4.4.2 | o_V7 (del av Solheimsgata/ X
Jernbanegata)

442 | o_V8 (Parkalléen)

4.4.1 | o_V9 (del av Alexander Kiellands X
gate)

4.4.7 | o_G1 (Storgata)

4.4.7 | o_G3 (del av Nittedalsgata)

4.4.7 | o_G4 (del av Bratergata)

4.4.8 | o_G5 (del av Alexander Kiellands X
gate)
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4.5.1 | o_PA1 (strekspark)

4.1.9 | f_UA1 Uteoppholdsareal

4.1.1 | f_UA2 Uteoppholdsareal

4.1.1 | £_UA3 Uteoppholdsareal

4.2.1 | Adkomst til Meierikvartalet fra
Jernbanegata

Kv Kv Kv
9/14 | 18B | 24B

Kv
25B

Kv
29A

Kv
29-30

Kv
31A

Kv
31B
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6.10 SUPPLERENDE BESTEMMELSER FOR KVARTAL 25 B OG 31 A KNYTTET
TIL REALISERING AV STROKSTORG LANDSTADS GATE (O_T1 OG F_T2)
SAMT UTSIKTSPLATTFORM (F_T3).

6.10.1 Utomhusplan

For forste rammetillatelse kan gis skal utomhusplan for Strekstorg/Utsiktsplattform (o T1,

f T2, 0g f T3) trinn 1 og trinn 2, inklusive anlegg for overvannshindtering, samt estetikksak
for de aktuelle tiltakene, jamfor § 3.1, veere godkjent av HUT.

6.10.2 Byggeplaner

For forste igangsettingstillatelse for grunnarbeider kan gis skal byggeplaner/tegninger for
Strekstorg/Utsiktsplattform (o_T1, f T2, og f T3) trinn 1 og trinn 2 og VA, herunder
overvannshandtering under og over bakken, vere godkjent av Skedsmo kommune.

6.10.3 Bygging av VA-anlegg

For forste igangsettingstillatelse kan gis til tiltak over nivé for
Strakstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng (o T1, f T2, og f T3), skal anlegg for VA under
Strakstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng (o_T1, f T2, og f T3) vare ferdig bygget. Anlegget
skal vaere godkjent av Skedsmo kommune.

6.10.4 Fundament for Strekstorg/Utsiktsplattform

For forste igangsettingstillatelse i kvartal 25 B for tiltak over niva for
Strakstorg/Utsiktsplattform/ nytt terreng (o _T1, f T2, og f T3), skal
fundament/betongkonstruksjon under Strekstorg (f T2) og Utsiktsplattform (f T3) veere
ferdig bygget. For forste igangsettingstillatelse i1 kvartal 31 A for tiltak over niva for
Strakstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng (o T1, f T2, og f T3), skal
fundament/betongkonstruksjon under Strokstorg (f T2) vare ferdig bygget.

6.10.5 Vilkar for igangsettingstillatelse for tiltak som ikke grenser til Strekstorg eller
Utsiktsplattform

For igangsettingstillatelse kan gis over niva for Strekstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng

(o _T1,f T2, og f T3) for tiltak i kvartal 25 B felt KFA 3.1 som ikke grenser til Strokstorg

(f_T2) eller Utsiktsplattform (f T3), skal samtlige rébygg for tiltak i felt KFA 3.1 som grenser

til Strekstorg (f T2) eller Utsiktsplattform (f T3) vere ferdig bygget.

For igangsettingstillatelse kan gis over niva for Strekstorg/Utsiktsplattform/nytt terreng

(o TI1,f T2, 0gf T3) for tiltak i kvartal 31 A som ikke grenser til Strakstorg (f T2), skal
samtlige rabygg for tiltak i kvartal 31 A felt KFA 2.1 som grenser til Strokstorg (f T2) vaere
ferdig bygget.

6.10.6 Vilkar fer ferste brukstillatelse
For forste brukstillatelse til tiltak i kvartal 25 B kan gis, skal Strekstorg (o T1 og f T2) trinn
1 og Utsiktsplattform (f T3) vaere ferdig bygget i henhold til godkjente planer.

For forste brukstillatelse til tiltak i kvartal 31 A kan gis, skal Strekstorg (o_T1 og f T2) trinn
1 vere ferdig bygget i henhold til godkjente planer.

6.10.7 Brukstillatelser for tiltak som ikke grenser til Strokstorg eller Utsiktsplattform
For brukstillatelse kan gis for tiltak i kvartal 25 B felt KFA 3.1 som ikke grenser mot
Strokstorg (f T2) eller Utsiktsplattform (f T3), skal samtlige tiltak i kvartal 25 B felt KFA
3.1 som grenser mot Strekstorg (f T2) eller Utsiktsplattform (f T3) ha brukstillatelse.
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For brukstillatelse kan gis for tiltak i kvartal 31 A som ikke grenser mot Strekstorg (f T2), s A
skal samtlige tiltak i kvartal 31 A som grenser mot Strekstorg (f T2) ha brukstillatelse. Vedtattden_C1 /(A 20 [S

Skedsmo kommunestyre, sek _.L‘.'{.L_

C (A
- |

Plansiol

Revidert § 6.9 og tillegg av § 6.10 (med rodt), etter vedtak i HUT 24.05.2017,
mindre endring sak 54

ILLUSTRASJON
knyttet til §6.10 1-7

Tegnforklaring

D Feltinndeling
Kvartalsinndeling_plan_505
I:l Framtidig bebyggelse
Strokstorg/utsiktsplattform

: Trinn 1

Trinn 2

(Illustrasjonskartet inngdr i bestemmelsene)

Referanseliste

1. Illustrasjonsprosjekt for Omrade A, Bok 1, datert 23.10.13
[lustrasjonsprosjekt for Omrade A, Bok 2, datert 23.10.13
Mulighetsstudien for STRAKKS-omradet, datert april 2011
Samferdselsstrategi for Skedsmo 2050, datert april 2009
Byutvikling og urban strategi — 2050 perspektiv, datert mai 2009
Byromsprogram for Lillestrom Ost, datert 06.12.13
Mulighetsstudie for overvann i Lillestrem Ost, datert 19.11.12

Nk wbd

Vedtatt i kommunestyret sak15/22 — 25.03.2015 med folgende tillegg til §3,
under 3.1 For alle prosjekter i omradet skal det fremmes estetikksak for HUT.

Nye reviderte reguleringsbestemmelser etter vedtak i kommunestyret 09.12.2015, sak 15/146.
Endringer i kursiv se §2.2 og §3.1
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VEDTEKTER OG BUDSJETT

BORETTSLAG

LUX TETRA 148

Nedenstaende vedtekter er et forelapig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av
andeler i prosjektet. Utkastet ma saledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli endret i forbindelse med
ferdigstillelse av prosjektet, som felge av kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens behandling av
seksjoneringssgknad som borettslaget er en del av, fradeling av matrikler, endret organisering mv. Det tas
uttrykkelig forbehold om hvordan eiendommene blir oppdelt, starrelsen pa sameiet herunder oppdeling i antall
seksjoner, og organisering av bod- og utomhus arealene. Det vises for gvrig til de forbehold som er tatt inn i
prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger for overlevering.

UTKAST VEDTEKTER

for Lux Tetra borettslag org. nr. under stiftelse
(vedtatt pa stiftelsesmgtet den......... , Sist endret den......... )

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lux Tetra borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget bestar av 132 andeler, med adresse Ole Bulls gate X-Y i Lillestrem kommune.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Lillestrgm kommune med gnr. 81 og bnr. 384.

Borettslaget bestar av én samleseksjon bolig i Sameiet T2 Lux Tetra hvor det til sammen er xx antall
seksjoner. Sameiet bestar av samleseksjon bolig og XX antall naeringsseksjoner (boder og
garasjeplasser). Sameiets respektive vedtekter regulerer rettigheter og plikter for byggene og
eiendommen for gvrig, samt kostnadsfordeling og bruk av fellesareal.

Borettslaget er via Sameiet T2 LUX Tetra ogsa en del av Velforeningen Strgkstorget Syd som har til
formal a sgrge for et enhetlig uttrykk i Dovrekvartalet og Strgkstorget, samt a regulere, forvalte og
disponere fellesfunksjoner mellom borettslaget og gvrige medlemmer i Velforeningen. Naermere
regulering for bruken av disse arealene og fellesfunksjonene fastsettes av Velforeningen.

1-3 Seerlige rettigheter for stifter

Stifter av borettslaget forbeholder seg szerlige rettigheter knyttet til gjennomfgring av
byggeprosjektet for borettslaget i flere trinn, samt til eventuell endring av byggeprosjektet —
herunder endring av antall andeler. Se kapittel 11 for bestemmelser som gjelder sa lenge stifteren er
andelseier. Posisjonen som stifter kan fritt transporteres.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andelene
(1) Andelene skal vaere pa kroner 10 000, -

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
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kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har LeieEie AS rett til 3 eie inntil ............ av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

(3) Bestemmelensen i punkt 2-2 (1) og (2) er ikke til hinder for sameie ved del-eie i trad med 2-1 (4).

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til 3 erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
Det er ingen forkjgpsrett i borettslaget.

4. Borett, bruksoverlating og eksklusiv bruksrett

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.
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(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
| tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Eksklusiv bruksrett
(1) De som har bolig pa bakkeplan, har eksklusiv bruksrett til sine terrasser.

| blokk B har to boliger private takterrasser med utvendig trapp fra leiligheten til takterrassen.

| blokk C og D er det felles takterrasser til alle boligene i borettslaget. | blokk D er det i tillegg ogsa
noen private takterrasser.

Andelseiere med eksklusiv bruksretter har vedlikeholdsplikt for disse arealene som fastsatt i punkt 5 i
vedtektene.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive toalett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) De som har eksklusiv bruksrett pa terrasser eller takterrasser har ogsa vedlikeholdsplikten som
angitt i 5-1 (2) og (3) der hvor de har eksklusiv bruksrett.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne og slik dette fglger av borettslagets plikt som seksjonseier etter Sameiet T2 Lex
Tetras vedtekter. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.
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6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bolig, herunder pakostninger, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige
avgifter med mer, slik dette er nedfelt i stiftelsesgrunnlaget og som faller pa borettslaget som
seksjonseier etter vedtektene i sameiet T2 Lex Tetra sine vedtekter (§3).

(2) Felleskostnadene skal som hovedprinsipp fordeles pa andelseierne ut fra den arealngkkel som
hver bolig representerer, mens felleskostnader som alle andelseiere har lik nytte av (som kabel-
tv/bredband, forretningsfarsel, revisjon og andre administrative kostnader, kurs, mgtevirksomhet og
honorarer til tillitsvalgte o.1.) skal fordeles likt mellom andelseierne. Nar szerlige grunner taler for det,
skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte andel, eller etter forbruk (som drift og
vedlikehold av garasjeplasser, jf. underpunkt (10).

(3) Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers fgrer til vesentlig
endring av grunnlaget for fordelingen.

(4) Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de

forfaller. Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale
et a-konto belgp fastsatt av styret.

(5) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(6) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

(7) Velforeningen forvalter drift og vedlikehold av vesentlige fellesfunksjoner i Dovrekvartalet og
Strgkstorget, og borettslagets andel av felleskostnader til Velforeningen vil variere uten at
borettslaget kan motsette seg dette. Ved behov kan borettslaget kreve ekstra innbetalinger for a
dekke kostnader palgpt i Velforeningen, pa tilsvarende mate som for gvrige felleskostnader i
borettslaget. Borettslagets andel av Velforeningens kostnader dekkes inn via felleskostnadene i
borettslaget.

(8) De boligene som har eksklusiv bruksrett betaler et tillegg til felleskostnadene basert pa
husleiebrgken (BRA-i).

(9) Enkelte andelseiere rett til parkering i felles garasjeanlegg. Garasjeanlegget er en eller flere
seksjoner i sameiet T2 Lux Tetra. Se for gvrig sameiets vedtekter.
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(10) De som har kjgpt garasjeplass vil bli belastet for drifts- og vedlikeholdskostnader for garasjen
fordelt likt pr garasjeplass(er). Borettslaget har rett til 3 kreve inn midler til dekning av kostnadene pa
vegne av garasjeanlegget.

7-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes giennomfgrt skal
legges til grunn for beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre styremedlemmer
og inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet
eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer

generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes

punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
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generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer, rettigheter for stifter og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Vedtak med negativ betydning for stifter

Borettslagets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for stifterens posisjon
som eier av andeler og utbyggingsrett (eksempelvis avgift eller hgyere fellesutgifter), sa lenge
stifteren er andelseier.

11-3 Vedtak som er til hinder for eller forvansker utvikling av eiendommen

Borettslaget planlegges oppfgrt i flere byggetrinn. Stifter har anledning til 3 gjgre inngrep i
borettslagets eiendom for a sikre oppf@ring av gjenstaende byggetrinn samt utfgring av gjenstaende
arbeider i disse. Stifter har videre ensidig rett til 8 justere de gjenstaende byggetrinn, herunder endre
antall andeler.

De gvrige andelseierne er forpliktet til ikke @ stemme for eller imot forslag pa generalforsamling eller
i eventuelle styremgter, som er til hinder for at stifteren kan iverksette/gjennomfgre slike arbeider,
eller som forvansker eller fordyrer slike arbeider, sa lenge stifteren er andelseier.

11-4 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.

* % %

Vedlegg: Utkast til vedtekter for Sameiet T2 LUX Tetra
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LUX Tetra Borettslag

Fellesgjeld for trinn 1 - Blokk B og D

*Det tas forbehold om endring av rentevilkar og nedbetalingsplan for fellesgjelden.

Endringer i rentenivaet over tid, vil gi utslag i felleskostnadene

Budsjett fullt driftsar
UTKAST
Konto Inntekter
3600 Felleskostnader drift
3602 Inntekter garasje/parkeringsplass
3650 Bredband/kabel-tv
3611 *Renter IN-lan
3612 Avdrag IN-lan (etter 5 &r avdragsfrihet)

4728 000
396 000
792 000

10 186 005

2 069 290

Sum inntekter

Kostnader

6700 Revisjonshonorar

5330 Styrehonorar

6710 Forretningsfgrerhonorar

5400 Arbeidsgiveravgift

6200 Elektrisk energi / fiernvarme / varmtvann
6670 Kostnader sameier (Velforeningen)
Note 1 Generelt rep. og vedlikehold

7500 Forsikringer

7760 Kommunale avgifter
Note 2 Andre driftskostnader

8150 Rentekostnader fellesgjeld

5916 000

10 000
158 400
170 000

22 334

1353179
200 000
936 000
396 000
869 053

1140 000

10 186 005

Sum kostnader

Inntekter - kostnader

5 254 966

661 034

Avdrag IN-lan

2 069 290

Endring av disponible midler pr 31.12.

661 034

Innbetaling fra boligselsk ved kjop

1320 000

Endring av disponible midler

1981034

Antall andeler
Sum m2 BRA bolig

Felleskostnader pr m¥ mnd eksl lan
Felleskostnader pr m2/ mnd inkl 1an

132
8 033,2

49,0
176,2

bori

250 per garasjeplass
500 per enhet
6,05 %

1200 per enhet
Kontrakt
14,1 % av styrehonoraret
13 per kvm/mnd + 100'

3000 perenhet

12,0 %

Andelskapital a kr 10 000,-

Kommentarer: Budsjettet er laget pa grunnalag av estimerte kostnader, det er
usikkerhetsfaktorer i budsjettet i poster som bla: Forsikring, strgm, driftsavtaler,

bredband/TV iht avtale, fijernvarme. Serviceavtaler er stipulert med priser pr

2024.

Det tilkommer kr 250,- pr garasjeplass pr mnd for de som har kjgpt dette.

Budsjettet er basert pa 35 ars Igpetid med 5 ars avdragsfrihet.

Total gjeld for bygg B og D er kr 169 130 000,-.
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LUX Tetra Borettslag

Note 1

Rep og vedlikehold
66xx  HMS
67xx  IN-ordning
6602 VVS

6603  Elektro

6604  Utvendig vedlikehold
6605 Heis

6614  Brannsikring

6613  Ventilasjon

6607  Garasjeport

6630 Egenandeler forsikring

Sum rep og vedlikehold

Note 2

Andre driftskostnader:
6320 Renovasjon
6500 Verkioy og redskaper
6950  Bredband/kabel-tv
6780  Vaktmester/driftsavtaler
6782  Sesong (sh@/sommer)
77xx  NBBL Sikringsordning
6800  Kontorrekvisita
6860 Mater, kurs
6870  Kostnader tillitsvalgte
7770  Bank og kortgebyer

Sum driftskostnader

30 000
50 000
25000
25000
50 000
120 000
70 000
150 000
396 000
20 000

936 000

50 000
0

792 000
220 000
0

30 000
10 000
20 000
10 000
8 000

Oppstart/vedlikehold

Noe utvendig, lekeplass o.l.

Serviceavtale 4 heiser + heiskontroll
Serviceavtale

Kun serivce pa sentralanlegg. Eksl filterbytte
Serviceavtale

500 per enhet
Renholld, vaktm.
fakturers i Velforeningen pa omradet

1140 000

Antall enheter
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Felleskost ved full innfrielse av andel gjeld

**Inkl rentekostnader med 5 ars avdragsfrihet

***Inkl renter og avdrag etter avdragsfrihet

Andels Felleskost Kabel-tv/  Sum felles- Felleskost  Kabel-tv/ Sum felles- Felleskost  Kabel-tv/  Renter og Sum felles-
nr Blokk BRA  prmnd internett  kost pr mnd pr mnd internett  Renter kost pr mnd pr mnd internett avdrag kost pr mnd

HO0101 41 B 50,5 2477 500 2977 2477 500 14 228 17 205 2477 500 17 119 20 096
HO0102 42 B 50,3 2467 500 2967 2467 500 14 228 17 195 2467 500 17 119 20 086
H0103 43 B 33,5 1643 500 2143 1643 500 10 715 12 858 1643 500 12 892 15 035
HO104 44 B 50 2452 500 2952 2452 500 14 730 17 683 2452 500 17 723 20 675
HO0105 45 B 50,1 2 457 500 2 957 2 457 500 14 981 17 938 2 457 500 18 025 20 982
H0201 46 B 93,8 4 601 500 5101 4 601 500 21 004 26 104 4 601 500 25271 30 371
H0202 47 B 38,5 1888 500 2388 1888 500 9837 12 225 1888 500 11 835 14 224
H0203 48 B 38,6 1893 500 2393 1893 500 9837 12 230 1893 500 11 835 14 228
H0204 49 B 81,9 4017 500 4 517 4017 500 21 004 25 521 4017 500 25271 29788
HO0301 50 B 93,8 4 601 500 5101 4 601 500 21255 26 355 4 601 500 25573 30673
H0302 51 B 38,5 1888 500 2388 1888 500 9 962 12 351 1888 500 11 986 14 375
H0303 52 B 38,6 1893 500 2393 1893 500 9 962 12 356 1893 500 11 986 14 379
H0304 53 B 81,9 4017 500 4 517 4017 500 21 380 25 897 4017 500 25724 30 240
H0401 54 B 93,8 4 601 500 5101 4 601 500 21 506 26 606 4 601 500 25875 30 975
H0402 55 B 38,5 1888 500 2388 1888 500 10213 12 602 1888 500 12 288 14 676
H0403 56 B 38,6 1893 500 2393 1893 500 10213 12 607 1893 500 12 288 14 681
H0404 57 B 82 4022 500 4522 4022 500 21757 26 278 4 022 500 26 176 30 698
HO0501 58 B 93,8 4 601 500 5101 4 601 500 21757 26 857 4 601 500 26176 31277
H0502 59 B 38,5 1888 500 2388 1888 500 9837 12 225 1888 500 11 835 14 224
H0503 60 B 38,6 1893 500 2 393 1893 500 10 464 12 857 1893 500 12 590 14 983
H0504 61 B 82 4 022 500 4522 4022 500 22 133 26 655 4 022 500 26 629 31 151
HO0601 62 B 93,8 4 601 500 5101 4 601 500 22 258 27 359 4 601 500 26 780 31 881
H0602 63 B 38,5 1888 500 2388 1888 500 11092 13 480 1888 500 13 345 15733
H0603 64 B 38,6 1893 500 2 393 1893 500 11 092 13 485 1893 500 13 345 15738
H0604 65 B 82 4 022 500 4 522 4 022 500 22 509 27 031 4022 500 27 082 31 604
H0701 66 B 93,9 4 605 500 5105 4 605 500 28 783 33888 4 605 500 34 630 39 736
HO0702 67 B 38,5 1888 500 2388 1888 500 11 343 13731 1888 500 13 647 16 035
H0703 68 B 123,2 6 043 500 6 543 6 043 500 7 403 13 945 6 043 500 43 688 50 230
HO101 107 D 25,9 1270 500 1770 1270 500 7 403 9173 1270 500 8907 10 677
HO0102 108 D 53,6 2629 500 3129 2629 500 15483 18612 2629 500 18 628 21757
HO0103 109 D 35,5 1741 500 2241 1741 500 10 213 12 454 1741 500 12 288 14 529
HO0104 110 D 25,3 1241 500 1741 1241 500 7 403 9144 1241 500 8 907 10 648
HO0105 111 D 51,6 2 531 500 3 031 2 531 500 14 730 17 761 2 531 500 17 723 20 754
HO111 112 D 56,5 2771 500 3271 2771 500 15 483 18 754 2771 500 18 628 21900
HO112 113 D 38 1864 500 2 364 1864 500 11719 14 083 1 864 500 14 100 16 463
H0201 114 D 80,3 3938 500 4438 3938 500 19 247 23 686 3938 500 23 157 27 596
H0202 115 D 52,3 2 565 500 3 065 2 565 500 12974 16 039 2 565 500 15 609 18 674
H0203 116 D 35,1 1722 500 2222 1722 500 9460 11 682 1722 500 11 382 13 604
H0204 117 D 55,4 2717 500 3217 2717 500 13 099 16 316 2717 500 15760 18 977
H0205 118 D 83,5 4095 500 4595 4095 500 19 247 23 843 4 095 500 23 157 27 753
H0301 119 D 80,3 3938 500 4438 3938 500 19 247 23 686 3938 500 23 157 27 596
H0302 120 D 52,4 2570 500 3070 2570 500 13 225 16 295 2570 500 15 911 18 981
H0303 121 D 35,1 1722 500 2222 1722 500 9 586 11 807 1722 500 11 533 13 755
H0304 122 D 55,6 2727 500 3227 2727 500 13 225 16 452 2727 500 15911 19138
H0305 123 D 83,3 4 086 500 4 586 4 086 500 19 498 24 084 4 086 500 23 459 28 045
H0401 124 D 80,3 3938 500 4 438 3938 500 19 624 24 062 3938 500 23610 28 049
H0402 125 D 52,4 2570 500 3070 2570 500 12974 16 044 2570 500 15 609 18 679
H0403 126 D 35,1 1722 500 2222 1722 500 9711 11 933 1722 500 11 684 13 906
H0404 127 D 55,6 2727 500 3227 2727 500 13 476 16 703 2727 500 16 213 19 440
H0405 128 D 83,5 4 095 500 4 595 4 095 500 19749 24 344 4 095 500 23 761 28 356
H0501 129 D 80,3 3938 500 4 438 3938 500 20 502 24 940 3938 500 24 667 29105
H0502 130 D 52,3 2 565 500 3 065 2 565 500 13 099 16 164 2565 500 15 760 18 825
H0503 131 D 35,1 1722 500 2222 1722 500 9837 12 058 1722 500 11 835 14 057
HO0504 132 D 55,6 2727 500 3227 2727 500 13977 17 204 2727 500 16 817 20 044
H0505 133 D 83,5 4 095 500 4 595 4 095 500 20 251 24 846 4 095 500 24 365 28 960
Trinn 2:
AogC 1-40 A/C 4765,5 233731 240000 - 233 731 240 000

8 033,20 394000 267 500 187 769 394000 267 500 819 925 1007 694 160 269 27500 1021275 1209 044

LUX TETRA 160

Prislisten er lagt inn som grunnlag for felleskostsnader.

** Felleskostnadene er beregnet med 5 ars avdragsfrihet, estimert rente 6,05 %.
*** Felleskostnader beregnet etter 5 ars avdragsfrihet, estimert rente 6,05%.

Det tas forbehold om endring av rentevilkar og nedbetalingsplan for fellesgjelden.
Endringer i rentenivaet over tid, vil gi utslag i felleskostnadene.
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VEDTEKTER SAMEIE

LUX TETRA 162

Nedenstaende vedtekter er et forelapig utkast til vedtekter utarbeidet av utbygger/selger i forbindelse med salg av
seksjoner i prosjektet. Utkastet ma saledes oppfattes som en overordnet ramme, og kan bli betydelig endret i
forbindelse med ferdigstillelse av prosjektet, som fglge av kommunale reguleringsbestemmelser, kommunens

behandling av seksjoneringssgknad, fradeling av matrikler, endret organisering mv. Det tas uttrykkelig forbehold
om hvordan eiendommene blir oppdelt, stgrrelsen pa sameiet herunder oppdeling i antall seksjoner, og
organisering av bod- og utomhus arealene. Det vises for gvrig til de forbehold som er tatt inn i
prospekt/salgsmateriell. Vedtektene fastsettes av utbygger far overlevering.

UTKAST VEDTEKTER FOR
SAMEIET T2 LUX TETRA

§1

Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet T2 Lux Tetra (heretter kalt Sameiet).

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen,
gnr. 81, bnr. 384 i Lillestrsm kommune med fellesanlegg av enhver art. Eiendommens adresser er Ole
Bulls gate X -Y i Lillestrgm.

Sameiet bestar av X antall seksjoner i fire boligblokker fordelt pa én samleseksjon bolig og X
naeringsseksjoner (garasjeplasser og boder) i henhold til seksjoneringssgknad tinglyst den [e]. De fire
boligblokkene benevnes T2A, T2B, T2C og T2D.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bygningen, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler omfatter egne takterrasser. De deler av eiendommen som ikke inngar i de
enkelte bruksenheter er fellesareal. For seksjon X (bolig) er rettigheter og plikter regulert i vedtektene
til Borettslaget T2 Lux Tetra.

Sameiebrgkene er fastsatt ut ifra bruksarealene i seksjonenes hoveddel.

Sameiets formal skal veere drift og forvaltning av Eiendommen til sameiernes beste. Vedtektene skal
regulere bruk, drift og vedlikehold av Eiendommen samt kostnadsfordeling innad i Sameiet.

Sameiet er en del av Velforeningen Strpkstorget Syd (heretter kalt Velforeningen) som har til formal 3
sgrge for et enhetlig uttrykk i Dovrekvartalet og Strgkstorget, samt a regulere, forvalte og disponere
fellesfunksjoner mellom Sameiet og gvrige medlemmer i Velforeningen som definert i § 2. Neermere
regulering for bruken av disse arealene og fellesfunksjonene fastsettes av Velforeningen.

§2
Organisering av Sameiet og raderett

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle husordensregler fastsatt av arsmgtet eller styret, samt
eventuelle vedtekter og ordensregler for Velforeningen.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet med eventuelle tilleggsdeler og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til.
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjonene. Innenfor de rammene som fremgar
av denne paragrafen, kan arsmgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for gvrig.

2.1 Organisering av felles anlegg og uteomrader:
Sameiet er ett av flere sameier og borettslag i Lillestrgm @st omrade A som bestar av fglgende enheter pa
hver sin matrikkel:

ENHET FORKORTELSE/BYGG GBNR

Sameiet D1 og D2 (inkludert Dovrekvartalet BRL) D1ogD2 81/2706 og 81/2705
Sameiet Tower 1 D3 81/2704

Sameiet Studio Lillestrgm D4 81/2703
Dovrekvartalet BRL 2 D5 81/2707

Sameiet K-Tre K-Tre 81/930

Sameiet T2 LUX Tetra (inkl. Lux Tetra BRL) T2 81/384

Sameiet T3 Sville T3 81/2708

Sameiet T4 Lux T4 81/2709

Sameiet Dovrekvartalet P-hus P-hus 81/2702

Nevnte enheter benevnes videre som «Lillestrom @st Enhetene».

Felles uteomrader rundt og mellom D1-D5 og T3 er organisert i et realsameie pa gbnr 81/1064 som
benevnes «Dovrekvartalet» og eies forholdsmessig av D1-5 og T2 i fellesskap.

Uteomradet mellom Dovrekvartalet og T2/T4 samt Landstads gate mellom jernbanen og Kjerulfs gate er
organisert i et realsameie som benevnes «Strgkstorget Syd» og eies forholdsmessig i fellesskap av
Lillestrém @st Enhetene.

Driften av Dovrekvartalet og Strgkstorget SYD er organisert gjennom Velforeningen Strgkstorget Syd
(Velforeningen). Sameiet plikter & veere medlem av Velforeningen. Et av styremedlemmene i Sameiet har
rett til a representere Sameiet i Velforeningens styre.

Seksjonseiere som disponerer parkeringsplass, vil bli fakturert en andel av kostnader til drift og vedlikehold
av p-huset fra sameiet T2 Lux Tetra, fra borettslaget LUX Tetra BRL eller direkte fra et garasjesameie.

Sameiet eier en forholdsmessig andel av tekniske rom og anlegg (trafo, hovedtavle, fijernvarmesentral,
sprinklersentral mv.) i P-huset (sameiet Dovrekvartalet P-hus) seksjon nr. 6 og tilleggsdel til seksjon nr. 5,
og dekker sin forholdsmessige andel av felleskostnadene pa anleggene.

2.2 Rettigheter:
Sameiet har rett til kjpreadkomst via parkeringsanlegget i Dovrekvartalet P-hus og utendgrs gangadkomst

fra Dovrekvartalet og Strpkstorget.

T2 og andre bygg/enheter som er/blir oppfert i kvartal 29, 30, 31A og 31B har rett til 3 koble seg pa felles
tekniske anlegg i P-huset seksjon nr. 6 og tilleggsdel T5 til seksjon nr. 5, mot a betale en forholdsmessig
andel av felleskostnadene pa de tekniske anleggene.

Sameiet har fellesarealer pa felles takterrasse i blokk C og D. Enkelte seksjoner har enerettsareal som gir
sameierne enerett til bruk og ansvar for drift, vedlikehold og fornyelser av det fellesarealet som eneretten
knytter seg til. Felleskostnader knyttet til enerettsarealer dekkes av sameierne som har eneretten, jf. §3.

Seksjonene har fglgelig ansvar for alt vedlikehold pa av dekket og membran pa taket der hvor eneretten
knytter seg til.

Bruksrett til parkeringsplass kan kun omsettes til seksjonseiere/andelshavere innenfor Lillestrom @st
Enhetene. Saerskilte bestemmelser om HC plasser fremgar av vedtektenes punkt 6.1.

§3
Felleskostnader og fellesinntekter

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til 8 bruke, herunder drift og vedlikehold
utomhusarealer pa egen grunn og utomhusarealer og tekniske anlegg som Sameiet eier og drifter i sameie
med andre enheter i Dovrekvartalet og Strgkstorget Syd.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for deres andel av felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp basert pa arlig budsjetter
som fastsettes av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning
av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet
har vedtatt slik avsetning. Styret kan beslutte a foreta ekstraordineger innkalling av felleskostnader, dersom
seerlige forhold tilsier det.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier etter sin sameiebrgk.
Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter sameierbrgk med mindre annet fglger eller av det
system som er angitt i pkt. 3.1 t.o.m. 3.10 nedenfor. Fordelingen baseres dels etter eierbrgk, dels pa de
enkelte seksjoners nytte av tiltakene og dels etter faktisk forbruk, dog skal vedlikehold av bzerende
konstruksjoner alltid fordeles etter sameiebrgk.

3.1 Fglgende kostnadselementer skal dekkes av i henhold til eierbrgk:

a) Vedlikehold og drift av felles tekniske anlegg i p-huset.

b) Vakt og alarmtjenester

¢) Handtering av alt avfall. Kostnaden belastes Sameiet i form av forholdsmessig andel av
felleskostnader i Velforeningen som drifter og vedlikeholder avfallssugeanlegg plassert i
Dovrekvartalet P-hus.

a) Drift- og vedlikehold av fellesareal, herunder alle arealer som boligseksjonene har enerett til,
if. pkt. 2.2.

b) Vedlikehold av dgrer, vinduer, balkonger og fasader

d) Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader

3.2 Fglgende kostnadselementer fordeles likt mellom seksjonseierne:
a) Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til
telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, mgtevirksomhet, kurs og gaver.
b) Honorar til tillitsvalgte.
c) Kabel-TV, bredband, filterskift i boligseksjonene.
d) Garasjeplass(er)

3.3 Annen fordeling
a) Kostnader som bare én eller noen seksjoner har nytte av eller forbruker, fordeles forholdsmessig
etter sameiebrgken pa de(n) som forbruker eller har nytte av tiltaket, alternativt kan slike
kostnader likedeles eller skjevdeles ut fra nytten.
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b) For dekning av utgifter til drift og vedlikehold av parkeringsplasser, adkomst og nedkjgring til
parkeringsplasser vises det til vedtektene for Sameiet Dovrekvartalet P-hus. Se § 20 for saerskilt om
parkeringsplasser.

3.4 Fordeling av fellesinntekter
Inntekter som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken.

3.5 Sameiets panterett

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jfr.
Eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

3.6 Seksjonseiers ansvar utad
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier utad etter sin sameiebrgk.

3.7 Sameiets andel av felleskostnader i Velforeningen

Velforeningen forvalter drift og vedlikehold av vesentlige fellesfunksjoner i Dovrekvartalet og Strgkstorget,
og Sameiets andel av felleskostnader til Velforeningen vil variere uten at seksjonseierne kan motsette seg
dette. Ved behov kan Sameiet kreve ekstra innbetalinger for a dekke kostnader palgpt i Velforeningen, pa
tilsvarende mate som for gvrige felleskostnader i Sameiet.

§4
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten pa forsvarlig vis slik at det ikke oppstar ulemper
for andre seksjonseiere, og forebygge skader pa fellesareal og andre bruksenheter. Har bruksenheten
tilleggsdeler og/eller eksklusiv bruksrett til terrasser og takterrasser, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa
disse.

Innvendig vedlikehold pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. Dette omfatter slikt
som vinduer og ytterdgrer, rgr, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring,
inventar, utstyr inkludert vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
varmekabler, membran, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
dgrer med karmer. Vatrom ma vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
oppstaking og rensing av avlgpsledninger frem til fellesledning, og rensing av sluk pa balkong e.l. som ligger
til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon eller utskifting av det som er nevnt i annet avsnitt,
men ikke utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen/seksjonen. Reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner
omfattes ikke av vedlikeholdsplikten. Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa utbedring av tilfeldige skader,
herunder skade som fglge av uveer, innbrudd e.l.

Vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger regnes som innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
r@ykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Ved eierskifte har erververen plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjoner og utskifting, etter
bestemmelsene her selv om det skulle ha veert utfgrt av overdrageren.

§5
Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner.

§6
Registrering av seksjonseiere og leietakere, utleie og erverv av seksjoner

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre og forretningsfgrer for
registrering.

6.1 Seerskilte bestemmelser om parkeringsplass for personer med nedsatt funksjonsevne

| parkeringsanlegget er det opparbeidet __ brede parkeringsplasser hvorav __ parkeringsplasser er
forbeholdt beboere med nedsatt funksjonsevne (HC-plasser).

Dersom en seksjonseier/rettighetshaver (til parkeringsplass) kan dokumentere behov for en HC-plass kan
ikke eier/bruker av HC-plassen motsette seg a selge/overfgre bruksretten til en med dokumentert behov.
Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier/rettighetshaver 3
bytte parkeringsplass midlertidig. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren/ rettighetshaver med
nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt
plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

Eieren av seksjonen/rettighetshaver som sist fikk tildelt HC-plass, og som benyttes av seksjonseier/
rettighetshaver uten behov for HC-plass (HC-plass-eier), skal da bytte parkeringsplass og overta plassen
som tilligger seksjonen hvor eieren har behov for HC-plass. Ved bytte av p-plass har HC-plass-eier i seksjon
nr. 2 krav pa kompensasjon lik dokumenterbar kjgpesum for HC-plassen, minimum kroner 300 000,-,
indeksregulert med eventuell gkning i Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks (KPI1) fra kjppstidspunktet
til sist kjente indeks pa det tidspunktet bytte av parkeringsplass finner sted. Dersom KPI blir opphevet skal
det benyttes annen tilsvarene offentlig indeks.

Dersom det er installert ladestasjon for elbil pa HC-plassen som overtas, skal seksjonseieren som har behov
for HC-plass installere og dekke kostnaden ved installasjon av tilsvarende ladestasjon pa sin opprinnelige
parkeringsplass fgr byttet finner sted. Den som bytter fra HC-plass, er ikke forpliktet til & dekke installasjon
av ladestasjon pa HC-plassen selv om det er ladestasjon pa plassen seksjonseieren bytter til.

Dersom HC-plassene disponeres av seksjonseiere/andelshavere med dokumentert behov, opprettes
venteliste med utgangspunkt i dato for mottatt sgknad som senere er innvilget.

Styret vil i tilfeller hvor det ikke er dokumentert behov for utvidet HC-plass, men allikevel et apenbart behov
for enkel adkomst, finne en egnet plass for denne seksjonseieren/ andelshaveren.
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§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder samt to til fire styremedlemmer og inntil to
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet for to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Kun fysiske
personer kan vaere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

Styret skal fortrinnsvis minst besta av tre styremedlemmer fra LUX Tetra BRL (herav leder i BRL-styret), men
det kan gjgres avvik.

Minst ett av styrets medlemmer skal veere Sameiets representant i styret i Velforeningen. Utbygger har rett
til en representant i styret frem til alle leiligheter er solgt.

88
Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet, herunder pase at forvaltningen av
fellesanliggender i Velforeningen er forsvarlig og hensiktsmessig. Styret har herunder i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som i loven eller vedtektene ikke er lagt til andre
organer.

Sa lenge omradet er under utbygging skal utbygger ha en representant i styret. Styret samlet utgjgr
Sameiets representanter pa arsmgtet i Velforeningen, og styremedlemmene plikter 3 mgte personlig eller
ved vara.

Det hgrer under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks
for dem, fastsette deres vederlag og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Styret har ikke kompetanse
til a si opp medlemskapet i Velforeningen.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle. Styret plikter a fgre protokoll fra sine styremgter.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, er lederens stemme avgjgrende.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret Sameiet og forplikter det
ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

§9
Arsmgtet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av arsmgtet. Styret paser at ordinzert arsmgte holdes hvert ar
innen 30. juni. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar seksjonseier(e)
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Innkalling til ordinaert arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinaert arsmgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere skriftlig. Styret
skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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§10
Saker som skal behandles pa ordinzert drsmgte

Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering.

Styrets arsberetning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

uhwN e

§11
Mgteledelse og avstemning

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt) flertall
av de avgitte stemmer. | arsmgtet har hver seksjon én stemme og flertallet regnes etter antall stemmer.
Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene
i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,
salg, kigp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning,

c) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt, dog gjelder dette ikke de eierseksjoner som fg@rstegang-seksjoneres til
naeringsformal for bruk som leilighetshotell (appartement) og for usolgte boligseksjoner som
utbygger velger a reseksjonere til naering,

d) tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne pa mer enn 10 prosent av de arlige felleskostnadene,

e) innstilling eller samtykke til utmelding av Velforeningen, eller opplgsning av denne,

f) endring av vedtektene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av sameiets eiendom, samt vedtak som
innebzerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere. Salg av
naeringsseksjonene samlet, eller enkeltvis, omfattes ikke av denne bestemmelsen.

Ovennevnte krav om kvalifisert flertall gjelder tilsvarende for fastsettelse av arsmgtets instruks til styret ved
behandling av og avstemming i tilsvarende saker i Velforeningens arsmgte.

§12
Om arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. En seksjonseier har
rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees
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a gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmgtet gir
tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre medlemmer av seksjonseierens husstand har rett
til 3 veere til stede og til 3 uttale seg

Styreleder og forretningsfgrer plikter 8 vaere til stede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart ungdvendig
eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til 3 vaere til stede pa arsmgtet og rett til a uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevaerende seksjonseierne
valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfgrer.

§13
Revisjon, regnskap og forretningsfgrsel

Sameiet skal ha registrert eller statsautorisert revisor, som velges av drsmgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder slik at naeringsseksjonene sikres
momsfradrag for inngdende merverdiavgift pa sin andel av felleskostnadene i henhold til vedtektenes § 3.

Sameiet skal ha forretningsfgrer med autorisert regnskapsfgrer.

§14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§15
Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfagrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om
eierseksjoner § 39.

§16
Erstatning

Punkt 16 gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier, kan
Sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden er
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forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av Sameiets forsikring, kan det kreves at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Sameiet kan spke regress hos
seksjonseier ved skade som er oppstatt pga. uaktsomhet.

§17
Bygningsmessige arbeider og installasjoner

Bygningsmessige endringer og installasjoner, bade utvendige og innvendige, er ikke tillatt uten skriftlig
samtykke fra styret. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenhetene hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseierne. Seksjonseierne skal gi adgang til sine
bruksenheter for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseiere med terrasser pa plan
1 skal gi fri adkomst for periodisk stell av eventuelle felles hekkebeplantning mellom terrassene og mellom
terrassene og fellesareal.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a veere av vesentlig betydning for de
gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til avgjgrelse.

Innglassing av balkonger er ikke tillatt av estiske og branntekniske arsaker. Av hensyn til ensartet fasade,
kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har betydning for fasadens utseende. Utvendige
endringer av fasaden, herunder maling/beising i andre farger, montering av markiser, utvendige
persienner, vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner, terrasseguly,
gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret. Likeledes skal hekker ikke vaere
hayere enn 1,0 meter. Hekker skal heller ikke vokse ut pa fellesomradet.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne eller oppsetting av varmepumpe pa fasade, tak,
terrasse eller balkong er ikke tillatt.

Deler av Sameiets fellesarealer ved inngangsdgrer, heis og utomhusarealer i Strgkstorget/Dovrekvartalet
skal ha kamera-overvakning for a gke sikkerheten i bygget og forbygge kriminalitet i omradet. Overvakning
skal skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
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§18
Endringer av vedtektene og szrlige rettigheter for utbygger

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.
§3,84,8§17 og § 20 kan kun endres ved enstemmighet.

Utbygger forbeholder seg sarlige rettigheter knyttet til giennomfgring av byggeprosjektet for eiendommen
i flere trinn, samt til eventuell endring av byggeprosjektet —herunder endring av antall seksjoner.

Sameiets organer kan ikke fatte vedtak som har spesiell negativ betydning for utbyggerens posisjon som
eier av seksjoner eller ideelle andeler av slike samt utbyggingsrett (eksempelvis avgift eller hgyere
fellesutgifter), sa lenge stifteren er eier.

Bebyggelsen i sameiet planlegges oppfert i flere byggetrinn. Utbygger har anledning til 3 gjgre inngrep i
fellesarealer for a sikre oppfering av gjenstaende byggetrinn samt utfgring av gjenstaende arbeider i disse.
Utbygger har videre ensidig rett til 3 justere de gjenstaende byggetrinn, herunder endre antall seksjoner.

De gvrige seksjonseierne og eiere av ideelle andeler av slike er forpliktet til ikke 3@ stemme for eller imot
forslag pa generalforsamling eller i eventuelle styremgter, som er til hinder for at utbyggeren kan
iverksette/gjennomfgre slike arbeider, eller som forvansker eller fordyrer slike arbeider, sa lenge
utbyggeren er eier. Posisjonen som stifter kan fritt transporteres.

§19
Habilitetsregler for arsmgtet og styret

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende, ens eget eller ens
naerstaendes ansvar overfor Sameiet, eller et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet
dersom egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

§20
Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og parkeringsplasser

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom og felles
utearealer, herunder boder og det felles uteareal samt de deler av utearealet som enkelte seksjonseiere
har eksklusiv bruksrett til.

Parkeringsanlegget er organisert pa eget gards- og bruksnummer gjennom Sameiet Dovrekvartalet P-hus,
og er ikke en del av Sameiet.

§21
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner.

* %k 3k
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Vedlegg: Utkast til vedtekter for LUX Tetra Borettslag
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Med fokus pd godt
naboskap

Lux Tetra blir lagt opp som borettslag, og det er
mange gode grunner til at vi har valgt denne lgsningen.
Vi gnsker at leilighetene skal veere en fin leilighet &

bo i - ikke bare en smart leilighet & eie. Ved & gjore
prosjektet til et borettslag vil det bli mindre attraktivt &
kjope en leilighet som investerings- og utleieprosjekt,
og mer attraktivt d velge stedet som et hjem. Du
knytter sterkere bdnd til et sted hvor du planlegger @
feste rotter, og bryr deg mer om naboskapet.

Losningen dpner ogsd opp for muligheten til

deleie, en lgsning som gjer det mulig & komme inn i
boligmarkedet uten egenkapital. Dette er noe vi er
opptatt av.

e,
g o,
v -
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Standard Standard
Norge Norge

Byggblankett 3427:2023 Kjopere

Fornavn Etternavn Fadselsnummer

Bustadoppfaringslova - Kontrakt om kjgp av bolig eller
fritidsbolig som ikke er fullfort.

Adresse
Bustadoppfaringslova, som er vedlagt, gir kjgper rettigheter som ikke kan innskrenkes ved avtale, jf. lovens § 3.
Kontrakten brukes i avtaler mellom kjgper og selger om kjgp av ny bolig eller fritidsbolig med tomt nar boligen ikke er fullfgrt p& Postnummer Poststed
avtaletidspunktet.
Kontrakten kan brukes ved salg av selveiet bolig, seksjonert bolig i boligsameier og andel i borettslag. Det samme gjelder ved
- . E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
salg av fritidsbolig.
Blanketten er utarbeidet av komiteen SN/K 263 Forbrukerkontrakter til bustadoppferingslova oppnevnt av Standard Norge. Komiteen har vaert sammensatt av medlemmer
fra falgende virksomheter: Arkitektbedriftene i Norge, Boligprodusentenes Forening, Byggmesterforbundet, Eiendom Norge, Entreprengrforeningen — Bygg og Anlegg
(EBA), Finans Norge, Forbrukerradet, Forbrukertilsynet, Maskinentreprengrenes Forbund (MEF) og Norske Bolighyggelags Landsforbund (NBBL). Fornavn Etternavn Fadselsnummer
KONTRAKTSDOKUMENT
Adresse
(for borettslagsbolig)
Prosjekt Postnummer Poststed
Lux Tetra - Lillestram
E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
1. Partene og deres representanter
Partene i kontrakten er:
0g
Selger
Foretaksnavn Organisasjonsnummer
Nordmanngaarden AS 931353373
Adresse
Ole Bulls gate 10
Postnummer Poststed
2000 Lillestrgm
E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer
Representanter som kan forplikte partene i forbindelse med gjennomfgringen av kontrakten:
For kjoper:
Kjgpere forplikter hverandre.
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Standard
Norge

For selger:

Fornavn Etternavn

Adresse

Postnummer Poststed

E-postadresse Telefonnummer Mobilnummer

Er ikke annet meddelt den andre parten, har representanten fullmakt til & fatte alle beslutninger tilknyttet kontrakten.

Dersom en part skifter representant, adresse, telefonnummer eller e-postadresse, skal den andre parten varsles skriftlig
omgaende.

Auvtaler eller meldinger etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon, jf. bustadoppferingslova § 6a

Kjgper aksepterer at avtaler og meldinger med videre etter kontrakten kan gis ved elektronisk kommunikasjon til e-
postadressen _____ eller en annen avtalt kommunikasjonsform.

[ ] Kjgper aksepterer ikke bruk av elektronisk kommunikasjon.

Alternativet som er valgt er merket med en hake.

2. Meglerloppgjorsmegler

Meglerforetak Organisasjonsnummer
Lillestram Eiendomsmegling AS 921678592
Adresse

Landstadsgate 57

Postnummer Poststed

2000 Lillestram

E-postadresse Telefonnummer
j-winje@nordvikbolig.no 97599 571

Ansvarlig megler
Jonas Winje

Meglers vederlag betales av selger.

Megler er bundet av lov om eiendomsmegling, men har ikke ansvar for partenes riktige oppfyllelse av denne
kjgpekontrakten.
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Megler er underlagt hvitvaskingsloven som blant annet innbefatter kundekontroll (herunder ID-dokumentasjon og PEP
status) og har plikt til & melde fra til @kokrim om eventuelle mistenkelige transaksjoner. Alle innbetalinger skal skje fra
godkjent norsk kredittyter til meglers klientkonto.

Med mindre annet er avtalt sendes eventuelt signerte pantedokument(er) direkte til megler fra kjgpers bank eller annen
kredittyter.

3. Boligen/borettslaget/heftelser

3.1 Andel i borettslag

a) Kontrakten gjelder kjgp av bolig med andelsnummer i borettslaget Lux Tetra med adresse Ole Bulls gate 10.
Boligens palydende skal veere kr 10 000.00. Pantesikret innskudd skal utgjere kr .00.

Kjgpesummen for boligen utgjgr summen av det kontantvederlaget kjgper betaler til selger, og den andelen av
borettslagets fellesgjeld kjgper blir ansvarlig for ved overtakelse av andelen, se 5.1. Borettslaget er finansiert med
andelskapital, innskudd og fellesgjeld. Innskuddet er i realiteten et rente- og avdragsfritt 1an til borettslaget, som ikke
skal betales til eier med mindre borettslaget blir opplgst. Innskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom.

b) Med boligen falger rett til bruk av felgende boder, garasjeplasser, biloppstillingsplasser og annet:
Med boligen falger det 1 stk sportsbod. Arealet p& boden er iht krav og er oppgitt pa boligens salgstegning. Det falger
ikke med garasjeplass i kigpesummen.

c) Andel av areal pa annet enn borettslagets tomt:

d) Annet:
e) Beskrivelse av borettslaget og forhold rundt det:

Selger har stiftet eller skal stifte og tegne alle andelene i det prosjekterte borettslaget.

Neermere beskrivelse av borettslaget:

Det skal etableres et borettslag (evt et borettsalg og et sameie) som skal ivareta felles interesser, fellesarealer og
fellesanlegg av enhver art. Ved overtakelse av de respektive andelene, blir kjigperne andelseiere i henhold til
borettslagsloven. Enhver andelseier plikter & fglge borettslagsloven og til enhver tid gjeldende vedtekter for borettslaget.
Endelig andelsnummer for den enkelte bolig fastsettes av utbygger i god tid far overtagelsen.

Selger forbeholder seg retten til & etablere ett eller flere borettslag. Selger kan ogsa justere sterrelsen pa de enkelte borettslag
etter hva som er hensiktsmessig ut fra utbyggingstakt, framtidig drift og bruksrettigheter.

Dersom det blir flere enn ett borettslag, vil hvert enkelt framtidig byggetrinn eller salgstrinn bli ett borettslag. Borettslaget

etableres som en egen eiendom med eget gardsnummer/bruksnummer. | slike tilfeller blir det etablert like bestemmelser,
tinglyst pa de enkelte byggetrinn, om felles rettigheter og plikter med hensyn til bruk og vedlikehold av fellesarealer, veier,
ledninger og gvrige fellestiltak. Kjgper aksepterer dette og kan ikke fremme krav mot selger som falge av dette.

Selger forplikter seg til & innga avtale med borettslaget om overfgring av hjemmel eller festerett til borettslagets eiendom
med tilhgrende rettigheter og med den planlagte bebyggelsen ferdig oppfart (eiendommen).

3.2 Borettslagets eiendom

Eiet tomt med gardsnummer/bruksnummer | gnr /| bnr il kommune.

Tomten er regulert i henhold til plan nummer 2023 — 2035 av 2023-06-14 i Lillestrgm kommune.
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3.3 Heftelser pa borettslagets eiendom

Kjgper har mottatt grunnboksutskrift for borettslagets eiendom datert _og har gjort seg kjent med denne, jf. vedlegg D.

Borettslagets eiendom overdras fri for pengeheftelser. Unntak gjelder pantedokumentet til sikkerhet for borettslagets
felleslan, samt innskudd, som vil bli tinglyst og i framtiden utgjare heftelser p& borettslagets eiendom.

a) Eksisterende heftelser ut over pengeheftelser som skal viderefgres framgér av utdrag i vedlegg D.
b) Nye, kjente heftelser ut over pengeheftelser som kan eller vil bli tinglyst pa borettslagets eiendom:

c) Det kan tinglyses ngdvendige erkleeringer om bruksretter, adkomst med videre i forbindelse med fradeling av arealer og
etablering av sambruksarealer (arealer i sambruk mellom flere eiendommer).

Det kan tinglyses bestemmelser om felles rettigheter og plikter for bruk og vedlikehold av fellesarealer, felles
grentarealer, veier, ledninger med videre samt gvrige fellestiltak for de borettslag som inngdr i prosjektet, og eventuelt
for gvrige eiendommer i omradet.

Stat, kommune, stremselskap, teleselskap, antenneselskap, sameie, borettslag, vel, huseierforening osv. har rett til &
etablere innretninger som ledninger, stolper, fordelingsskap, kummer og rgr av enhver art samt rett til adkomst til disse
innretningene.

Selger har ikke rett til & tinglyse erklaeringer som reduserer leveransens verdi, eller som er til ikke uvesentlig ulempe for
kigper, med mindre erkleeringene er pakrevd som falge av lov, forskrift eller andre tilsvarende krav.

3.4 Heftelser pa kjopers andel

Andelen vil bli overlevert fri for pengeheftelser med unntak av borettslagets legalpanterett for felleskostnader og andre krav
fra borettslagsforholdet, jf. brl. § 5-20.

Borettslagets vedtekter vil blant annet ha bestemmelser om:
Krav om styrets godkjennelse av ny eier.

Krav om medlemskap i BORI boligbyggelag. Kjgper som ikke er medlem, ma melde seg inn.

3.5 Etablering av borettslaget
Kjgper blir andelseier og har rettigheter og plikter i henhold til borettslagsloven og de til enhver tid gjeldende vedtekter.

For borettslaget er det utarbeidet forslag til vedtekter, se vedlegg F. Selger har rett til & tilpasse vedtektene fram til
ekstraordinger generalforsamling, forutsatt at det ikke pavirker kjgper negativt. Selger innkaller til ekstraordinaer
generalforsamling fortrinnsvis far overtagelse av andelene for & velge styre i borettslaget. Selger vil kunne veere eier og kan
i sa tilfelle stemme pa vegne av eventuelle usolgte boliger, se likevel burettslagslova § 7-13. Hvis ekstraordinaer
generalforsamling holdes far overtakelse av andelene, er det formelt kun selger som har stemmerett som eier av alle
andelene. Det vil likevel farst bli avholdt en avstemming hvor kjgpere av solgte andeler avgir en stemme pr. andel og hvor
utbygger avgir stemme for ev. usolgte andeler. Selger forplikter seg til & deretter avgi sin formelle stemme i samsvar med
det flertallet i avstemmingen viser.

For at borettslaget skal veere i drift ved overtakelsen, kan selger engasjere bl.a. forretningsferer, vaktmestertjeneste og
leverander av elektronisk kommunikasjon for borettslagets regning. Det ma paregnes rimelig bindingstid pa avtaler.

Naermere beskrivelse:
Borettslaget blir eier av alle boligseksjoner i eiendommen og vedtekter for eierseksjonssameiet felger ogsa vedlagt.

4. Forbehold om gjennomfering av kontrakten

© Standard Norge, Byggblankett 3427:2023

— LUXTETRA 182 ——

N standard
Norge

4.1 Selgers forbehold om gjennomfgring av kontrakten

Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av kontrakten:
Byggelan

Det tas forbehold om &pning av byggelan innen 2025-05-01 .
Salg av en bestemt andel boliger

Det tas forbehold om at det innen 2025-05-01 er solgt boliger som utgjgr minst 60 % av totalverdien i prosjektet, jf. prisliste
per 2024-05-30 der prosjektets totalverdi er kr | .00 .

I tillegg har selger tatt falgende forbehold:
Annen finansiering

Det tas forbehold om at det er gitt tilfredsstillende byggelansfinansiering fra bank innen 2025-05-01 .
Andre forbehold

Det tas forbehold om at

Selger tar forbehold om endelig godkjenning av prosjektet i Lillestram kommune far byggestart; herunder tas det forbehold om
at Lillestram kommune gir revidert ramme- og igangsettingstillatelse, far boligprosjektet kan gjennomfgres og byggestart kan
iverksettes.

innen 2025-05-01 .
Ingen forbehold kan tas for lengre tid enn 18 maneder fra kontraktsinngaelsen.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig dersom grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato for
bortfallet. Selger kan ikke gjare forbehold om gjennomfgring av kontrakten gjeldende etter oppstart av byggearbeidene.
Oppstart av byggearbeidene skal forstds pd samme méte som bustadoppfgringslova § 12 andre ledd, fierde setning.

Selger er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til kigper om at forbeholdet gjgres gjeldende innen
21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle fristen.
4.2 Kjopers forbehold om gjennomfgring av kontrakten

Kjgper tar ikke forbehold.

4.3 Renter av forskudd/delinnbetaling ved bortfall av kontrakt

Dersom kontrakten bortfaller pa grunn av forbeholdene, skal kjgper umiddelbart fa tilbakebetalt innbetalt forskudd med
tillegg av:

Renter opptjent pa meglers klientkonto, med mindre rentene til sammen utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr.

5. Kjgpesum/betaling og garanti for forskuddsbetaling

5.1 Kjgpesum

Kjepesummen bestar av to deler: et kontantvederlag som skal betales til selger, og kjgpers andel av fellesgjeld. | tillegg
kommer omkostningene, se 5.2.

Betaling av kontantvederlag er regulert i 5.4. Kjgpers andel av fellesgjeld er regulert i 3.6.

Kjgpesummen utgjar:

Kontantvederlag kr | .00 .
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Andel av fellesgjeld kr .00

Kjgpesum kr .00

Kjgpesummen inkluderer eventuell merverdiavgift.

5.2 Omkostninger

Kjaper skal betale falgende omkostninger i tillegg til kontantvederlag:

Andel av dokumentavgift for borettslagets eiendom kr 12 000.00
Gebyr ved tinglysning av andel i borettslag kr 500.00
Gebyr ved tinglysning av pantedokument kr  500.00
Gebyr for utskrift av pantattest kr  240.00
Gehbyr for registrering av avtale om borett i grunnboken kr 500.00
Annet:

Andelskapital kr 10 000.00
Totale omkostninger forutsatt en panteheftelse kr 23 740.00

Det tas forbehold om endringer av starrelsen p& gebyrer og avgifter som er fastsatt av offentlige myndigheter. Kjgper tar
risikoen for slike eventuelle endringer.

I tillegg til omkostninger betales startkapital til etablering av borettslag pa kr .00 til borettslaget sammen med sluttoppgjgar.

5.3 Fellesgjeld og felleskostnader
| tillegg til belgpene som skal innbetales, se 5.1, overtar kigperen en andel av fellesgjelden pa kr .00
Belgpet er en andel av borettslagets totale fellesgjeld pa kr 169 130 000.00

Fellesgjelden er eller vil bli finansiert ved Ian i : Valg av bank er pr 28.05.24 ikke tatt.

Lanet lgper avdragsfritt i 5 &r og nedbetales deretter over 30 &r. Kjgper er kjent med at felleskostnadene ma gkes nar
avdragene begynner & Igpe. De stipulerte manedlige felleskostnadene vil med dagens renteniva gke til kr

| .00 etter den avdragsfrie perioden.

Lanet har flytende rente.
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Nominell rente er for tiden 6.05 % p.a
Effektiv rente er for tiden % p.a

Dersom overtakelsestidspunktet utsettes som fglge av forhold pa kjgpers side, er kjgper kjent med at andelen av
fellesgjelden vil kunne gke som fglge av renter som er padratt i tiden etter det opprinnelige overtakelsestidspunktet.

Boligens manedlige felleskostnader er stipulert til kr .00 for forste driftsar.

Felleskostnadene er neermere angitt i vedlegg H.

Felleskostnadene skal betales fra overtakelse av boligen.

Kjaper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av borettslagets drifts- og vedlikeholdsbehov, borettslagets egne
vedtak med videre.

5.4 Oppgjoer/betalingsplan

Alle innbetalinger etter denne kontrakten innbetales til meglers klientkonto

Kontantvederlaget regnes ikke som betalt av kjgper for kontantvederlaget og omkostninger er kommet inn p& klientkontoen,
og skriftlig melding fra kjgpers bank foreligger. Hvis betaling i forbindelse med overtakelse er lanefinansiert, ma dessuten
kjgpers eventuelle pantedokument vaere mottatt av megler i korrekt, utfylt, undertegnet og bevitnet stand. Opptjente renter
pa kigpers innbetalinger tilfaller kjgper fram til andelen er overfart, med mindre selger far disposisjonsretten over belgpet
som fglge av at det stilles garanti i medhold av bustadoppfaringslova § 47. Opptjente renter vil kun bli utbetalt dersom den
enkelte parts rentebelgp overstiger et halvt rettsgebyr.

Belgpene kan utbetales til selger s snart det er stilt garanti, jf. bustadoppferingslova § 47, for hele det forskuddsinnbetalte
belgpet, se 5.13

Betalingsplan:
Det skal betales 5 % av kjgpesum inkl fellesgjeld i forskudd. Forskudd forfaller nar selger har stilt garanti int §12 i
bustadoppfgringsloven — megler sender betalingsanmodning.

Resterende kjgpesum for leiligheten samt evt. tilvalg og tilhgrende omkostninger mv., skal betales innen 2 virkedager far

overtagelse; herunder skal betaling skje slik som angitt i fullstendig kjgpekontrakt samt i brev som kjgper vil motta fra selger.

Det skal framgé at minst 10 % av kjgpesummen ikke skal betales til selger fer overtakelsen, men i forbindelse med
overtakelse, jf. bustadoppfaringslova § 47 ferste ledd bokstav c.

Kjaper er ikke forpliktet til & betale noen deler av kontantvederlaget far selger har stilt garanti for oppfyllelse av kontrakten,
se 7.1.

Delinnbetaling/forskuddsinnbetaling ma veere frie midler. Det vil si at boligen ikke kan benyttes som panteobjekt i

byggetiden.

5.5 Indeksregulering

Kjgpesummen skal ikke indeksreguleres

5.6 Sluttoppgjer

Restvederlaget skal innbetales til meglers klientkonto senest 2 dager fgr avtalt overtagelse. Belgpet skal std uavkortet
pa meglers klientkonto fram til boligen er tinglyst pa kj@per og kjgper har overtatt.

Dersom selger skal ha utbetalt kigpesummen far kjgper er registrert som eier i grunnboken, skal selger stille garanti, jf.
bustadoppferingslova § 47, fram til det er dokumentert at kjgper er registrert som eier i grunnboken.
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5.7 Betaling

Kjaper skal betale i henhold til avtalt betalingsplan, se 5.4. Dersom betalingsdato ikke er avtalt, skal betaling skje innen 14
kalenderdager etter at kjgper har mottatt avdrags- eller endringsfaktura. Kjgper har likevel rett til forlengelse av
betalingsfristen dersom vilkarene i bustadoppfgringslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til forsinkelsesrenteloven (rentel.) av belgpet selger ikke
far disposisjonsretten over.

Ved forsinket betaling av deloppgjer, sluttoppgjer eller endrings- eller tilleggsarbeider kan selger, jf. bustadoppfaringslova §
55, ha rett til &

a) kreve at kjgper betaler renter og erstatning for rentetap,
b) stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag,
c¢) heve avtalen, jf. bustadoppfgringslova § 57, og kreve erstatning,

d) nekte overtakelse, jf. bustadoppfagringslova § 55 andre ledd.

5.8 Deponering av omtvistet belgp

For deponering av omtvistet belgp gjelder bustadoppfaringslova § 49.

5.9 Vesentlig betalingsmislighold

Ved vesentlig betalingsmislighold av kjgper har selger rett til & heve denne kjgpekontrakten. Manglende oppgjgr utover 30
dager etter forfall anses normalt som vesentlig mislighold dersom selger har gitt forutgdende varsel om heving med minst 14
dagers frist. Det ma likevel tas hensyn til stgrrelsen pa den utestdende betalingen og arsaken til forsinkelsen, jf. bufl. § 57.

5.10 Finansiering

Kjgper skal selv sgrge for finansieringen

5.11 Justering for endringer og tilleggsarbeid
Partene kan kreve justering av kijigpesummen ved endringer og tilleggsarbeid etter bustadoppfaringslova § 42, se 9.1.

Selger kan kreve tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som kommer av forhold pa kjepers side, jf.
bustadoppfaringslova § 43.

Nye offentligrettslige krav som gjelder for selgers ytelse, anses som kjgpers forhold bare dersom selger ved
kontraktsinngdelsen ikke burde regnet med de nye kravene. Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper om dette.
5.12 Gebyrer og avgifter

Med mindre annet er avtalt seerskilt, skal alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for
elektrisitet, vann, kloakk og lignende, veere inkludert i kijgpesummen.

Salgsomkostninger, samt bestillingsgebyr, ordregebyr, ekspedisjonsgebyr og gebyr for skriving av faktura, kan ikke kreves i
tillegg til kigpesummen.
5.13 Selgers garanti for forskuddsbetaling

Ved innbetaling til meglers klientkonto kreves det ikke at det stilles garanti for forskuddet, jf. bustadoppferingslova § 47.
Forskuddet er & anse som kjgpers og kan ikke utbetales fra meglers klientkonto til selger uten at det stilles
selvskyldnergaranti.
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6. Tinglysning
Skjgte utstedes pa vegne av selger. Dokumentet oppbevares hos megler inntil tinglysing finner sted.

Partene gir fullmakt til at megler kan pafgre eiendomsbetegnelse i skjatet sa snart dette foreligger.

All tinglysning av dokumenter foretas av megler.

Det ma paregnes at ekspedisjon og tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfgrt. Det tas forbehold om utsatt
overskjgting som fglge av unormalt lang saksbehandlingstid i kommunen/kartverket knyttet til deling/seksjonering av
eiendommen, og som ikke skyldes forhold hos selger. Utsatt overskjating som fglge av slike forhold regnes normalt ikke
som forsinkelse, jf. bustadoppferingslova § 17.

7. Garanti for oppfyllelse av kontrakten

7.1 Selger

Det er tatt forbehold om &pning av byggelan eller salg av et bestemt antall boliger, se 4.1. Dette gir rett til & utsette tidspunktet
for garantistillelse, jf. bustadoppfaringslova § 12. Selger plikter & stille garanti for oppfyllelsen av sine forpliktelser etter
kontrakten straks etter at de overnevnte forbeholdene er bortfalt, jf. bustadoppfgringslova § 12. Hvis det skal innbetales
forskudd fer forbeholdene er bortfalt, mé det likevel stilles garanti etter bustadoppfaringslova § 12 senest samtidig med
forskuddsbetalingen. Dersom byggearbeidene starter fgr forbeholdene er bortfalt, skal selger stille garanti fra oppstart av

byggearbeidet. Kjgper har rett til & holde tilbake hele kontantvederlaget fram til det er dokumentert at det foreligger slik garanti.

Forbehold om annen finansiering eller andre forbehold i 4.1 er uten betydning for tidspunktet for selgers garantistillelse.

Garantien skal utgjgre kr .00 , som tilsvarer 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien gkes til kr .00
, som tilsvarer minst 5 % av kjgpesummen, og som skal gjelde i 5 ar etter overtakelsen.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til megler som lyder pa et belgp minst tilsvarende den totale
kigpesummen (vederlaget for tomten, vederlaget for boligen og omkostninger). Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserkleering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av megler. Pantedokumentet tiener som garanti for
partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Megleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjgr mellom partene er avsluttet og skjgtet er godtatt til
tinglysning.

Dersom reklamerte forhold er utbedret ved utlgpet av feméarsperioden, som garantien gjelder, kan selger kreve at kjgper
skriftlig bekrefter dette dersom det er ngdvendig for & avvikle garantistillelsen. En slik bekreftelse endrer ikke kjgpers gvrige
rettigheter etter kontrakten.

7.2 Kjgper

Kjgper stiller ikke sikkerhet.

Kjopers sikkerhetsstillelse bortfaller ved kontraktsmessig oppfyllelse.

8. Selgers tidsfrister

8.1 Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse

Selgers frist til & ha boligen klar til overtakelse fastsettes til 900 kalenderdager etter at
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- forbeholdene er bortfalt, se 4.1 og 4.2,

Selger kan kreve overtakelse inntil fire maneder fgr den avtalte fristen til & ha boligen klar til overtakelse. Selger skal skriftlig
varsle fra om dette minimum to maneder fgr den nye fristen. Fristen for & ha boligen klar til overtagelse skal gis med minst
14 kalenderdagers skriftlig varsel. Kjgper har i et slikt tilfelle rett til & kreve dagmulkt fra den nye fristen.

Frist til & ha boligen klar for overtagelse forlenges dessuten med 21 kalenderdager dersom arbeidene bergres av
fellesferien. Bergres arbeidene av juleferien, forlenges den med 7 kalenderdager. Det samme gjelder dersom den bergres
av paskeferien. Forlengelsen gjelder selv om det eventuelt utferes arbeid i slike ferieperioder.

8.2 Varsling ved forsinkelse

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfere at selger blir forsinket med sin
utfarelse.

8.3 Tilleggsfrist

Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i bustadoppfaringslova § 11 er oppfylt.

8.4 Forsinkelse

Dersom selger er forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan kjgper etter lovens kapittel Il kreve dagmulkt, holde
igjen kijgpesummen, kreve erstatning eller heve avtalen.

9. Endringer

9.1 Endringerltilleggsarbeideritilvalgsliste
Kigper kan ikke kreve & fa utfert endringer eller tilleggsarbeider som vil endre kjgpesummen med 15 % eller mer.

Kjeper kan ikke kreve endringer eller tilleggsarbeid dersom dette vil fere til ulemper for selger som ikke star i forhold til
kigpers interesse i & kreve endringer eller tilleggsarbeider, jf. bustadoppferingslova § 9 andre ledd.

Selger skal skriftlig klargjgre for kjgper de kostnadsmessige og tidsmessige konsekvensene av de endringene eller
tilleggsarbeidene kjgper krever. Partene avtaler endringer skriftlig.

Betaling for endringer og tilleggsarbeider skal gjgres sammen med sluttoppgjaret. Mot garanti fra selger etter
bustadoppferingslova. § 47 kan selger kreve at kjgper betaler forskudd for vederlag for endringer eller tilleggsarbeider.
Alternativt kan selger kreve at kjgper stiller sikkerhet for selgers krav pa tilleggsvederlag.

9.2 Selgers rett til mindre endringer

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer leveransens kvalitet eller
verdi, uten at dette gir rett til endring av kjgpesummen.

Selger kan ogséa gjare endringer som fglge av endringer i offentligrettslige krav.

Selger skal sa langt det er praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

10. Forsikring

| byggeperioden er borettslagets eiendom forsikret av selger.
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Selger skal sgrge for at borettslagets eiendom er forsikret til 2 uker etter overtakelsen.

Kj@per ma selv tegne innbo- og lgsareforsikring fra overtakelsen.

11. Forhandsbefaring

Selger innkaller til forhdndsbefaring, som gjennomferes ca. 2 uker fgr overtakelse. Formalet med forhdndsbefaringen er &
avdekke eventuelle feil pa et tidlig tidspunkt. Forhandsbefaringen innskrenker ikke kjgpers rettigheter ved overtakelse.

12. Overtakelse og sluttoppgjer

12.1 Overtakelse

12.1.1 Overtakelsesforretning
Kjogper skal overta boligen ved overtakelsesforretning.
Selger skal innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppfgringslova § 15.

Det er en forutsetning for & avholde overtakelsesforretning at det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Hvis
det foreligger midlertidig brukstillatelse ved overtagelse, skal selger framskaffe ferdigattest sa snart grunnlaget for dette er

oppfylt.
12.1.2 Protokoll ved overtakelsesforretning
Ved overtakelsesforretningen skal selger fare protokoll, som skal angi:
a) hvem som er til stede;
b) eventuelle mangler som pavises;
c) frist for utbedring av paviste mangler;
d) hvorvidt boligen overtas eller nektes overtatt;
e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kijigpesummen, jf. bustadoppferingslova § 49;
f) tilbakeholdt belap.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

12.1.3 Virkninger av overtakelse
Ved overtakelsen inntrer fglgende virkninger:
a) Risikoen for boligen gar over fra selger til kjgper.
b) Reklamasjonsfristen etter bustadoppfaringslova § 30 farste ledd andre punktum og andre ledd starter & Igpe.
c) Eventuell dagmulkt stanser.
d) Selger far krav pa sluttoppgjar.

e) Kjagper overtar ansvaret for & forsikre boligen.
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12.1.4 Vilkar for oppgjer med selger

Dersom det ikke stilles ngdvendig garanti, jf. bustadoppfaringslova § 47, kan oppgjgret med selger farst gjennomfgres etter
at falgende vilkar er oppfylt:

a) Overtakelse er gjennomfgrt. Dersom det foreligger mangler, kan kjgper holde tilbake eller deponere omtvistet belap jf.
bustadoppfaringslova § 49.

b) Kjgper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken.
c) Borettslaget er registrert som hjemmelshaver av borettslagets eiendom.

@vrige vilkar for utbetaling til selger er at sikringsdokument til megler er tinglyst, at kjgpers eventuelle pantedokument er
tinglyst, at garanti etter bustadoppferingslova § 12 er stilt, at pantefrafall fra samtlige kreditorer foreligger, og at megler har
mottatt oppgjersinstruks fra selger.

12.1.5 Ferdigstillelse og ferdigbefaring av fellesarealer/fullmakt til styret

Ferdigbefaring av fellesarealer gjennomfgres med styret. Kjgper gir med sin underskrift pa denne kontrakten styret (valgt
blant kjgpere), eventuelt representantene som er valgt av de framtidige eierne, fullmakt til & gjennomfare ferdigbefaring av
fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet av boligen, eller kun bestar av medlemmer utpekt av
selger, skal selger fer overtakelsen av boligen innkalle de framtidige eierne til & velge minst 2 personer som skal foreta
ferdigbefaringen.

Dersom overtakelse av boligen gjennomfares fer eiendommen er seksjonert, innkalles kjgpere for & velge et styre eller
representanter som kan gjennomfare ferdigbefaring av fellesarealer.

Kjeper er kient med at arbeid pa utearealer eller fellesarealer vil kunne bli ferdigstilt etter at kjgper har overtatt boligen,
avhengig av arstid.

Manglende ferdigstillelse av utearealer eller fellesarealer gir som hovedregel ikke kjgper rett til & nekte overtakelse av
boligen. Dersom utenomhusarbeider ikke er fullfert ved overtakelse av boligen, skal forholdet behandles pad samme méte
som en mangel. Kjaper kan holde tilbake kr 50 000.00 av kontantvederlaget p& meglers konto inntil disse arbeidene er
ferdigstilt. Belgpet ma minst representere verdien av seksjonens andel av gjenstadende arbeid.

12.2 Dokumentasjon
Senest ved overtakelsesforretningen skal selger overlevere tegninger godkjent av kommunen i forbindelse med endelig
byggesgknad. Selger skal ogsa levere bruksanvisning til kjgper.

12.3 Utforelse

Kjaper gjgres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak, kan forekomme
sprekkdannelser, for eksempel som fglge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold ngdvendigvis er &
anse som en mangel.

12.4 Naturlige forhold ved utfgrelse i byggeperioden

Kjaper er innforstatt med og aksepterer de ulemper som naturlig falger med under gjennomfgring av byggeprosjektet, ogsa
etter at innflytning har funnet sted.
Neermere beskrevet:

Det planlegges flere byggetrinn som grenser til denne eiendommen. Kjgper ma derfor paregne at det i fremtiden vil bli betydelig

byggeaktivitet i neeromradet rundt boligen.
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13. Mangler og reklamasjon

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfaringsloven, kan kjgper etter lovens kapittel IV holde igjen del av
kjgpesum, kreve mangelen rettet, kreve prisavslag, kreve erstatning eller heve avtalen.

En mangel som burde veert oppdaget ved overtagelse, ma gjares gjeldende av kjgper s snart rad er.

Kjeper mister retten til & gjare andre mangler gjeldende dersom kjgper ikke varsler selger om at mangelen blir gjort
gjeldende innen rimelig tid etter at kjgper oppdaget, eller burde ha oppdaget, mangelen. En mangel kan ikke gjgres
gjeldende senere enn 5 ar etter overtakelsen, med mindre selgeren har patatt seg & svare for mangler i lengre tid. Selger
kan likevel ikke gjgre gjeldende at det er reklamert for sent dersom mangelen skyldes at selger, eller noen selger er
ansvarlig for, har handlet grovt uaktsomt eller i strid med god tro. Retten til & gjgre en mangel gjeldende kan ga tapt etter
reglene om foreldelse i foreldelsesloven.

14. Avbestilling
Dersom kjgper avbestiller far forbeholdene i 4.1 er bortfalt, betaler kjgper avbestillingsgebyr, jf. bustadoppferingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 5 % av kjigpesummen inkludert merverdiavgift, se 5.1, som utgjar kr .00

Dersom kjgper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes selgers krav pa vederlag og erstatning i samsvar
med bustadoppferingslova 8§ 52 og 53.

15. Tvister
Selger er ikke tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i bustadoppfgringslova § 64 andre ledd.

Forbrukerradet tilbyr mekling i saker som etter bustadoppfgringsloven ikke faller inn under Boligtvistnemnda. Dersom det
ikke oppnas minnelig lgsning, ma saken bringes inn for det ordinzere rettsapparatet.

Med de begrensninger som falger av bustadoppfaringslova § 64 andre ledd, kan partene velge & bringe en tvist direkte inn
for det ordineere rettsapparatet.

16. Ettarsbefaring
Selger skal uoppfordret innkalle til befaring av boligen om lag ett ar etter overtakelsen. Selger skal fgre protokoll pd samme

mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til
bustadoppferingslova § 16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

17. Informasjonsplikt om lgnns- og arbeidsvilkar

Det informeres om at selgers arbeidstakere minst skal ha de lgnns- og arbeidsvilkar som fglger av
allmenngjaringsforskrifter.

18. Videresalg av denne kontrakten
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Selger aksepterer videresalg av denne kontrakten pa felgende vilkar:

Transport av kontrakt/overdragelse fgr overtakelse krever selgers samtykke far salgsprosessen igangsettes. Samtykke kan
nektes pa fritt grunnlag, og selger kan ogsa stille betingelser for et eventuelt samtykke. Ved utbyggers eventuelle skriftlige
samtykke palaper et administrasjonsgebyr/transportgebyr til selger pa kr 30 000,- inkl. mva. samt gebyr til megler pa kr.

20 000,- inkl. mva. Transport av kontrakt godkjennes ikke de siste 8 ukene far overtakelse.

19. Tolkingsregler

Dersom kontraktsdokumentene inneholder motstridende bestemmelser, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle
bestemmelser foran generelle og bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne kontrakten foran standardiserte
bestemmelser.

Ytelse som framgar av de vedlagte tegningene, omfattes av kontrakten, selv om den ikke er tatt med i
leveransebeskrivelsen. Dette gjelder likevel ikke dersom det uttrykkelig er angitt i leveransebeskrivelsen at ytelsen ikke
inngar. Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning, i leveransebeskrivelse eller i salgsoppgave (prospekt), gjelder
leveransebeskrivelsen.

20. Seerlige bestemmelser

Selger tar fglgende forbehold iht. buofl. § 12 (2) 2. punktum:

At 60% av prosjektets verdi er solgt.
Godkjenning og &pning odkjenning av byggelan
Godkjent rammetillatelse og igangsettelsestillatelse

Selgers frist for & lafte disse nevnte forbeholdende er 01.05.2025. Dersom Selger ikke har sendt skriftlig melding til Kjgper om
at forbehold gjeres gjeldende innen fristen, er Selger endelig juridisk bundet av kontrakten. Meldingen ma angi hvilket forbehold
som gjeres gjeldende, og ma veere kommet frem til Kjgper innen den angitte frist pr e-post eller rekommandert brev.

Selgers gvrige forbehold

Selger tar forbehold om endelig godkjenning av prosjektet i Lillestram kommune fgr byggestart; herunder tas det forbehold om
at Lillestram kommune gir revidert ramme- og igangsettingstillatelse, fgr boligprosjektet kan gjennomfgres og byggestart kan
iverksettes. Selger tar videre forbehold om at minst 60% av prosjektverdien ma veere solgt for at prosjektet skal kunne
giennomfares; herunder byggestart igangsettes.

Sgknad om igangsettingstillatelse over bakken fremmes ngdvendigvis ikke far slikt tilstrekkelig salg er oppnadd. Selger tar
videre forbehold om tilfredsstillende kontrakt med entreprengr og pning av byggelan. Forskyvelser i forhold til evt. angivelser
om antatt byggestart/ferdigstillelse etc. som felge av manglende avklaring av forbeholdene nevnt her, gir ikke grunnlag for &
gjere selger ansvarlig for degnmulkt eller andre krav.

Utbygger varsler kjgper skriftlig nar bygging igangsettes (byggestart). Arbeider med og pa& eiendommen, eller i
reguleringsomradet for gvrig som gjgres far slikt varsel foreligger, er ikke & regne for byggestart i forhold til angivelsene her.

Dersom byggestart ikke har skjedd innen 01.05.25, kan begge parter deretter og innen faktisk byggestart, ved skriftlig melding
til den andre, ga fra avtalen uten at dette ferer til noen form for kompensasjon for noen av partene. Eventuelle forskudd
tilbakebetales da kjgper med tillegg av opptjente renter.

Selger tar for gvrig forbehold i prosjektperioden om kansellering av kjgpekontrakten dersom uforutsette forhold hindrer at
prosjektet blir gjennomfert, eller resulterer i at prosjektet ikke blir regningssvarende a gjennomfere. Ved kansellering av
kizpekontrakten, vil kjgper fa alle eventuelle innbetalte belgp tilbakebetalt med tillegg av palgpte renter. Ut over dette har
partene ingen krav mot hverandre.
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Selger tar forbehold om at antall leiligheter kan bli endret i forbindelse med gjennomfaringen av prosjektet, for eksempel som
felge av sammenslaing av enheter.

Alle innvendige og utvendige illustrasjoner i prospektet er av illustrativ karakter, og er kun ment & danne et inntrykk av det
ferdige prosjektet. lllustrasjonen gir ikke en eksakt fremstilling av det ferdige prosjektet nér det gjelder endelig detaljering av
interigr, fasader, adkomster, dar- og vindusutforming/inndeling, fargevalg, detaljer pa& inn- og utvendige fellesarealer, materialer,
beplantning, omgivelser m.m., og det ma derfor paregnes avvik.

Pa de enkelte leilighetstegningene i prospektet er det vist forslag til plassering av mgbler og annen innredning. Forslagene er
kun av illustrativ karakter og ment som mgbleringseksempler. Det samme gjelder garderobeinnredning i entre, gang, walk-in og
pa soverom, vaskemaskin pa vaskerom, kjgkkengy og stiplete lgsninger osv. Mgblering og innredning vist pa illustrasjoner og
plantegninger medfalger kun i den grad dette falger av beskrivelsen eller romskjemaet.

Den forelgpige utomhusplanen er kun ment & illustrere uteomrédenes planlagte opparbeidelse, og kan bli endret i forbindelse
med detaljprosjekteringen. Utforming av gjerder, murer, stgrrelse og plassering av planter/traer og stattemurer kan avvike fra
illustrasjoner og utomhusplan. Traer og beplantning pa illustrasjoner er ofte utvokste, mens det ma paregnes at faktisk
beplantning er yngre og av mindre omfang.

Generelle beskrivelser av prosjektet i salgs- og markedsfagringsmateriell vil ikke ngdvendigvis passe for alle leiligheter.

Det kan forekomme malestokkavvik ved trykking av prospektet. Plantegningene i prospektet ma derfor ikke brukes for ngyaktig
maltaking.

Det tas videre forbehold om generelle skrivefeil i prospekt, salgsbeskrivelse og annet salgsmateriale. Kjgper oppfordres til &
giennomga prospekt, salgsbeskrivelse, romskjema, tegninger og gvrige dokumenter ngye for & forsikre seg om at hun/han har
fatt med seg alle detaljer vedrarende prosjektet, arealer, leveranseomfanget, samt egne forpliktelser.

Det tas forbehold om at enkelte brannvindu pa soverom ikke er dpningsbare. Det vil for slike rom etableres lufteluke for
forskriftsmessig utlufting av rommet.

Det tas forbehold om at borettslaget vil kunne bli eiere av deler av omkringliggende eiendommer som ikke omfattes av
boligprosjektets eiendom (fellesarealer for hele omradet). Dette vil typisk kunne veere veg, lekeareal, grgntareal,
renovasjonsanlegg etc. Uavhengig av organisering og eiendomsrett til disse arealene, ma borettslaget/andelseierne paregne a
matte besgrge og bekoste forholdsmessige andeler av drift- og vedlikehold av slike fellesarealer i omradet.

Inntegnet utstyr/inventar medfglger ikke, og det kan derfor fremkomme elementer i presentasjonsmaterialet som ikke inngar i
leveransen. Alle opplysninger er gitt med forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessige og/eller ngdvendige, likevel
slik at den generelle standard og utfgrelse ikke forringes eller endres vesentlig. Kjgper aksepterer uten prisjustering at utbygger
uten varsel har rett til & foreta slike endringer, samt rett til & foreta endringer i priser, planlgsninger, starrelser, samt antall
enheter pa de boligene som ikke er solgt.

Dersom det er motstrid mellom leveransebeskrivelsen og tegninger skal leveransebeskrivelsen ga foran. Ved motstrid mellom
leveransebeskrivelse og romskjema skal romskjema géa foran.

Selger tar for gvrig forbehold om:

Endringer i dokumentavgift, tinglysningsgebyr og eventuelle andre avgifter som faller pa kjgper.
Mindre vesentlige endringer i forbindelse med detaljprosjekteringen.

Mindre justeringer av bruksarealet (BRA-I).

Panthavers frigivelse av tinglyst pant, og samtykke i salget.

Godkjenning og tinglysning av fradelinger og eventuelle seksjoneringer.

Endring av priser pa usolgte enheter.
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21. Vedlegg
Fglgende kontraktsdokumenter inngar i kontrakten:
Vedlegg Nummer

Bustadoppfaringslova A
Leveransebeskrivelse B
Tegninger: C
- fasadetegning
- shittegning
- plantegning
- kjgkkentegning
- romskjema
Grunnboksutskrift med
angivelse av heftelser D
Parkeringsavtale E
Vedtekter F
Sameiebudsjett G
Borettslagets budsjett H
Situasjonsplan |
Reguleringskart med 3
vedtekter
Malebrev K
Festekontrakt L
Salgsoppgave M
Utomhusplan N
Faktureringsplan o
Annet %]

Dato

Tegningsnummer

Kjaper har fatt vedleggene ovenfor og har gjort seg kjent med innholdet i disse.
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Siste
revisjonsdato

Ikke
relevant

a
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22. Underskrifter

Dette kontraktsdokumentet med bilag er signert elektronisk. Kontraktsdato er dato for siste elektronisk signatur pa dette

kontraktsdokumentet.

Navn kjgper

Navn kjgper
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Nordmanngaarden AS
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Bindende kjgpetilbud pa leilighet i Lux Tetra Oppdragsnr.: 60-5003/23

Megler: Jonas A. Winje/Kyrre Gasvaer

Enhet: Lux Tetra - Salgstrinn 1 (HUS B og D)
Adresse: Ole Bulls gate 10, 2000 Lillestrgm
Matrikkel: andelsnr. i Lillestram kommune

Undertegnede gir herved bindende kjgpetilbud pa leilighet :

Kjgepsum ihht. prisliste kr: Belop med bokstaver:

+omkostninger i henhold til opplysninger i salgsoppgave/prisliste. Eventuell andel fellesgjeld kommer i tillegg til kjgpesummen.

Eventuelle forbehold:

Kjopesum og omkostninger finansieres slik:

Lani v/ tIf kr
Lani v/ tIf kr
Egenkapital i v/ tf kr
Finansiering kr Bekreftet av Dato/kl.

Egenkapital bestdrav [] salg av néveerende bolig eller annen fast eiendom ] disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Undertegnede bekrefter med dette bindende bekreftelse pa kjgp av ovennevnte eiendom. Bindende kjgpsbekreftelse er avgitt iht. de avtalebetingelser som
fremgar av salgsoppgaven og/eller prislisten. Kjgper er inneforstatt med at kopi av legitimasjon og finansieringsbekreftelse for hele kjgpesummen skal
forelegges megler sammen med naerveerende bindende bekreftelse pa kjgp. Bindende bekreftelse pa kjgp kan ikke trekkes tilbake etter at dette er gjort kjent
for megler pa vegne av selger. Bindende avtale er regulert iht. Lov om avtaler av 31. mai 1918.

Budgivere

Navn: Navn:

Personnr.: Personnr.:

Adresse: Adresse:

TIf: TIf:

E-post: E-post:

Sted, dato: Sted, dato:

Signatur: Signatur:

r \ 3
Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort) Kopi av gyldig legitimasjon (f.eks. farerkort)

\\ J \\ J

Lillestrem Eiendomsmegling AS, Landstads gate 53, 2000 Lillestram, tlf. 482 86 852
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KONTAKT

Spor 0ss hvis det er
noe du lurer pal

Vi hdper du synes Lux Tetra ser ut som et spennende
sted & bo. Ta gjerne kontakt med oss for en uformell
hyggelig prat om leilighetene, vi svarer pd spersmal og
bistdr gjerne med gode r&d og tips.

Jonas André Winje Kyrre Gasveer
Eiendomsmegler MNEF Eiendomsmegler MNEF

TIf: 975 99 571 TIf: 928 06 247

j-winje@nordvikbolig.no k.gasvar@nordvikbolig.no

@ NORDVIK
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